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INDLEDNING
OM LOKALPLANERS INDHOLD OG UDARBEJDELSE

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de
fremtidige forhold indenfor et afgreenset lokalt omrade.
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om omraders
anvendelse, bebyggelsens art, omfang, placering og
udformning samt om vej- og stiforhold og ubebyggede
arealers fremtraeden og indretning mv.

I falge planloven skal der udarbejdes en lokalplan fgr
der gennemfgres for eksempel stgrre bygge- og
anlagsarbejder.

En lokalplan bestar af to dele: en planredeggrelse og
selve lokalplanbestemmelserne.

Planredeggrelsen beskriver bl.a. baggrunden for
lokalplanen, de eksisterende forhold i omradet og
sammenfatter indholdet i og intentionerne med selve
planen.

Planredeggrelsen, som primaert har til formal at
orientere om lokalplanens forudsaetninger og hensigter,
kan ikke bruges direkte som grundlag for regulering.

Lokalplanbestemmelserne, som bestar af et tekstafsnit
med kortbilag og evt. illustrationer, udggr det juridiske
dokument, der efter Kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse angiver bindende forskrifter for grundejere
og panthavere m.fl.

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget et udarbejdet
forslag til lokalplan, skal det offentligggres sammen
med oplysning om bl.a. indsigelsesfrist, som normalt er
pa 8 uger.

Efter vedtagelsen skal lokalplanen bekendtggres
offentligt. Denne bekendtggrelse skal samtidig oplyse
om klagemuligheder.

Planens retsvirkninger indebaerer, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planen.
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PLANREDEG@RELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

I forbindelse med en beslutning i Draggr Kommuna-
bestyrelse i 1999, om at flytte Draggr Boldklub, med
tilhgrende klubhus og boldbaner, til omradet ved
Holleenderhalen, vedtog kommunalbestyrelsen en ny
lokalplan 49, for den tidligere opvisningsbane samt
tennisbanerne ved Engvej.

Lokalplan 49 udlagde omradet til bydelspark, med
skoleidraetsfaciliteter, og abnede mulighed for indpla-
cering af en ny tennishal, i tilknytning til de eksister-
ende tennisbaner i omradet. Desuden abnede planen
mulighed for at opfgre en ny bgrneinstitution, og at
omdanne det tidlige klubhus for boldklubben, til insti-
tutionsformal.

Bydelsparken, bgrneinstitutionen samt omdannelsen af
det tidlige klubhus, er efterfglgende realiseret.

I foraret 2016 ansggte Draggr Tennis om godkendelse
af en ny tennishal.

P& baggrund af ansggningen blev der indledt drgftelser
mellem Draggr Kommunalbestyrelse og Draggr Tennis,
om mulighederne for at opfgre en tennishal i omradet.

Det viste sig ikke muligt at nd til enighed om opfgrelse
af en ny tennishal, og kommunalbestyrelsen beslutte-
de den 10. januar 2017, at muligheden for en ny hal
skulle udga af det gaeldende plangrundlag i lokalplan
49,

Neerveerende Lokalplan nr. 77A, har som sit primaere
formal at udleegge omradet til et sports- og fritids-
omrade, uden mulighed for halbyggeri.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomradet er centralt beliggende i et seldre
villaomrade fra 1960°™¢, syd for Omsorgscentret
Enggarden, og har en samlet stgrrelse pa ca. 3,7
ha.

Omradet afgraenses mod vest af en lav ensartet raekke-
husbebyggelse, i en hgjde pa 5 til 6 m, mod @st af
forskelligartede fritliggende villaer, med hgjder pa 6 til



Delomrade 1

Delomrade 2

Delomrade 3

Delomrade 4

Delomrade 5

8 m, og mod syd af en nyere raekkehusbebyggelse i en
hgjde pa ca. 7 m.

Omradet rummer aktuelt 2 bgrneinstitutioner, der er
realiseret i henhold til lokalplan 49, samt tennisbaner
og klubhus for Draggr Tennis.

Bydelsparken har aktuelt et samlet areal pa ca. 1,7 ha,
og er udformet og plejet som en plan graesflade, der
abner sig mod Engvej, og som anvendes til en bred
vifte af fritids- og idraetsaktiviteter.

LOKALPLANENS INDHOLD

I forhold til den hidtil gaeldende Lokalplan 49, &bner
Lokalplan 77A ingen mulighed for opfgrelse af en ny
hal. Forslaget opdeler lokalplanomradet i 5 delomrader,
som angivet pa bilag 2, side 14, i naervaerende lokal-
plan.

Delomrade et fastholdes som en ubebyggelig bydels-
park, med en bred vifte af anvendelsesmuligheder,
herunder muligheden for en fortsat at anvendelse af
omradet til skoleidraet, for Draggr Skole Syd.
Beplantningen i omradets vestlige del skal bevares.

Delomrade 2 rummer det gamle klubhus, der er indret-
tet til brug for kommunens dagplejegrupper samt
spejdere. Bygningen har et etageareal pa ca. 385 m?,
og lokalplanen abner mulighed for en eventuel udvidel-
se til 500 m?,

Delomrade 3 indeholder samtlige faciliteter, der benyt-
tes Draggr Tennis, herunder tennisbaner og klubhus.
Lokalplanen abner mulighed for at klubhuset kan
udvides til fra ca. 1602 m til 300 m?.

Delomrade 4 rummer Strandengens SFO, der eventuelt
kan udvides fra de nuveerende ca. 660 m? til 800 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 25.

Delomrade 5, der er beliggende i randzonen mod nord
og @st, udlaegges som et sti- og parkeringsareal, der
ikke kan bebygges.



Kommuneplan 2013

Rammeplan

Hovedstruktur

Lokalplan 49

Planlovens
kystnaerhedszone

Pavirkning af kystlandskabet

Museumsloven

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Kommuneplan 2009 udggr sammen med kommune-
planrevision 2013, kommunens overordnede plan-
grundlag.

Lokalplanomradet udggres af kommuneplanens enkelt-
omrade 3.14, hvis anvendelse er fastlagt til offentlige
formal (park, tennisbaner institutioner mv.)

I kommuneplanens hovestruktur fastsaettes en malsaet-
ning om at bydelsparken, sammen med “Anlaegget” ved
Enggarden, skal udggre et sammenhangende grent
parkband, som kan indeholde et integreret sports-,
fritids- og institutionsomrade, der henvender sig til alle
aldersgrupper.

Kommuneplanen fastlaegger retningslinjer for bydels-
parkens konkrete udformning og anvendelse. Lokalplan
77 er ikke til hinder for at realisere disse retningslinjer.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 49, der fast-
legger de samme typer anvendelser som naervaerende
lokalplan 77A.

Vedtagelsen af Lokalplan 77A indebeerer ophaevelse af
lokalplan 49.

Som langt den stgrste del af Draggr Kommune er ogsa
neervaerende lokalplanomrade beliggende i planlovens
sakaldte “kystnaerheds-zone” (i en afstand af 3 km fra
kysten), i henhold til planlovens § 5 a, stk. 4.

For en kystnaer del af byzonen, foreskriver § 11a stk.4
at der ved indpasning af ny bebyggelser bl.a. tages
hensyn til den kystlandskabelige helhed samt til natur-
interesserne pa de omgivende arealer. Varetagelsen af
disse hensyn skal bl.a. inddrage bygningernes hgjde.

Planlovens § 16 stk. 4 forskriver, at der for bebyggelser
og anlaeg skal redeggres for deres eventuelle visuelle
pavirkning, og safremt de afviger veesentlig for de eksi-
sterende bygninger i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.

Realisering af Lokalplan 77A vil ikke pavirke kyst-
landskabet.

Hvis der under et jordarbejde indenfor lokalplanom-
radet findes fortidsminder vil de i givet fald veere om-
fattet af museumslovens § 27. Jordarbejdet skal



Trafikforhold

Varmeforsyning

Spildevandsplan

Miljgvurdering

Fremtidig anvendelse

Eksisterende anvendelse

Dispensation

standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og
fundet skal straks anmeldes til Kroppedal- Museum for
astronomi, nyere tid og arkaeologi.

Lokalplan 77A indebaerer ingen aendringer i trafikafvik-
lingsforholdene.

For lokalplanomradet gzelder, at den valgte varmefor-
syningsform skal vaere i overensstemmelse med Draggr
Kommunes geeldende varmeplan. Kommuneplanen
henstiller desuden til, at ny bebyggelse skal sgges
opfgrt som lavenergibebyggelse, defineret i forhold til
geeldende bygningsreglement.

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2004
- 2016 for Draggr Kommune.

Der er foretaget miljgvurdering (screening) af forslag til
Lokalplan 77A, jf. lov om miljgvurdering af planer og
programmer (lov nr. 425 af 18.05. 2016).

Det var konklusionen, at lokalplanen ikke medfgrer en
sadan pavirkning af omgivelserne, at der skal udarbej-
des en egentlig miljgvurdering, da planen alene om-
fatter et mindre omrade pa lokalt niveau, og da der kun
er tale om en mindre a&ndring af det eksisterende plan-
grundlag, jf. lovens § 3 stk. 2.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge lov om planlaegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
forsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i fglge planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige sendringer af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.
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Afsnit 4.

4.1

LOKALPLANBESTEMMELSER

LOKALPLAN 77A

I henhold til lov om planlaegning, jeevnfer lovbekendt-
gorelse nr. 1529 af 23.11.2015, fastseettes herved
fglgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte
omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplan 77A har til formal,

- at fastholde omradets anvendelse til et integreret
sports-, fritids- og institutionsomrade, og

- at hindre at der kan opfgres en tennishal i omradet.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1.

omfatter matr.nr 334hz og del af 334a af St. Magleby

by, St. Magleby. Omradet forbliver i byzone.

Omradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, og 5, som
vist pa Bilag 2.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlagges til offentlige formal:
Bydelspark, sportsaktiviteter, institutioner o. lign.

Delomréde 1 udlaegges til bydelspark med mulighed for
forskelligartede sports- og fritidsaktiviteter. Omradet
ma ikke bebygges, bortset fra mindre servicebygninger,
hvis anvendelse tjener omradets formal.

Delomr8de 2 udlaegges til institutions- og fritidsformal.

Delomr8de 3 udlaegges til tennisaktiviteter, med til-
knyttet klubhus.

Delomr8de 4 udlaegges til institutionsformal.

Delomride 5 udlaegges til sti- og parkeringsformal.
Omradet ma ikke bebygges.

Bebyggelsens omfang og placering

I delomr8de 2 ma bebyggelsen gives et maksimalt
etageareal pa 500 m?, og en maksimal hgjde pd 6 m.



4.2
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Afsnit 5.
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Afsnit 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

I delomr8de 3 ma bebyggelsen alene besta i det eksi-
sterende klubhus, der kan moderniseres og udvides til
et maksimalt etageareal pa 600 m?, i en maksimal
hgjde pa 6 m.

I delomr8de 4 ma bebyggelsen gives et maksimalt
etageareal pa 800 m?, og en maksimal hgjde pa 8,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Ny bebyggelse, herunder mindre udhuse, overdaek-
ninger og indhegninger, skal med hensyn til propor-
tioner, materialer, farver og fremtraeden i gvrigt,
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Nye bebyggelser i omradet ma ikke udfgres med flade
tage.
Der mé ikke anvendes lysreflekterende tagmaterialer.

Solcelleanlaeg og andre miljgtekniske anlaeg skal god-
kendes som integreret i bebyggelsens arkitektur.

Ventilationsafkast skal placeres og godkendes som en
integreret del af arkitekturen.

Der ma ikke opseettes reklameskilte pa bygninger.

Ubebyggede arealer mv.

Omradets udformning og indretning, med hensyn til
beplantning, hegning, befaestelse, belysning og inven-
tar, som cykelstativer, baenke, affaldsbeholdere, skilte
mv., skal udformes under hensyntagen til omradets
samlede fremtraeden, og godkendes af kommunalbesty-
relsen.

Den eksisterende randbeplantning langs den gstlige
afgreensning af delomrade 1, skal bevares

Udendgrs belysning, herunder lysarmaturer pa byg-
ninger, belysning af udendgrs tennisbaner, stiforlgb og
parkeringsarealer mv., skal godkendes szerskilt

Der ma ikke opsaettes reklameskilte i omradet.
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6.5

Afsnit 7.

7.1

7.2

Afsnit 8.

8.1

Afsnit 9.

9.1

Regulering af terraen og aendring af terraeenhgjde skal
ske uden konsekvenser for afledning overfladevand til
naboarealerne. Der skal anlaegges forsinkelses- og
nedsivningsanlaeg til lokal afledning af regnvand,
integreret i de ubebyggede arealer. !

Vejforhold og parkering
Vejadgang til lokalplanomradet kan ske fra Strand-
jeegervej og Engvej. Der ma ikke etableres vejfor-
bindelse mellem Engvej og Strandjaegervej.
Der kan udlzegges parkeringsarealer indenfor delom-
rade 5, efter kommunalbestyrelsens naermere bestem-
melse.
Udstykninger
Omradet kan ikke udstykkes. Der kan foretages areal-
overfgrsler indenfor lokalplanomradet.

Ophaevelse af Lokalplan 49

Lokalplan 49 ophaeves for ejendomme, der er omfattet
af naervarende lokalplan.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 77A er i henhold til planlovens § 24
vedtaget af Draggr Kommunalbestyrelse den 24. maj
2018.

Eik Dahl Bidstrup /
Borgmester Mette Jeppesen
Direktgr

! Der henvises til sdkaldte LAR-Igsninger til hdndtering af regnvand fra tage og befaestede arealer, der i
henhold til spildevandsplanlaegningen, skal nedsives pa egen grund og ikke ledes til kloak.
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: \) BILAG 1

Matr. nr. 334"
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DRAGYR KOMMUNE

Plan og Teknik
MATRIKELKORT Kirkevej 7, 2791 Draggr

TIf. 32 89 03 34

=5 4 Fax. 32 89 03 07
[ - _] Lokalplanensomrade Malforhold: ‘06— 450m |J Nr.
Matrikelkort Dato ‘Init. Godk.

29.11.2016 hansj

Kortet ma ikke videregives/videreszelges eller reproduceres uden tilladelse fra Drager Kommune
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