BEMZRKNINGER TIL FORSLAG TIL DRAG@R KOMMUNEPLAN 2022 JE/21.2022

Neaervaerende notat er en gennemgang af kommuneplanforslaget, der er sendt i hgring frem til
30. marts. Af praktiske grunde er der alene foretaget en gennemlasning af den af kommunen
udsendte hgringsversion. Det vil sige, at der ikke er skelnet, om andringer er udskudt til en
kommende planrevision eller i forhold til tidligere bemaerkninger, der matte vaere fremsat fgr
den officielle hgring.

Gennemgangen fglger raeekkefglgen af overskrifter i kommuneplanforslaget.

KPF 2022: angiver tekstindhold ifglge forslaget til Draggr Kommuneplan 2022

Kommentar: angiver bemaerkninger og gnsker til &ndring mv. i kommuneplanforslaget

HOVEDSTRUKTUR
Sidetal Byer
12 KPF 2022: Boldbanearealet (den gamle opvisningsbane) ved Engvej fastlaegges til bl.a. etage-
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[teet-lav boligbebyggelse i max. 2 ¥ etage.

Kommentar: Boldbanen skal bevares som en aben grgn faelled uden boligbebyggelse, da den er
en vigtig del af en grgn kile, der straekker sig fra kirken/skolen over det gamle og nye anlaeg til
boldbanen og indgar dermed som et overordnet grgnt traek i byens struktur. Et eventuelt
seniorbofaellesskab kan placeres mellem tennisanlaegget og SFOen @st for og uden for
boldbanen.

KPF 2022: Areal nord for Kirkevej fastleegges som perspektivomrade til senere byudvikling med
200 boliger. Modsaetningsvis angives, at kommuneplanen ikke tilsigter nye boligarealer pa bar
mark.

Kommentar: Jorden mellem Store Magleby landsby og Dragg@rs byomrade er et gammelt
kulturlandskab, som skal bevares som et abent marklandskab med levende hegn af hensyn til
oplevelsen af den fritliggende landsby og dens tilhgrende markstruktur.

KPF 2022: Areal ved Hvidtjgrnen fastlaegges som byggemulighed for 35 boliger.

Kommentar: Arealet henligger som et grgnt friareal, der har betydning som lege- og
opholdsareal og som grgn forgrund til den bevaringsvaerdige gardhusbebyggelse. Det grgnne
omrade bgr bevares som friareal for bebyggelsen.

KPF 2022: Radhushaven naevnes som mulighed for boligbyggeri

Kommentar: Radhushaven skal bevares med sin historiske og fysiske sammenhang med det
velbevarede gamle radhus. Haven er et fint grgnt traek og en ken gren smutvej for gaende
mellem Stationsvej og FJ Madsens ve;j.

KPF 2022: Materielgarden naevnes ogsa som muligt fremtidigt areal til en fremtidig
boligbebyggelse.

Kommentar: En eventuel boligbebyggelse her vil komme til at ligge teet op ad kommunens
rensningsanlag med evt. risiko for lugt- og synsgener. Er stedet egnet til boliger?

Detailhandel

KPF 2022: Der naevnes mulighed for detailandelsbutikker langs sgndre havnekaj og i Skurbyen.
Kommentar: Det skal praeciseres, at eventuelle butikker bgr veere havnerelaterede.
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Trafik

Behovet for el-ladestandere er ikke behandlet neermere i kommuneplanen.

Kommentar: Dette er yderst presserende for Draggr gamle bydel, hvor parkering og opladning
pa bade offentligt og privat areal ellers afggrende vil komme til at skeemme det
bevaringsvaerdige bymiljg.

KPF 2022: Der omtales anlaeg af en overordnet trafikvej, som forbinder Kirkevej og lufthavnen.
Kommentar: Et sadant vejanlaeg vil veere et vaesentligt indgreb i kulturlandskabet mellem Draggr
og Store Magleby. Vejforholdene for det nye erhvervsomrade mod nord og behovet for den nye
vej er uafklaret og kraever naermeres undersggelser.

KPF 2022: Ligeledes omtales en omlaegning af den overordnede vejstruktur syd om Store
Magleby.

Kommentar: Vejanlagget vil gribe voldsomt ind i det dbne landskab omkring landsbyen. En
miljgprioritering af de eksisterende veje anbefales som alternativ, fordi den bevarer den
nuvaerende og historiske vejstruktur.

KPF 2022: Kommuneplanen fastlaegger parkering pa egen grund som det baerende princip.
Kommentar: Dette kan ngdvendigvis ikke gaelde for den teette boligbebyggelse i Draggr gamle
bydel.

KPF 2022: Kommuneplanen omtaler kort den overordnede kollektive trafikstruktur.
Kommentar: Afsnittet bgr omtale Tarnby kommunes reservation i lokalplan til fremtidig
baneforbindelse i lufthavnens gstlige afsnit til Draggr nord, som kan medvirke til at realisere et
langsigtet mal om hgjklasset banebetjening af Draggr.

Landskab

KPF 2022: Kommuneplanen fastlaegger 3 stgrre “bevaringsveerdige landskaber”: Felleden sydgst
for Store Magleby, strandengene langs Draggr Sydstrand og det sydvestlige kystomrade /
Kongelunden. Det navnes, at Draggr Kommune ikke rummer vardifulde statslige geologiske
interesseomrdder.

Kommentar: | Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen bruges termen,
"vaerdifulde landskaber”. Det fremgar ikke, om kommunens udpegning af landskaber bygger pa
en udfgrlig kortlaegning efter den officielle landskabskaraktermetode.

Kommunen rummer vaerdifulde regionale geologiske omrader, der bgr omtales: Strandengene
og strandsgerne langs Sydstranden samt omradet ved Sydvestpynten/Aflandshage. Det bgr
indga i forbindelse med landskabsudpegningen.

Landbrug

KPF 2022: Kommuneplan fastleegger seerligt vaerdifulde landbrugsomrader.

Kommentar: Det bgr naevnes, at de dbne dyrkede marker og levende hegn er det mest
karakteristiske traek for hele kommunen, ikke bare de seaerligt veerdifulde landbrugsomrader.
Dette landskab med de mest frugtbare jorder nsermest Store Magleby kan opfattes som en
kulturarv fra holleendertiden.

Naturomrader
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KPF 2022: Kommuneplanen fastlaegger et st@rre potentielt naturbeskyttelsesomrade langs
kommunegraensen nord for Store Magleby landsby.

Kommentar: Der savnes en naermere begrundelse for udpegning af dette omrade. Det er vigtigt
at afklare, om et naturomrade her er foreneligt med hensynet til oplevelsen af landsbyen mod
det abne land.

KPF 2022: Langs kysten foran Sgvang er angivet en potentiel gkologisk forbindelse.
Kommentar: Der savnes en beskrivelse af, hvordan forbindelsen kan etableres i det smalle
strandforland.

Grgnt kort

KPF 2022: Det omtales, at formalet med grgnt kort fra statens side er at etablere et
sammenhangende netvaerk af stgrre naturomrader forbundet af gkologiske forbindelser for at
gge bl.a. biodiversitet.

Kommentar: Der savnes en tydelig definition og henvisning til kort om, hvad grgnt kort bestar af.
Det ville vaere gnskeligt med illustrative eksempler pa fremtidige naturgenopretningstiltag
Dragor.

Skov

KPF 2022: Kommuneplanen fastlaegger nye omrader for skovplantning, som kan indga i et
samlet skovomrade i forbindelse med Kongelunden. Konkret gnske om skov pa det tidligere
skydebaneareal ved Sgvang. Der fastlaegges kystomrader, hvor skov er ugnsket. En stor del af
det gvrige landomrade er fastlagt neutralt, idet der ikke er taget stilling til skovplantning.
Kommentar: | neutralomradet kan der eventuelt ske skovrejsning, men uden statslig stgtte.
Ved placering af ny skov bgr der tages hensyn til andre vaesentlige interesser, f.eks.
kulturhistoriske og et generelt gnske om at bevare mest muligt af “hollaenderlandskabet”, dvs.
de abne marker, levende hegn og grefterne.

Fritid

KPF 2022: Der abnes op for nye bynaere kolonihaver.
Kommentar: Der skal tages betydelige landskabshensyn ved placering af nye kolonihave-
omrader gennem en konkret landskabsanalyse.

Turisme

KPF 2022: Kommuneplanen indeholder ikke udpegning af konkrete turistdestinationer men
henviser til den kommende turismestrategi.

Kommentar: Draggr gamle by og havn, Amagerminoen samt Kongelundfortet er vel allerede
vigtige eksisterende turistmal.

Bevaring og kulturarv

KPF 2022: Kommuneplanen navner nomineringsdokumentet om verdensarv.
Kommentar: Som kildemateriale bgr ogsa naevnes 3-bindsvaerket, Kulturhistorisk Oversigt om
oldtid, middelalder og nyere tid udgivet af Kgbenhavns Amt.

KPF 2022: Kommuneplanen fastlaegger verdensarvens nomineringsomrade og bufferzone. Det
angives at der skal sikres sammenhang mellem de 2 omrader.
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Kommentar: Det bgr praeciseres, at bufferzonen iseer skal sikre mod skeemmende indgreb, der
forstyrrer oplevelsen af verdensarven i nomineringsomradet.

KPF 2022: Kommuneplanen fastleegger Store Magleby landsby og omliggende marker som et
seerligt vaerdifuldt kulturmiljg, men beskriver ogsa, at der er udfordringer med at bevare
landsbymiljget intakt. Der er opfgrt en del bebyggelse, som ikke rummer szerlige arkitektoniske
kvaliteter eller pa anden made styrker landsbymiljget.

Kommentar: Der bgr praeciseres, at der er behov for en forstaerket bevaringsplanleegning og -
administration.

KPF 2022: Det naevnes, at alle huse er bevaringsvardige i Lokalplan 25 for Draggr gamle bydel.
Kommentar: Formelt er det korrekt men reelt er der flere bygninger, som naeppe er
bevaringsvaerdige (bl.a. flere huse ved Stettinstraede samt Lo og Lade bebyggelsen). Desuden er
bebyggelsen langs Kongevejen, der er omfattet af Lokalplan 3, ikke vurderet.

KPF 2022: Kommuneplanen udpeger i et vist omfang fredede og bevaringsveerdige huse. Nogle
bygninger er konkret naevnt mens andre kun fremgar i generelle termer som hustyper. Det
oplyses, at der vil ske en konkretisering ved fremtidig planlaegning.

Kommentar: Det er nok vigtigt for husejerne at kende deres situation og retssikkerhed sa tidligt
som muligt for ikke at fgle sig darligt behandlet i for eksempel en salgssituation.

KPF 2022: Kommenplanen angiver eksempler pa bebyggelser med arkitektonisk kvalitet uden for
de to kulturmiljger, Draggr og Store Magleby, men udpeger kun fa af dem som egentligt
bevaringsvaerdige. Arkitektoniske kvaliteter i de forskellige bydele er alene beskrevet generelt.
Kommentar: Eksemplerne fremstar, nar de ikke er udpeget som bevaringsvaerdige, alene som
vejledende og uden juridisk virkning. F.eks. burde Engparken og flere andre karakteristiske
bebyggelser veere udpeget og sikret som bevaringsvaerdige.

KPF 2022: Kommuneplanen fastleegger en 300 m beskyttelseszone omkring Store Magleby kirke.
Kommentar: Kirken i Store Magleby er delvis fritliggende, selvom Hollaendehal ogg skolebyggeri
er opfert taet pa. Det er vigtigt at bevare de tilbagevaerende ubergrte omgivelser fri for ny
dominerende bebyggelse og dermed muligheden for at opleve kirken som et monument i
landskabet.

Klima og Energi

KPF 2022: Det angives som et mal at reducere CO2-udslip og energiforbrug samt optimere
energiudnyttelsen. Der skal gives plads til innovative teknologiske Igsninger

Kommentar: Det haster med en ny varmeplan for at undga usikkerhed og maske
fejlinvesteringer for husejerne. | Draggr gamle bydel er det et patraengende problem, at der ikke
er retningslinjer for fremtidig varmeforsyning og tekniske installationer. Det medfgrer
skeemmende varmepumper og el-ladeparkering i det gamle bymiljg.

KPF 2022: Kommuneplanen indeholder et kort, der fastleegger oversvgmmelsestruede omrader i
2050 ved en 100 ars handelse pa grund af klimaaendringer.

Kommentar: Der er ikke udpeget omrader med seerligt behov for beskyttelse mod
oversvgmmelse pa grund af ekstra stor samfundsmaessig veerdi sasom arkitektoniske eller
kulturhistoriske interesser. Det geelder Draggr gamle by og havn, som er nationalt udpeget pa
tentativlisten over verdensarv.




134 KPF 2022: Det naevnes, at halvdelen vand pa renseanlaegget skgnnes at veere uvedkommende
vand. Det svarende til ca. 1 mio. m3 vand arligt.
Kommentar: Mangden af uvedkommende vand forekommer stort. Skyldes det uteetheder i
systemet af spildevandsledninger og hvad er Igsningen?

135 KPF 2022: Kommuneplanen omtaler meget kort LAR (lokal afledning af regnvand) men kun som
vejledende anbefalinger.
Kommentar: Der savnes naermere bindende byplanmaessige regler for omradet.

RAMMEBESTEMMELSER

Ramme nr. KPF 2022: Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning fastseetter overordnet en
bygningshgide pa 8,5 m for en raekke villakvarterer og enkelte reekkehusbebyggelser, jf. listen
nedenfor.

1.03 Drogdensvej

2.01A og B Nordre strandvej, DB Dirchsens allé/Stationsvej, 2.03 @resunds allé

3.01 Strandjeegervej, 3.08 Hvidtjgrnen,

4.01 Kirkevej/Markveenget, 4.02 A og B Hartkornsvej/Krudttarnsvej

5.01 Kgjevaenget, 5.02 Thimannsvaenget, 5.03 A og B Kronager/Rytterager, 5.12 Banestien, 5.013 Hyldeengen
7.01 0og 7.02 Sgvang

9.41 Kalvebodvej embedsboliger, 9.41 Sydvestpynten

Kommentar: Kommuneplanens bygningshgjde for de naevnte kvarterer er alene fastsat som 8,5
m. Det betyder mulighed for at bygge huse i 2 fulde etager med fladt tag i eksempelvis funkisstil.
Dragers villa- og reekkehuskvarterer bestar i altovervejende grad af huse i 1 % etage med skrat
tag, dvs. én etage med udnyttet tagetage. Huse i 2 fulde etager bryder saledes med
helhedskarakteren i kommunens eksisterende bykvarterer. Desuden skaber disse huse ofte
indbliksgener fra 1.sal ind mod naboer. Det foreslas derfor, at kommuneplanens bygningshgjde
suppleres med krav om maximalt 1 % etage. Det vil reducere eventuelle gener og bevare
kvarterernes helhed. Det er presserende med en regulering, da udviklingen henimod flere
dominerende, steerkt afvigende byggerier allerede er i gang.



