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Indledning

4 | Indledning

Drager Kommune har udarbejdet en ny kommuneplan, som skal aflese kommune-
planen fra 2009 og den delvise revision af kommuneplanen fra 2013 og 2017.

Kommuneplanen er den langsigtede og overordnede plan for den udvikling i vores
byomrader og de abne landskaber Planloven fastleegger, at kommunerne skal udar-
bejde og opdatere kommuneplanen og planloven indeholder en reekke krav til ind-
holdet i kommuneplanen, men den er farst og fremmest et udtryk for den udvikling,
som kommunalbestyrelsen vil arbejde for de neeste 12 ar.

Debat om kommuneplanstrategi — ’Drager pa landkortet”
Arbejdet med den nye kommuneplan blev startet i 2019 med kommuneplanstrategi-
en — ”"Drager pa landkortet” — som lagde op til en fuld revision af kommuneplanen,
og som indeholdt emner, som Kommunalbestyrelsen gnskede at leegge satte et seer-
ligt fokus pa. De tre emner var:

« ”Den nere boligkvalitet”, som tog udgangspunkt i, at mulighederne for byudvik-
ling pa bar mark til boliger er steerkt begrensede. Flere boliger i Drager
Kommune handler derfor om at finde plads til flere boliger inden for de eksiste-
rende byomrader, og det setter fokus pa, at nybyggeri skal ske under hensynta-
gen til de eksisterende bykvaliteter.

 "Nye gjne pa kulturarven”, som var aktualiseret af, at Draggr gamle bydel var
kommet pa tentativlisten til UNESCOs verdensarv, og det satte bade selve beva-
ringsspergsmalet, og udsigten til flere turister til debat.

 ”"Den robuste kystkommune”, som tog udgangspunkt i, at der er et stort behov
for at fremtidssikre Drager mod fremtidige havvandsstigninger og stormflod.

Ud over de tre emner er der i den nye kommuneplan opdateringer af kommunepla-
nen som helhed. Opdateringerne handler mest om mindre justeringer af teknisk eller
juridisk karakter som f.eks. tilpasning af kommuneplanen til ny lovgivning.

Resultatet af debatten om kommuneplanstrategien blev forelagt
Kommunalbestyrelsen, og med det som baggrund blev forslag til Kommuneplan
2022 udarbejdet. Forslaget var i hgring fra den 2. februar til den 30. marts 2022.
Under debatten blev der indsendt 69 hgringssvar samt 145 enslydende hgringssvar
om byfortetning i Sevang. Der var hgringssvar fra bade borgere, politiske partier,
foreninger, n&vn og organisationer og fra offentlige myndigheder.

De mange hgringssvar blev forelagt kommunalbestyrelsen ved den endelige vedta-
gelse af kommuneplanen den 27. oktober 2022. Heringssvarene forte til flere &n-
dringer af kommuneplanen. Der skal lyde en stor tak til alle, der har bidraget til de-
batten om udviklingen i kommunen og med konkrete kommentarer til indholdet i
kommuneplanen.



Kommuneplanens forskellige dele
En kommuneplan skal besta af to dele — en hovedstruktur og en rammedel.

Hovedstrukturen skal indeholde de overordnede mal for udviklingen og arealan-
vendelsen i kommunen som helhed. Hovedstrukturen er et redskab til at give over-
blik i og sikre sammenhang i byudviklingen i bred forstand og til at afveje forskel-
lige interesser og hensyn over for hinanden som eksempelvis gnsker om nybyggeri
over for hensyn til bevaring. De enkelte afsnit i hovedstrukturen er opbygget efter
en fast struktur med fglgende afsnit:

« Et indledende afsnit om emnet med grundlzeggende informationer, der praesente-
rer emnet og leegger op til de efterfalgende afsnit.

« Kommunalbestyrelsens mal, som indeholder de overordnede og langsigtede mal,
som Kommunalbestyrelsen gnsker at arbejde for.

 Retningslinjer for arealanvendelsen, som er det, der laegger linjerne og rammer-
ne for den efterfalgende planleegning og administration. Til retningslinjerne er
der kort, der viser, hvilke omrader retningslinjerne geelder for.

» Redegegrelse, som indeholder informationer om baggrunden for kommunepla-
nens mal og retningslinjer, uddybninger af, hvordan retningslinjerne skal fortol-
kes, og hvad de vil indebere, samt beskrivelser af hvad der er &ndret sammen-
lignet med den hidtil geeldende kommuneplanlegning.

Rammedelen, som fastleegger rammer for efterfalgende lokalplanleegning og area-
ladministration. | rammedelen er kommunen delt op i en reekke mindre rammeom-
rader. For hvert rammeomrade er der bestemmelser om omradets anvendelse, hvor
meget og hvor hgjt der ma bygges, bevaring mv.

Sammenhang med andre myndigheders planlaegning
Drager Kommune har et samarbejde med Tarnby Kommune om bl.a. miljg og plan-
leegning, hvor der er en lgbende dialog om aktuelle opgaver af felles betydning.

Drager Kommune indgar herudover i to samarbejder om starre planopgaver, som
reekker ud over Drager og Tarnby Kommune. Den ene opgave det store kystsik-
ringsprojekt, hvor Dragar Kommune indgar i samarbejde med Tarnby, Hvidovre og
Kebenhavns Kommuner og Transportministeriet om at finde losninger pa den felles
udfordring med at beskytte omradet mod oversvemmelser. Den anden opgave er
Naturpark Amager, hvor der samarbejdes med Tarnby og Kebenhavns Kommuner,
Naturstyrelsen og By & Havn.

Indledning | 5



6 | Indledning

Kommuneplanens retsvirkninger

Retningslinjerne og rammerne for lokalplanlaegning er ikke direkte bindende for
ejere og brugere af ejendomme, men kommunen er forpligtet til at arbejde for kom-
muneplanens gennemfgrelse. Retningslinjerne og rammerne vil danne grundlag for
behandling af sager vedrgrende byggeri og anleeg m.v. (Planlovens § 12, stk. 1).
Kommunalbestyrelsen kan ved forbud og efterfalgende udarbejdelse af lokalplan,
sikre at der ikke gennemfares projekter i strid mod kommuneplanen.

Rammerne har desuden falgende retsvirkninger, som kan fa betydning for ejere og
brugere af ejendomme:

« Kommuneplanens rammer giver ikke grundejere en umiddelbar ret til at kunne
anvende ejendommen i overensstemmelse med de nye rammer. Geldende lokal-
planer eller byplanvedtaegter skal overholdes, og de giver ikke ngdvendigvis
samme muligheder som de nye rammer i kommuneplanen. Kommunen har ikke
en pligt til men en mulighed for at bringe gaeldende lokalplaner og byplanved-
teegter i overensstemmelse med kommuneplanen. Der kan ogsa veaere mulighed
for dispensation ved mindre veesentlige afvigelser fra en geldende lokalplan el-
ler byplanvedtaegt. | omrader hvor der ikke er lokalplaner eller byplanvedtaegter
skal ansggninger om byggetilladelse tage udgangspunkt i bygningsreglementets
regler om grundstarrelse, bebyggelsesprocenter mv.

» Kommunen kan inden for byzoner og sommerhusomrader modsatte sig opfarel-
se af bebyggelse eller &ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer,
hvis det er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser. Forbud kan ikke
nedlegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige offentligt for-
mal eller er omfattet af en byplanvedtagt eller lokalplan (planlovens § 12, stk.
3).

» Kommunen kan nedaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres for-
hold, som kan hindres ved en lokalplan. Et sadant forbud kan hgjst nedleegges
for en periode pa indtil et &r. Inden for periodens udleb skal der offentliggeres et
forslag til lokalplan som regulerer forholdet (planlovens § 14).

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af forslaget til Kommuneplan 2009 efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtge-
relse nr. 973 af 25. juni 2020). Kommunalbestyrelsen har pa baggrund af screenin-
gen af mulige indvirkninger pa miljoet truffet afgerelse om, at planforslaget ikke er
omfattet af pligten til at gennemfare miljgvurdering, da det i screeningen er vurde-
ret at kommuneplanforslaget ikke vil have vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Byerne

Overordnede rammer
for planlaagningen

Draggr Kommunes kommuneplan skal udarbejdes i overensstemmelser med
Fingerplanen for Hovedstadsomrader. Fingerplanen har status af landsplandirektiv
og udstikker overordnede mal og fastlaegger rammer for udviklingen i hovedstads-
omradet. Fingerplanen sikrer dermed, at udviklingen i Hovedstadsomradet koordi-
neres pa tvaers af kommunerne, og at der varetages overordnede hensyn i
kommuneplanlagningen.

I Drager Kommune har Fingerplanens bestemmelser om reservationer af arealer til
transportkorridor, om grenne kiler og om stgjrestriktioner omkring Kgbenhavns
Lufthavn seerlig betydning.

Retningslinjer for transportkorridor
* Der reserveres areal til transportkorridor til fremtidig overordnet trafikal infra-
struktur og tekniske anleg. Transportkorridorens beliggenhed fremgar af kortet.

« Udnyttelsen af byzonearealer i transportkorridoren ma ikke intensiveres.
 Landzonearealer i transportkorridoren skal friholdes for yderligere permanent

bebyggelse og anleeg, bortset fra bebyggelse og anlaeg, som er ngdvendig for
driften af landbrugsejendomme.

£ Sty for Dy g og El g, &

Kortet viser beliggenheden i Drager Kommune af transportkorridoren, som indgar i Fingerplanen.

8 | Byerne - Overordnede rammer for planleegningen



Redegegrelse for transportkorridor

Transportkorridorerne har til formal at holde arealer fri for byggeri og anlaeg, som
kan gare det vanskeligere i fremtiden at anleegge overordnet trafikal infrastruktur og
tekniske anlaeg som f.eks. overordnede veje, jernbaner og forsyningsledninger.

Transportkorridorerne blev en del af hovedstadsomradets planlaegning omkring
1980 og er f.eks. blevet benyttet til anleeg af motorveje og jernbaner og hovedtrans-
missionsledninger for naturgas.

Der er to transportkorridorer i hovedstadsomradet — en nord-syd-gaende korridor pa
ca. 100 km og den gst-vest-gaende pa ca. 60 km., som Draggr Kommune er omfat-
tet af.

| Drager Kommune falger transportkorridoren kommunegrensen mod Tarnby
Kommune nord om Kongelunden og passerer gennem kommunen ved den gstlige
del af Sgvang. Det meste af transportkorridoren i Drager Kommune ligger i land-
zone, men pa streekningen forbi Sgvang bergrer transportkorridoren den gstligste
del af byomradet i Sgvang, der er beliggende i byzone.

| den bergrte del af Sevang ma arealudnyttelsen ifglge Fingerplanen ikke intensive-
res. Sgvang var i den hidtil geeldende kommuneplan fra 2009 ikke omfattet af trans-
portkorridoren og var allerede dengang i lighed med flere andre byomrader i Drager
Kommune udpeget som byfortetningsomrade. Siden er transportkorridorens forlgh
@ndret, sa den i dag bergrer omkring 135 meter af Sgvangs gstlige del. Som konse-
kvens af @ndringen af transportkorridorens forlgb i Fingerplanen har det veeret ngd-
vendigt at tage den bergrte del af Sgvang ud af byfortetningsomradet.
Kommuneplan 2022 indeholder herudover i overensstemmelse med Fingerplanen
en bestemmelse i rammedelen om, at der ikke ma foretages yderligere udstykninger
i det bergrte omrade. Omradet er allerede fuldt udnyttet og forholdsvis tet bebyg-
get. Herudover er byplanvedteagt nr. 4 og lokalplan nr. 79 (temalokalplan for uden-
dars opholdsarealer over stueplan) galdende for udviklingen i omradet.

Overordnede rammer for planleegningen — Byerne | 9
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Kortet viser beliggenheden i Dragar Kommune af de grgnne kiler, som indgar i Fingerplanen.

Retningslinjer for de grenne kiler
De indre grgnne kiler og kystkilerne, som fremgar af kortet,

« forbeholdes overvejende til almen, ikke bymaessig friluftsanvendelse med mu-
lighed for jordbrugsmaessig anvendelse.

» ma ikke inddrages i byzone.
« friholdes for bebyggelse og anleg til bymaessige fritidsformal.

« friholdes for yderligere etablering og udvidelse af store areal- og bygningskrae-
vende anleg til fritidsformal, herunder anleeg som har en lukket karakter i for-
hold til almen brug og

« skal i gvrigt planleegges og administreres efter de geeldende bestemmelser i
Fingerplanen.

Redegorelse for de gronne kiler

De granne kiler har som hovedformal at tilgodese behovet for det almene friluftsliv
i hovedstadsomradet, hvilket indeberer, at mulighederne for offentlig adgang og op-
hold har hgj prioritet.

| Draggr Kommune bestar de indre grenne kiler og kystkilerne af omraderne langs
kysten fra kommunegraensen mod Tarnby Kommune og frem til Drager Havn og
bymidte. De indre grgnne Kiler og kystkilerne i Drager Kommune omfatter bl.a.
omraderne ved Kongelunden og omraderne mellem Dragar og Sgvang, herunder
Kolonihaveomradet og campingpladsen syd for Bachersmindevej.

10 | Byerne - Overordnede rammer for planleegningen



Kortet viser restriktionsomraderne for stgj og stgjzonerne omkring Kgbenhavns Lufthavn.

Retningslinjer for stajzone omkring Kebenhavns Lufthavn
| omradet vist med lodret skravering pa kortet geaelder falgende bestemmelser:

1. Der ma ikke udlegges yderligere byzone eller sommerhusomrader.

2. Byzonearealer, der ikke er udnyttet til boligbebyggelse, ma ikke planlegges
til ny boligbebyggelse.

Redegorelse for st@jzone omkring Kebenhavns Lufthavn
Kommunerne skal i deres planlaegning sikre, at de vejledende graenseveardier for
stgj vil kunne overholdes ved en fuld udbygning af kapaciteten pa lufthavnen.
Stgjniveauerne, som planlaegning og enkeltsagsbehandling skal tage udgangspunkt
i, fremgar af kortet.

Der er ogsa fastsat et restriktionsomrade, som fremgar af kortet med lodret skrave-
ring. Som det fremgér af kortet, er Store Magleby og flere bolig- og erhvervsomréa-
der nermest lufthavnen omfattet af restriktionsomradet. | restriktionsomradet kan
der ikke gennemfgres ny planlegning, der giver mulighed for nye boliger og anden
stgjfalsom anvendelse. Derfor indgar eksisterende boligomrader, der er omfattet af
restriktionsomradet, ikke i kommuneplanens fortetningsomrader (se afsnittet om
"Boliger og byomdannelse"). I Store Magleby og i flere af de bererte omréder i
Dragar gelder forskellige byplanvedteegter og lokalplaner, som regulerer
udviklingsmulighederne.

Indenrigs- og boligministeriet har den 3. december 2021 udstedt et landsplandirek-
tiv, der giver Drager Kommune mulighed for at udlaegge de ubebyggede arealer
mellem lufthavnen og erhvervsomradet ved A. P. Mgllers Allé til erhvervsomrade.
Muligheden indgar ikke i denne kommuneplan men vil blive taget op i efterfglgen-
de planleegning.”

Overordnede rammer for planleegningen — Byerne | 1"



Boliger og byomdannelse

Nerheden til Kebenhavns centrum, lufthavnen og regionale trafikforbindelser gor
det sammen med de lokale natur- og kulturveerdier attraktivt at bo i Drager
Kommune.

I 2020 var der 4.676 boliger i Drager Kommune. Boligerne var fordelt pa 68 %
aben lav-boliger (parcelhuse), 27 % teet lav-boliger (reekkehuse) og 3 % etageboli-
ger. Til sammenligning var fordelingen i hovedstadsomradet 62 % aben lav-boliger,
25 % taet lav-boliger og 11 % etageboliger. Der er stor overvagt af ejerboliger i
Drager Kommune. 71 % af boligerne er beboet af ejer og 28 % af lejer, mens forde-
lingen i hovedstadsomradet er, at 38 % er beboet af ejer, og 62 % er beboet af lejer.

Antallet af boliger i Drager Kommune er steget fra 4.458 i 2011 svarende til en
veekst pa 218 boliger eller 5 %. Tilveeksten er iseer sket inden for tet lav-boliger,
hvor antallet er vokset med 169 boliger. Antallet af aben lav-boliger er kun vokset
med 21. Der har ikke veeret vaekst i antallet af etageboliger i perioden.

Der er fortsat udsigt til befolkningstilvaekst og god efterspargsel pa boliger i Drager
Kommune. Det giver udviklingsmuligheder, men der er steerke bindinger pa area-
lanvendelsen, som betyder, at der ikke kan udlaegges nye byarealer. Udvikling af
boligudbuddet ma derfor ske som omdannelsen og fortaetning af eksisterende byom-
rader. Det satter graenser for, hvor mange nye boliger Drager Kommune kan fa. Det
forventes derfor, at Drager Kommune vil fortsette med at vokse men i et moderat
omfang. De begreensede muligheder for boligbyggeri afspejles i

12 | Byerne - Boliger og byomdannelse



befolkningsprognosen, hvor det forventes, at indbyggertallet vil veaere vokset med 2
% i 2030. Samtidigt er der udsigt til, at de &ldre kommer til at udgare en starre del
af befolkningen, hvilket skaber et behov for at tilpasse boligudbuddet mod flere
mindre boliger. Ifalge prognosen vil der i 2030 vere 15 % flere mellem 75 og 84 ar
og nasten 60 % flere over 85 &r.

Kommunalbestyrelsens mal
« At fortseette med at udvikle Draggr Kommune som en attraktiv bosatningskom-
mune ved at fastholde og udvikle de kvaliteter, der kendetegner kommunen.

« At udvikling af boligudbuddet skal ske ved omdannelse af eksisterende byomra-
der, som kan &ndre anvendelse fra anden anvendelse til boligomrade, og ved
fortaetninger i eksisterende boligomrader.

» At skabe et mere varieret boligudbud med flere mindre boliger til at deekke beho-
vene hos det stigende antal &ldre og samtidig skabe bedre muligheder for, at
unge og sma husstande kan bo i kommunen.

« At sikre at omdannelse og forteetninger af eksisterende omrader bidrager til at
skabe nye kvaliteter i de eksisterende byomrader, hvor gnsker om fornyelse i ar-
kitekturen ma afvejes mod hensyn til bevaring af det eksisterende helhedsprag i
kvartererne.

* At lokale serpreeg kvartererne imellem skal fastholdes, styrkes og
videreudvikles.

ll. lf'
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Starre omrader til nye boliger

Der er begrensede muligheder for at finde storre arealer, som kan @ndre anvendelse
til boliger. Mulighederne for at finde omdannelsesarealer athenger af, om den hidti-
dige anvendelse af et areal bliver uaktuel. Der kan derfor med tiden vise sig nye
arealer, som ikke kan udpeges i dag.

Pa nuverende tidspunkt er det kun erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej, der kan
udpeges som omrade, hvor det er mélet at &endre anvendelsen til boliger.
Erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej er omkranset af boliger og planleegges pa sigt
omdannet til et attraktivt beliggende boligomrade.

Avrealet syd for boligbebyggelsen Hvidtjgrnen er i hidtil geeldende planlaegning ud-
lagt til boligformal og er attraktivt beliggende med sin placering ud mod
Strandparken. Omradet kan udnyttes til bolighyggeri i én etage.

Mulige boligomrader pa laengere sigt

Muligheder for boligbyggeri pa laengere sigt indgik som et perspektiv i kommune-
planen fra 2013. Kommunalbestyrelsen gnsker at fastholde sit gnske om pa sigt at
fa mulighed for boligbyggeri i falgende to omrader:

« Et areal nord for Kirkevej ved Thimannsveanget. Arealet er pa ca. 9 ha, og af-
greenses mod de abne landbrugsarealer af eksisterende tet beplantning langs
Slgrvej og Banestien. Omradet har en af de mindste stgjbelastninger sammenlig-
net med andre omrader, som er omfattet af landsplandirektivet om lufthavnens
stajgener. Arealet kan udformes og udnyttes under ngje hensyn til oplevelsen af
byranden mod de abne, dyrkede marker mod Store Magleby. Vejbetjeningen kan
ske som en udbygning af Thimannsvanget, der kan udformes som et sammen-
hangende og afsluttet vejforlgb. Arealets starrelse abner mulighed for etablering
af stgrre samlede friarealer, der kan udgere et aktiv for hele bydelen. Arealet vil
med en teet lav boligbebyggelse kunne rumme 150 til 200 boliger, afhaengig af
omradets disponering.

« | Rosenlund gnskes der mulighed for, at de nuveerende sommerhuse kan omdan-
nes til permanent helarsbeboelse. Omradet rummer 50 ejendomme, hvoraf 10
har permanent status som helarsboliger, ligesom der er institutioner og virksom-
heder i omradet. Rosenlunds attraktion som fritidsomrade er begraenset.
Kommunen har i sin hidtidige planleegning prioriteret andre omrader til
fritidsformal.

Nye boliger i eksisterende boligomrader

Under den offentlige debat om kommuneplanforslaget blev der indsendt en del be-
meerkninger med tilkendegivelser om, at boligomraderne ville blive for tette med
de minimumsgrundsterrelser og de maksimale bebyggelsesprocenter, der var fore-
slaet. Det var overvejende grundejere i Sgvang, som var bekymrede for yderligere
forteetning. Det hgrer ogsa med til billedet, at der ogsa i de forskellige omrader var
positive tilkendegivelser om de forbedrede muligheder for byfortatning.



Kommunalbestyrelsen har fastholdt malet om, at der i boligomraderne med aben lav
bebyggelse kan indpasses nye boliger pa grunde, hvor der er plads, og hvor det kan
ske under hensyntagen til omradets karakter og arkitektur og til naboerne.

Pa baggrund af en samlet vurdering af bemeerkningerne fra borgerne har
kommunalbestyrelsen besluttet falgende:

« For opfarelse af dobbelthuse i byfortetningsomrader, undtagen Sgvang, er mini-
mumsgrundstarrelserne havet og de maksimale bebyggelsesprocenter nedsat
sammenlignet med det, der var foreslaet i det forslag til kommuneplan, der var
udsendt i hgring.

« For opfarelse af fritliggende boliger i byfortatningsomrader, undtagen Sgvang,
er minimumsgrundstarrelser og maksimale bebyggelsesprocenter fastholdt sva-
rende til det, der fremgik af det forslag til kommuneplan, der var udsendt i
hgring.

* | Sgvang har kommunalbestyrelsen vurderet, at der er serlige forhold, og har
derfor valgt at haeve minimumsgrundstarrelserne og seenke bebyggelsesprocen-
terne til det, der var geldende i Kommuneplan 2009.

Byfortetning kan f.eks. handle om, at der pa en starre grund kan veere plads til at
udstykke en grund og indpasse en ny bolig uden, at det &@ndrer omradets karakter
eller medfarer stgrre gener for naboerne. | andre tilfeelde kan en stor enfamiliebolig
deles i to mindre boliger — eventuelt med en mindre tilbygning — uden, at det endrer
pa omradets karakter af omrade med fritliggende boliger.

Retningslinjer for boligbyggeri
« Der udlegges ikke nye arealer pa bar mark til boligbyggeri.

 Fremtidigt boligbyggeri i Drager Kommune skal ske, hvor eksisterende byom-
rader med anden anvendelse kan andres til boligomrader, og ved at der indpas-
ses nye boliger i eksisterende boligomrader.

* Nybyggeri af boliger skal bidrage til et mere varieret boligudbud med flere
mindre boliger.

Redegorelse for boligbyggeri

Der er ikke i Drager Kommune mulighed for at udleegge nye arealer til boliger pa
bar mark uden for eksisterende byomrader. Stgjzonen omkring lufthavnen daekker
Store Magleby og det abne land helt ind til Dragar by og Sevang. Her kan der ikke
inddrages nye arealer til byzone. De abne arealer mellem Draggar by og kysten og
mellem Sgvang og kysten er fredet og er omfattet af strandbeskyttelse og andre for-
mer for naturbeskyttelse. Der er derfor heller ikke mulighed for at udvide Drager by
0g Sgvang mod vandsiden.
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Boligomraderne i Drager by, der ligger neermest lufthavnen, er omfattet af stgjzo-
nen. Det drejer sig om boligomraderne mod nord op mod Kystvejen, ved
Kgjevaenget og mellem Mgllevej og Mageveanget. Kolonihaveomradet syd for
Bachersmindevej er ogsa omfattet af stgjzonen. Pa arealerne i Dragar by, som er
omfattet af stgjzonen, og i hele Store Magleby er der begransninger pa udviklings-
mulighederne. De indgar derfor ikke i de omrader, hvor der ved forteetning kan ind-
passes nye boliger.

Udvikling af Drager Kommune med flere boliger mé derfor ske inden for de eksi-
sterende byomrader, der ikke er berart af stgjzonen, eller som af andre arsager ikke
egner sig til, at der indpasses flere boliger.

Da der ikke udleegges nye omrader til byudvikling i Drager Kommune, og der kun
udlaegges et enkelt omrade, erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej, som kan omdan-
nes fra anden anvendelse til boliger, indeholder kommuneplanen ikke en angivelse
af reekkefglgen for gennemfarelsen i de enkelte omrader.

Boligbyggeri pa landbrugsejendomme

Landbrugsejendomme i landzonen er en undtagelse. Her galder serlige regler, som
giver ejere af stgrre landbrugsejendomme en ret til at opfare boliger i tilknytning til
landbruget i form af medhjaelperboliger eller boliger i forbindelse med
generationsskifte.

Strategisk planlaegning for udvikling af landsbyer

Kommunerne skal efter en &ndring i planloven i 2017 indeholde en strategisk plan-
leegning for udvikling af landsbyer ifglge planlovens § 5 ¢. Lovandringen har ogsa
givet kommunerne mulighed for at udpege to omdannelseslandsbyer hvert fjerde ar,
som giver videre muligheder for udvikling af landsbyerne. Der er knyttet en raekke
kriterier til udpegning af omdannelseslandsbyer. Muligheder for udpegning af om-
dannelseslandsbyer er ikke tilteenkt landsbyer, der ligger i omrader med en positiv
befolkningsudvikling. En omdannelseslandsby skal veere en landsby i landzone, og
den skal ligge i omrader med befolkningsmaessig tilbagegang. Alle krav til stgj, na-
turbeskyttelse geelder fortsat, og reglerne for planlegningen i hovedstadsomradet
skal respekteres.

Det vurderes derfor ikke muligt at udpege hverken Store Magleby landsby eller
Sgvang. Det skyldes primeert, at udviklingsmulighederne er begranset af stajkrav,
jf. landsplandirektivet for Kgbenhavns Lufthavn, og fordi der fortsat er befolknings-
tilveekst i kommunen ifglge befolkningsprognosen.



Retningslinjer for sterre omrader til nye boliger
Der udpeges falgende omrade til fremtidig boligbebyggelse:

« Erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej endres fra erhvervsomrade til boligom-
rade i op til tre etager svarende til det eksisterende boligbyggeri i omradet.
Inden der kan vedtages en lokalplan, der giver mulighed for boliger i omradet,
skal det dokumenteres, at boligerne ikke vil blive belastet af stgj, lugt eller an-
dre miljgpavirkninger.

Redeggrelse for starre omrader til nye boliger

Erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej er pa ca. 16.000 m2, som er fordelt pa et star-
re antal ejendomme. Omradet er omgivet af boliger og udnyttes i dag til handveerks-
virksomheder, trykkeri o.lign. Omradet vil fremadrettet egne sig godt til boliger.
Derfor har kommunalbestyrelsen besluttet at &ndre omradets fremtidige anvendelse
fra erhvervsomrade til boligomrade. Omradet vil, hvis det hele omdannes til boliger,
kunne rumme i stgrrelsesordenen 60-80 boliger ved bebyggelse i 2% etager.
Omdannelsen af omradet skal ses i sammenhang med, at kommunalbestyrelsen ar-
bejder pa at udvide erhvervsomradet ved A. P. Mgllers Allé med arealerne ind mod
lufthavnen, og at virksomheder, som ikke passer til at ligge teet pa boliger pa sigt,
gnskes koncentreret her. De eksisterende erhverv i omradet ved Sgndre Tangvej kan
fortseette som hidtil, og de kan udvides og ombygges i et vist omfang, men &ndrin-
gen til boligformal giver mulighed for at omdanne til boliger. En lokalplan, der ud-
leegger omradet eller en del heraf til boligformal, skal kunne redeggre for, at boli-
gerne ikke vil blive belastet med stgj, lugt, stav eller andre miljgpavirkninger, der
overskrider de vejledende graenseveardier.

Arealet syd for boligbebyggelsen Hvidtjgrnen er i dag et grent omrade, der fungerer
som rekreativt omrade for de omkringliggende boliger. Det ligger attraktivt placeret
lige ud til Strandparken. Arealet har i tidligere kommuneplaner veret udlagt som
boligomrade og er omfattet af Byplanvedtagt nr. 4 fra 1966, som udlaeegger omradet
til boligformal i en etage. Omradet kan udnyttes til boligbyggeri og vurderes at kun-
ne rumme i starrelsesordenen 15-20 boliger.

Der er i forbindelse med befolkningsprognosen gennemfgrt en vurdering af de
spredte byggemuligheder i eksisterende boligomrader i Drager Kommune.
Vurderingen er, at der i de eksisterende omrader vil kunne opfares i starrelsesorde-
nen 80 boliger over en lengere arraekke ved udnyttelse af nogle fa ubebyggede
grunde, opdeling af enfamilieboliger i dobbelthuse, konvertering af sommerhuse til
helarsbeboelse mv.

Samlet vurderes det, at der inden for rammerne af kommuneplanen vil kunne byg-
ges i stgrrelsesordenen 155-180 boliger i Dragar Kommune, hvis alle muligheder
udnyttes.

Omradet ved Radhushaven og materielgarden har varet overvejet som boligomrade,
men det er ikke muligt at udnytte omradet til boliger pa grund af afstandskrav til
renseanleegget, og fordi arealerne langs Stationsvej er beskyttet overdrev.
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Retningslinjer for nye boliger i eksisterende boligomrader
Der fastleegges falgende retningslinjer for indpasning af nye boliger i omraderne,
der pa kortet er vist som ”Boligomrader med starre mulighed for fortsetning”:

« Der kan udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en mini-
mumsgrundstgrrelse pa 550 m2 og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30 %.

« Eksisterende enfamilieboliger kan indrettes som dobbelthuse, eller der kan op-
fares nye dobbelthuse pa ubebyggede ejendomme med en mindste grundstar-
relse pa 550 m2 for hvert af de to boliger og en bebyggelsesprocent pa maksi-
malt 30 %. Den enkelte bolig skal veere pa mindst 80 m2. Dobbelthuse ma kun
indrettes eller opfares som sammenbyggede huse, der ligger ved siden af hinan-
den (lodrette skel).

« | Sgvang kan der udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundstarrelse pa 700 m2 og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30
%. Nar szrlige forhold taler for det, kan grundstarrelsen nedszttes til 600 m?.

* | Sgvang kan eksisterende enfamilieboliger indrettes som dobbelthuse, eller der
kan opfares nye dobbelthuse pa ubebyggede ejendomme med en mindste
grundstarrelse pa 600 m2 for hvert af de to boliger og en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 30 %. Den enkelte bolig skal vaere pa mindst 80 m2. Dobbelthuse ma
kun indrettes eller opfares som sammenbyggede huse, der ligger ved siden af
hinanden (lodrette skel).

 Hgjder, tagformer, afstande til skel og terreenregulering skal i alle byforteet-
ningsomrader svare til det, der er karakteristisk for det enkelte omrade, og der
skal veere mulighed for at parkere pa egen grund.

« Indretning eller opfarelse af bygninger med mere end 2 sammenbyggede boli-
ger skal ske pa baggrund af en lokalplan med bestemmelser om bebyggelsens
omfang, beliggenhed, hgjder og parkering.

Redeggrelse for nye boliger i eksisterende boligomrader
Kommuneplanen fastholder retningslinjerne i den hidtidige kommuneplan, der sik-
rer, at omraderne med fritliggende enfamilieboliger fortsat har karakter af abne og
lave boligbebyggelser, ligesom omraderne, hvor der kan ske fortatninger fasthol-
des, men retningslinjerne er tilpasset, sa der i alle byfortetningsomrader med undta-
gelse af Sgvang skabes bedre mulighed for at indpasse nye boliger i boligomrader
med starre fritliggende enfamilieboliger og mere ensartede og enklere regler for bo-
ligomraderne i Drager Kommune. Mélet har varet at skabe mulighed for flere boli-
ger i de eksisterende boligomrader, herunder flere mindre boliger, samtidig med at
omradernes karakter og kvaliteter fastholdes, og at det gode naboskab ikke belastes
af for teet og hgjt byggeri. | Sgvang kan byforteetning ske inden for Byplanvedtegt
nr. 4. Hvis byplanvedtagten skal @ndres til en ny lokalplan, sa skal det ske i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.



Samme byforteetningsomrader som hidtil

Byfortetningsomraderne er vist med en rgd farve pa kortet og omfatter de omrader,
der siden kommuneplan 2009 har veeret udpeget som byfortatningsomrader.
Fglgende rammeomrader er omfattet: Omrade 2.01 (delomrade B), 2.02, og 2.03 i
Drager Nord, 4.01 og 4.02 (delomrade B) i Sydstrandens vaengekvarter samt omra-
de 7.01 i Sgvang bortset fra arealer, der er omfattet af transportkorridoren.

I boligomréaderne uden for byfortetningsomraderne vist med gul farve pa kortet er
der ikke mulighed for at gge antallet af boliger pa grund af stgjkrav, eller ogsa er det
boligomrader med andre former for boliger.

] Boligomrader

B Boligomrader med starre muligheder for fortzetning
|l Nyt boligomrade

Perspektivomrade

Kortet viser boligomraderne i Drager Kommune, herunder boligomrader med starre muligheder for forteetning samt nye boligomrader i
eksisterende byomrader og perspektivomrader, der gnskes udlagt som boligomrader pa leengere sigt. Byfortetningsomréaderne indgik ogsa i
Kommuneplan 2009 og bestar af de abne og lave boligomrader, der ikke er omfattet af Landsplandirektivet om Lufthavnens stgjgener.

Boliger og byomdannelse - Byerne | 19



20 | Byerne - Boliger og byomdannelse

Baggrund for a&endring af mindstegrundstarrelser

Mindstegrundstgrrelsen for udstykning af grunde til fritliggende enfamilieboliger er
i kommuneplan 2021-2033 nedsat til 550 m2 i byfortetningsomraderne med undta-
gelser af Sgvang. Formalet er dels at gge mulighederne for at indpasse nye boliger i
de eksisterende boligomrader, og dels at skabe mere overskuelige og ensartede reg-
ler. | omrader, der er daekket af geldende lokalplaner eller byplanvedtaegter med an-
dre regler, skal reglerne i lokalplanerne og byplanvedtagterne fortsat overholdes,
indtil de andres via nye lokalplaner.

I Sgvang er der fortsat muligheder for byfortaetning, men her er de hidtil geeldende
minimumsgrundstgrrelser i kommuneplanen fastholdt.

Tidligere planlgegning

Mindstegrundstgrrelse i den hidtidige kommuneplan har veeret 700 m2 med mulig-
hed for nedsattelse til 600 m2 i omrader, der er kendetegnet ved varierende grund-
starrelser under 700 m2. Der er kun ganske fa omrader med grundstarrelser under
700 m? i Drager Kommune. Bestemmelsen har derfor i det store hele betydet, at
mindstegrundstarrelsen i praksis har veeret 700 m2.

I lokalplaner og &ldre byplanvedtagter, der fortsat geelder, varierer mindstegrund-
starrelserne. | byplanvedtaegt nr. 3, som dakker et stort omrade mellem Stationsvej
og Dresund, er mindstegrundstgrrelsen 600 m2. Lokalplan nr. 24, som deekker omra-
det ved Strandveenget, Solvenget og Maglevanget, har en mindstegrundstarrelse pa
700 m2 og indeholder en bestemmelse om, at der kan etableres dobbelthuse pa grun-
de pa mindst 1.000 m2. Byplanvedtagt nr. 4, som geelder Sgvang, har en mindste-
grundstarrelse pa 700 m2, som suppleres af en bestemmelse om, at kommunalbesty-
relsen kan veelge om de vil nedsette grundsterrelsen til 600 m? for fritliggende
enfamilieboliger, 500 m2 for dobbelthuse, 400 m2 for keedehuse og 300 m? for
reekkehuse.

Minimumsgrundstarrelserne, der er fastlagt i lokalplaner og byplanvedtaegter geel-
der fortsat, nar der skal gives tilladelser til udstykninger. Minimumsgrund-
starrelserne i kommuneplanen har betydning, nar der eventuelt skal laves nye lokal-
planer, hvor lokalplanerne skal overholde minimumsgrundstgrrelserne i
kommuneplanen.

Muligheden for at udstykke til enfamilieboliger

Nedsattelsen af mindstegrundsterrelsen i kommuneplanen fra 700 m2 til 550 m? for
fritliggende enfamilieboliger i alle byfortaetningsomrader undtagen Sgvang giver
mulighed for, at grunde pa mindst 1.100 m2 kan udstykkes, mens det tidligere kree-
vede en grund pa 1.400 m2, medmindre det blev vurderet, at grundsterrelser pa un-
der 700 m2 kendetegnede omradet, eller noget andet var geldende i en lokalplan el-
ler byplanvedtagt. Det er vurderet, at en generel mindstegrundsterrelse pa 550 m2
og en bebyggelsesprocent pa 30 fortsat sikrer, at boligomraderne vil have karakter
af fritliggende boligbebyggelser. Det er ogsa vurderet, at den generelle nedszttelse
til 550 m2 kun vil fgre til fa nye boliger. En opgerelse viser, at der er 78 grunde i de



bergrte omrader med en starrelse pa mere end 1.100 m2, som vil kunne udstykkes,
og det er sandsynligvis kun fa grundejere, der reelt gnsker at udnytte muligheden.

Muligheden for at udstykke til dobbelthuse

Muligheden for at kunne opdele grunde pa mindst 1.100 m2 i to og indrette eller op-
fare et dobbelthus med grundstarrelser pa mindst 550 m2 til hver bolig vurderes at
kunne fa starre betydning. Der er som navnt i det foregdende afsnit 78 grunde pa
mere end 1.100 m2 i de bergrte omrader. Det vil f.eks. give &ldre, der gnsker en
mindre bolig og gerne vil blive boende, mulighed for at dele boligen op i to, og sel-
ge eller udleje den ene af boligerne. Som eksempel vil en grund med minimums-
starrelsen pa 550 m2 kunne bebygges med en bolig pa 165 m2 ved en bebyggelses-
procent pa 30 %.

Der er fastsat en mindstestarrelse for boligerne pa 80 m2, sa boligerne i omraderne
med fritliggende boliger fortsat har en mindstestarrelse, der giver mulighed for at
indrette boligerne med mindst tre verelser, kgkken og bad. Retningslinjen om, at
dobbelthuse kun ma indrettes eller opfares som sammenbyggede huse, der ligger
ved siden af hinanden, betyder, at boligerne ikke ma ligge oven pa hinanden. Nar
der skal udstykkes, ma det derfor kun ske med lodrette skel. Formalet er at sikre, at
alle boliger ligger pa terraen for at fastholde omradets karakter og begraense indblik.
Den maksimale bebyggelsesprocent for dobbelthuse pa 30 % er lavere end den
maksimale bebyggelsesprocent pa 40 % i bygningsreglementet, der galder generelt
i hele landet med mindre, der er andre regler i kommunens lokalplaner.

Der er herudover en retningslinje om, at afstande til skel, hgjder, tagformer og ter-
reenregulering, der er typisk for omradet, geelder, hvis opdeling i dobbelthuse krae-
ver ombygninger eller tilbygninger, eller det sker som nybyggeri ved nedrivning af
det hidtidige hus. Der vil f.eks. kunne stilles krav om leengden pa kviste for at sikre
et omradets karakter af boliger med 1 etage plus udnyttet tagetage. Parkering af
mindst en bil pr. bolig skal kunne ske pa egen grund.

Samlet set vurderes det, at retningslinjerne for udstykning til dobbelthuse vil bety-
de, at omraderne med fritliggende boliger kan udvikle sig i takt med behovene, og
at der vil kunne tilfores flere boliger i de eksisterende omréder uden, at det vil &n-
dre vaesentligt pa omradernes karakter og kvaliteter.

Ikke en umiddelbar ret til at udstykke

Det er vigtigt at vaere opmarksom pa, at nedszttelsen af minimumsgrundstarrelser-
ne ikke giver grundejerne en umiddelbar ret til at udnytte muligheden. /ndringen i
kommuneplanen giver Drager Kommune mulighed for at lave nye lokalplaner, der
kan nedsette grundsterrelserne ud fra en vurdering af de lokale forhold i omradet.
Grundstgrrelserne i kommuneplanen er et minimum for de grundstgrrelser, som
fremtidige lokalplaner skal overholde. Ind til der er lavet nye lokalplaner skal geel-
dende lokalplaner og byplanvedtagter overholdes. Der kan eventuelt gives dispen-
sation til geeldende lokalplaner. Hvor der ikke er lokalplaner eller byplanvedtaegter
skal byggesager behandles efter bygningsreglementets regler.
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Ved indretning eller opfarelse af starre bolighbyggerier med mere end to sammen-
byggede boliger (f.eks. reekkehuse) er der i kommuneplanen et krav om, at det kun
kan ske pa baggrund af en lokalplan, som skal indeholde bestemmelser om bebyg-
gelsens omfang, beliggenhed, hgjder og parkering. Formalet er at sikre, at starre bo-
lighyggerier, hvor bygningernes starrelse overstiger det normale for omradet, gen-
nemfares pa baggrund af en ngjere vurdering af muligheder og hensyn til
omgivelserne og en offentlig debat om byggeriet.

Baggrund for &ndring af bebyggelsesprocenter

Bygningsreglementet indeholder maksimale bebyggelsesprocenter, der skal over-
holdes, hvis der ikke er fastsat andre bebyggelsesprocenter i en lokalplan. De geel-
dende bebyggelsesprocenter i bygningsreglementet er 60 for etageboligbebyggelse i
et omrade, der i kommuneplanen er udlagt hertil, 40 for helt eller delvist sammen-
byggede enfamiliehuse, herunder dobbelthuse, reekkehuse, kaeedehuse og lignende
teet lav boligbebyggelse samt 30 for fritliggende enfamiliehuse og tofamiliehuse
med vandret lejlighedsskel beliggende i et omrade med fritliggende
bolighebyggelse.

ZAndringerne af bebyggelsesprocenter har hovedsageligt handlet om, at der tidligere
har veeret en gennemgaende bebyggelsesprocent for tet lav-bebyggelser pa 35 %,
som er nedsat til 30 % for dobbelthuse, og at bebyggelsesprocenterne i nogle fa eta-
geboligomrader er &ndret fra 40 eller 50 % til 60 %. | aben lav-bebyggelser har
kommuneplanens bebyggelsesprocenter generelt vaeret pa 30 % i overensstemmelse
med bygningsreglementet. | omrader, hvor der i den tidligere kommuneplan har vae-
ret hgjere bebyggelsesprocenter end bygningsreglementets bebyggelsesprocenter, er
de tidligere bebyggelsesprocenter fastholdt.

Nedsettelsen af de maksimale bebyggelsesprocenter for dobbelthuse sammenlignet
med bygningsreglementet har til hensigt at sikre, at sma grunde pa ned til 550 m?
ikke bebygges for teet.

Ligesom for grundstarrelserne, betyder &ndringen af bebyggelsesprocenterne i
kommuneplanen ikke, at grundejerne far en ret til at bygge op til de maksimale be-
byggelssprocenter. Betydningen er, at der i eventuelt efterfalgende lokalplaner bli-
ver mulighed for at fastsatte bebyggelsesprocenter op til kommuneplanens maksi-
male bebyggelsesprocenter. | lokalplanerne vil de maksimale bebyggelsesprocenter
bliver fastsat ud fra lokale forhold. Ind til der eventuelt er lavet nye lokalplaner skal
bebyggelsesprocenterne i geeldende lokalplaner overholdes. Der kan eventuelt gives
dispensation til galdende lokalplaner.
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Detailhandel

Detailhandlen i Dragar Kommune er fordelt pa falgende omrader:

* Drager bymidte er kommunens hovedcenter. Bymidten rummer de fleste butik-
ker, som ligger placeret i en god blanding med cafeer, spisesteder, kultur- og fri-
tidsinstitutioner, kundeorienterede serviceerhvery, Klinikker o.lign. Udbuddet af
forretninger og offentlige institutioner betyder meget for bylivet, stemningen og
identiteten i den historiske del af byen og havnen og er en stor kvalitet for alle,
der bor i Drager og for turister og alle andre, der besgger byen. Bymidten er
planlegningsmassigt opdelt i to omrader. De ene del, "Kongevejscentret”, ligger
i og pa kanten af den historiske bymidte ved Kongevejen, Vestgranningen og
Stationsvej og straekker sig ned til havnen. Den anden del, ”Draggar Centret”, lig-
ger 400 m mod vest ved Kirkevej og Maglebytorv og rummer bl.a. Fatex, Netto,
et Apotek og derudover er Lidl pa vej.

» Engparkens butikscenter med bager, tagjbutik, frisgr og pub.

« Sydstrandens butikscenter med slagter, tgjbutik, kiosk, spisesteder og
ejendomsmeegler.

« Butikscentret ved Krudttarnsvej, som rummer Super Brugsen.
* Lokalcenter ved Mgllevej i Store Magleby, som rummer Netto.

Detailhandlen i Drager har begraenset omfang pa grund af den harde konkurrence
fra Fields og det store detailhandelsudbud, der i evrigt findes i hovedstadsomradet,
og pa grund af den stigende nethandel. Turismen bidrager positivt til handelslivet i
Drager men kan ikke opveje tabet til det gvrige hovedstadsomrade og til nethand-
len. Detailhandlen er traengt, men samtidigt skaber de nye forbrugsmenstre nye
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muligheder. Dagligvarerne kabes fortsat teet pa hjemmet, og der er stigende mulig-
heder for selvsteendige butikker, som kan skille sig ud pa et unikt vareudbud og god
service. Der er vakst i udespisning og i alt inden for sundhed, skenhed og wellness.
De nye forbrugsmenstre har allerede har sat deres spor i form af en mere blandet
bymidte, og de skaber nye muligheder for udvikling af handels- og bylivet i Drager
bymidte.

Detailhandelsomraderne uden for bymidten ligger ud til de overordnede veje og
rummer overvejende dagligvarebutikker, som daekker behovene i lokalomraderne
og hos de forbipasserende.

Kommunalbestyrelsens mal

At den historiske del af Drager bymidte ved Kongevejen og det centrale havne-
omrade fortsetter sin udvikling med en god blanding af mindre specialbutikker,
cafeer, spisesteder, kultur- og fritidstilbud, kundeorienterede serviceerhverv, Kli-
nikker o.lign. og med Irma som en vigtig og central beliggende ankerbutik, der
sikrer et stort dagligt flow af kunder til bymidteomradet. Et handelsliv, der ind-
passer sig i den bevaringsvardige bebyggelse, betragtes som en afggrende del af
et levende og attraktivt kulturmiljg.

At omradet ved Drager Centret fastholder og udvikler sit udbud af sterre daglig-
varebutikker og udvalgsvarebutikker, som ikke kan indpasses i den historiske del
af bymidten, og som kraever starre biltilgeengelighed og starre parkeringsarealer.

« At butikscentrene ved Krudttarnsvej, Engparken, Sydstranden og Mgllevej fast-
holder og gerne styrker deres position som lokale indkgbsmuligheder.
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Omrade

Drager bymidte

Lokalcenter Engparken
Lokalcenter Sydstranden
Lokalcenter Krudttarnsvej
Lokalcenter ved Mgllevej
Havneomradet ved Skurbyen

Enkeltstdende butikker*

Retningslinjer for detailhandel
Detailhandelsstruktur
Der kan etableres butikker i falgende omrader:

 Draggr bymidte, som omfatter den historiske bymidte ved Kongevejen og om-
radet ved Draggr Centret.

* De fire lokalcentre, som omfatter centrene ved Engparken, Krudttarnsvej,
Sydstranden og Mgllevej.

Uden for detailhandelsomraderne er der falgende muligheder for at etablere
butikker:

« Pa havnen i omradet ved Gammel Havn langs kajen og Skurbyen er der i nogen
grad mulighed for butikker, der henvender sig til de kunder og turister, der i gv-
rigt benytter havnen.

« Enkeltstaende butikker, som alene tjener til lokalomradets daglige forsyning,
og som i hvert enkelt tilfeelde skal gennemfares pa baggrund af en endring af
den geeldende kommuneplan. | den forbindelse vil et gnske om en ny butik bli-
ve vurderet af kommunalbestyrelsen, som vil leegge vaegt pa konsekvenserne
for den eksisterende detailhandel og mélene om at styrke bymidten og fastholde
lokalcentrene som lokale indk@bsmulighed.

Afgreensning
« Bymidten, lokalcentrene og omradet pa havnen ved Gammel Havn langs kajen
og Skurbyen afgraenses som vist pa kortet.

Samlet butiksareal og butiksstgrrelser
* Der fastlegges falgende maksimale rammer for butiksarealet og maksimale
starrelser for de enkelte butikker:

Eksisterende Samlet ramme for ~ Maksimal starrelse for ~ Maksimal starrelse for
butiksareal* butiksarealet dagligvarebutikker udvalgsvarebutikker
m? m? m? m?
9.100 12.200 3.000 1.500
313 3.000 1.200 500
512 3.000 1.200 500
1.080 3.000 1.200 500
1.070 1.200 1.200 500
600 400 400
1.200 1.200

* De eksisterende butiksarealer bygger pé en detailhandelsanalyse fra 2009.

** Etablering af enkeltstdende butikker forudseetter for hvert enkelt projekt en aendring af kommuneplanen,
hvor kommunalbestyrelsen tager stilling pa baggrund af en redegarelse om konsekvenser for den eksisterende detailhandel mv.
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[ centeromrader - bymidte
] centeromrader - lokalcentre
[] Havnerelaterede butikker

Kortet viser omrader, hvor der kan etableres butikker.
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Detailhandlen i 2009
Omréde

Kongevejscentret
Drager Centret
Bymidten i alt
Krudttamsvej
@vrige

| alt

Redegorelse for detailhandel

Planloven stiller i § 11 e, stk. 4 krav om, at den del af kommuneplanen, der handler
om detailhandlen, skal ledsages af en redegarelse med oplysninger om den eksiste-
rende detailhandel (antal butikker, butiksareal og omsgtning) og vurderinger af be-
hovet for mere detailhandelsareal samt vurderinger af, hvordan detailhandelsplan-
leegningen haenger sammen med resten af kommuneplanen og med planlovens mal
om fremme af et varieret butiksudbud i de sma og mellemstore byer, et bedre bymil-
jo og sterkere konkurrence. Endelig skal redegarelsen indeholde beskrivelser af,
hvordan tilgengeligheden er til detailhandelsomraderne med bil, kollektiv trafik og
for cyklister og gaende.

Detailhandlen i Draggr Kommune blev senest kortlagt i en detailhandelsanalyse i
2009. Det er besluttet, at der ikke gennemfares en ny detailhandelsanalyse i forbin-
delse med kommuneplan 2021-2033, da der kun foretages meget begraensede &n-
dringer i detailhandelsplanleegningen sammenlignet med kommuneplan 20009.

Den hidtidige detailhandelsstruktur med bymidten opdelt pa Kongevejsomradet og
Drager Centret og de fire lokalcentre fastholdes som hidtil og med uendrede maél
om bymidten som hovedcentret, der har hele kommunen som opland, og lokalcen-
trene der deekker lokale behov. Den geografiske afgrensning af bymidten og de fire
lokalcentrene er fastholdt som i kommuneplan 20009.

Det vurderes, at der fortsat er tilstreekkeligt med plads til at deekke behovet for ud-
vikling af detailhandlen i bymidten og de fire lokalcentre ved fastholdelse af de
samlede rammer for butiksarealet, der var geeldende i kommuneplan 2009. Det sam-
lede detailhandelsareal i Drager Kommune blev i 2009 opgjort til 16.800 m2. Det
vurderes, at detailhandelsarealet i Drager Kommune, ligesom i andre byer uden for
de store centre, sandsynligvis er gaet tilbage, og at der derfor fortsat er god rumme-
lighed til udvikling inden for de samlede rammer, der har veeret geeldende hidtil.

De maksimale butiksstarrelser fastholdes som hidtil med undtagelse af den maksi-
male butiksstarrelse for dagligvarebutikker i lokalcentrene, som haves fra 1.000 m?

Dagligvarer ~ Udvalgsvarer | alt | alt Dagligvarer  Udvalgsvarer | alt
antal butikker, stk. antal butikker, stk. antal butikker, stk. butiksareal* m? omseetning mio. kr. omseetning mio. kr. omseetning mio. kr.

© ~N N NDoo

30

33 38 3.425 * * 146
12 14 5.762 ** ** 174
45 52 9.187 ** * 320
13 20 1915 ** * 190
71 80 5.758 ** **

174 204 26.047 340 170 830

* Arealet findes kun samlet for dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

* Omsaetningen i de enkelte omréder fordelt p& dagligvarer og udvalgsvarer blev ikke offentliggares pa grund af fa butikker.
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til 1.200 m2. £ndringen er en konsekvens af &ndring af planloven i 2017, som &n-
drede den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker i lokalcentre til 1.200
m2 inkl. personalerum fra 1.000 m2, hvor til der kunne laeegges personalerum pa op
til 200 m2. Der er derfor tale om en &ndring, som i praksis har beskeden betydning.
SuperBrugsen i lokalcentret ved Krudttarnsvej har et areal pa omkring 1.200 m2. De
gvrige dagligvarebutikker i lokalcentrene er vaesentligt mindre end 1.200 m2 og har
derfor gode muligheder for udvidelse.

Pa havneomradet ved Skurbyen er der fortsat mulighed for at etablere butikker, som
har tilknytning til havnen, og som er til brug for kunder, der i gvrigt feerdes pa hav-
nen. Den maksimale butiksstgrrelse pa 600 m2 for bade dagligvare- og udvalgsvare-
butikker er fastholdt. Omradet rummer en enkelt butik, Drager Rggeri, samt et par
cafeer.

Planloven indeholder muligheder for enkeltstaende butikker, som alene tjener til et
lokalomrades daglige forsyning. Kommuneplan 2009 gav mulighed for enkeltstaen-
de butikker pa maksimalt 500 m2 for bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Den
maksimale butiksstarrelse er havet til 1.200 m2, som er planlovens maksimum.
Enkeltstdende butikker til et lokalomrades daglige forsyning vil typisk veere daglig-
varebutikker i form af discountbutikker pa i starrelsesordenen 1.000-1.200 m2,
Kommunalbestyrelsen vil tage stilling til hvert enkelt projekt i forbindelse med den
kommuneplanzandring, der skal til for at realisere et projekt. Som baggrund for
kommunalbestyrelsens stillingtagen skal der foreligge en redeggarelse, som indehol-
der en beskrivelse af konsekvenserne for den eksisterende detailhandel, og som i
gvrigt opfylder planlovens krav til redeggarelse. | den forbindelse vil der blive taget
stilling til, om der kan tillades en butik og i givet fald, hvor stor en butik, der kan
tillades.

| Dragar gamle bydel syd for bymidteomradet langs Kongevejen (rammeomrade
1.01) og i Store Magleby Landsby (rammeomrade 6.01) har der i den tidligere kom-
muneplan veret mulighed for mindre butikker, men omraderne var ikke en del af
kommuneplanens centerstruktur og var dermed ikke i overensstemmelse med
Planlovens detailhandelsbestemmelser. Mulighederne for mindre butikker i omra-
derne er derfor udgaet af kommuneplanen.

Der er god tilgeengelighed til bymidten ved Kongevejen for biler, der kan benytte
Vestgrenningen, Stationsvej og Kirkevej, som er overordnede trafikveje, og f.eks.
parkere langs Vestgrgnningen og pa havnen. Der er ogsa god tilgengelighed med
kollektiv transport. Passagererne kan benytte busstoppestedet ved Dragar Skole, li-
gesom der er god tilgeengelighed for cyklister og fodgeengere.

Der er god tilgeengelighed til bymidten ved Dragar Centret for biler, der kan benytte
Kirkevej og Hartkornvej, som er overordnede trafikveje, og parkere pa parkerings-
pladserne ved centret og i parkeringskalderen ved Fgtex. Der er adgang til Dragar
Centret med bus, hvor passagererne kan benytte stoppestedet ved Kirkevej, som lig-
ger lige over for centret. Der er cykelsti langs Kirkevej og god tilgeengelighed for
fodgaengere i de omkringliggende boligomrader via stier og fortov.

Der er god tilgengelighed til lokalcentrene med bil, og der er busstoppesteder ved
lokalcentrene ved Sydstranden og Krudttarnsve;.
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Byerne

Erhverv

Draggr Kommunes beliggenhed tat pa Kgbenhavn og dermed tzt pa et stort udbud
af arbejdspladser, er afgarende for kommunens status som boseetningskommune
med stor udpendling til arbejdspladser i hovedstadsregionens gvrige kommuner.

1 2020 pendlede 5.436 personer fra Drager Kommune til arbejdspladser uden for
kommunen. Omkring halvdelen pendlede til arbejdspladser i Kabenhavns
Kommune og hver femte pendlede til Tarnby Kommune, hvor lufthavnen udger en
stor arbejdsplads for de erhvervsaktive i Draggr Kommune. Pendlingen til andre
kommuner er langt lavere og udger ingen steder mere end 5 % af den samlede ud-
pendling. 1.491personer pendlede fra andre kommuner til arbejdspladser i Draggr
Kommune.

Der var i 2020 i alt 3.070 arbejdspladser i Drager Kommune. Antallet af arbejds-
pladser er vokset med 5 % siden 2008. De starste brancher er sociale institutioner,
handel (detailhandel, engroshandel mv.), undervisning og byggeri og anleg. De
byorienterede erhverv dominerer i Dragagr Kommune. Handel, rejsebureauer, hotel-
ler, restauranter, radgivere, ejendomsmaeglere, banker, forsikringsselskaber mv. star
for godt 40 % af arbejdspladser og er erhverv, som ofte gnsker placeringer i attrakti-
ve bymaessige omgivelser i bymidter, havneomrader mv. Byggeri, anleg, transport,
industri mv. star for omkring 15 % af arbejdspladser og er mere biltrafikathaengige,
miljgbelastende og arealkraevende erhverv og gnsker typisk at placere sig i
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Arbejdspladser i Draggr Kommune Antal Antal Andel Udvikling Udvikling

Branche 2008 2020 2020 2008-2020 2008-2020
Sociale institutioner 668 600 20 % -68 -10 %
Handel 398 420 14 % 22 6 %
Undervisning 274 342 11 % 68 25%
Bygge og anlaeg 247 258 8% 11 4%
Rejsebureauer, rengaring og anden operationel service 135 197 6 % 62 46 %
Hoteller og restauranter 110 163 5% 53 48 %
Offentlig administration, forsvar og politi 125 108 4 % -17 -14 %
Transport 145 109 4 % -36 -25 %
Rédgivning mv. 87 138 4% 51 59 %
Sundhedsvaesen 68 115 4% 47 69 %
@vrige brancher 653 620 20% -33 5%
| alt 2.910 3.070 100 % 160 5%
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egentlige erhvervsomrader. Siden 2008 har vaeksten i arbejdspladser veeret pa 30 %
for de byorienterede erhverv og 16 % for de erhvervsomradeorienterede erhverv i
Draggr Kommune.

Der er fglgende omrader med muligheder for erhverv i Drager Kommune:

« Erhvervsomrade Mgllelodden syd for Store Magleby er pa ca. 2,5 ha. og er fuldt
udbygget.

« Erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej er pa ca. 1,3 ha. og er fuldt udbygget, og
planlaegges omdannet til boliger.

« Erhvervsomradet ved Lufthavn Syd er pa ca. 12 ha, hvoraf godt 4 ha. endnu ikke
er udnyttet til erhverv.

« Vest for erhvervsomradet ved Lufthavn Syd er der et erhvervsomrade i landzone
pa ca. 2 ha.

 Havneomradet, hvor der i omradet omkring Skurbyen er udviklingsmuligheder
for hovedsageligt havnerelaterede virksomheder (se mere om mulighederne i af-
snittet om ”Havnen”).

 Drager bymidte, hvor der er mulighed for en blanding af byerhverv som butik-
ker, cafeer, spisesteder, hoteller, service og kultur mv. som en del af bymidtens
teette, blandede og levende bymiljg (se mere om mulighederne i afsnittet om
”Detailhandel”).

Hertil kommer muligheder for indretning af byerhverv i eksisterende bygninger i
Store Magleby landsby og for indretning af handvaerks- og industrivirksomhed,
mindre butikker og liberale erhverv i overfladiggjorte landbrugsbygninger i den ov-
rige del af landzonen efter planlovens regler.

Kommunalbestyrelsens mal
« At de nuvaerende erhvervsomrader udnyttes bedst muligt samtidigt med, at
miljekonflikter forebygges.

At Drager Kommune fortseetter sin veekst inden for de byorienterede erhverv ved
bade at skabe attraktive rammer for byerhvervene, og ved at Drager Kommune
er et attraktivt sted at bo, da det bade styrker de virksomheder, der servicerer
borgerne, og da det attraktive bosted skaber lokalt iveerksetteri og udvikling.

« At virksomheder, som service, lettere industri, og veerksteds- og handveerksvirk-
somheder samles i omradet ved A. P. Mgllers Allé.



Retningslinjer for erhverv
« Erhvervsomradet ved Mgllelodden syd for Store Magleby udlagges til lettere
industri, handveerkere, lager, verksteder, servicevirksomhed o.lign.

« Den nordlige del af erhvervsomradet ved Lufthavn Syd reserveres til admini-
strations-, undervisnings- og servicevirksomhed o.lign. med tilknytning til luft-
havnen. Den sydlige del udlagges til service- og liberale erhverv, lettere indu-
stri-, veerksteds- og handvarksvirksomhed o.lign.

« Der ma ikke etableres boliger i erhvervsomraderne.

* Den historiske bymidte:

- | centeromradet langs Kongevejen og de centrale dele af \estgrgnningen,
Stationsvej og Kirkevej er der muligheder for miljevenlige byerhverv i form
af butikker, restauranter, hoteller, liberale erhverv, kultur- og fritidsinstitutio-
ner mv. (se mere om mulighederne i afsnittet om ”Detailhandel™).

- | hele omradet geelder, at erhvervene skal kunne indpasses i den bevarings-
veerdige bebyggelsesstruktur, og at de ikke ma medfare gener for omkringlig-
gende boliger.

* | bymidten og i de fem lokalcentre der kan etableres butikker og i flere omrader
ogsa andre erhverv (se mere om mulighederne i afsnittet om ”Detailhandel”).

Perspektivomrader

Kommunalbestyrelsen fastholder gnsket fra tidligere kommuneplaner om at kunne
udnytte arealerne mellem de eksisterende erhvervsomrader ved A. P. Mgllers Allé
og lufthavnen til nye erhvervsomrader. Det samlede omrade er pa omkring 17 ha.
og er meget velegnet som erhvervsomrade. Omradet vil f.eks. kunne rumme virk-
somheder, der servicerer lufthavnen, og virksomheder, der medfarer en vis miljg-
belastning. Omradet kunne gradueres, sa de mindst miljgbelastende virksomheder
placeres mod syd. @nsket om at kunne udleegge omradet til erhverv haenger ogsa
sammen med, at anvendelsen af erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej er andret fra
erhverv til boliger, og at erhvervene i omréadet pé sigt enskes flyttet og samlet i er-
hvervsomrédet ved Lufthavn Syd. Omrédet har god trafikal tilgengelighed fra
Kystvejen. Der er i 2021 udarbejdet et nyt Landsplandirektiv, som giver Dragar
Kommune mulighed for at gennemfare planlegning, der udleegger omradet til
erhverv.

Redegorelse for erhverv

Kommuneplanen fastholder de fleste af de eksisterende erhvervsomrader til lettere
industri, handveerk, lager, vaerksteder mv., som er vigtige for, at der kan drives virk-
somheder, som servicerer kommunens borgere, som skaber lokale arbejdspladser,
og som spiller sammen med lufthavnen. Kun Erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej
overgar til beboelse.

Erhverv - Byerne | 33



34 | Byerne - Erhverv

Pa baggrund af Regeringens udspil "Tettere pa — Grgnne byer og en hovedstad i
udvikling” er der udstedt et nyt landsplandirektiv, som giver Drager Kommune mu-
lighed for at planlaegge for ca. 17 ha. til ikke-stgjfglsomt erhverv vest for erhvervs-
omradet ved Lufthavn Syd. For at omradet kan udnyttes til erhverv skal Drager
Kommune i fgrste omgang udarbejdelse et kommuneplantillaeg.

Kommuneplanen skal ifglge krav i planloven udpege erhvervsomrader, som frem-
over skal veere forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksom-
heder og sikre, at erhvervsomraderne og omkringliggende omrader friholdes for nye
boliger, kontorbyggeri o.l. miljgfglsomme anvendelser. Malet er at beskytte produk-
tionsvirksomhederne mod skerpede miljgkrav som falge af, at der kommer nye bo-
ligomrader mv. taet pa.

Drager Kommune har ikke erhvervsomrader, der er forbeholdt produktionsvirksom-
heder, som kan medfare starre miljgbelastninger, og kommuneplanen andres ikke
pa en méde, som giver mulighed for at opfere flere boliger eller andet forurenings-
falsomt tet pa erhvervsomrader med produktionsvirksomheder end i den hidtidige
kommuneplanlaegning. Der er derfor ikke i kommuneplanen behov for at udpege
erhvervsomrader, som skal vare forbeholdt produktionsvirksomheder.

Erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej gnskes over tid andret til et boligomrade.
Omdannelsen til boligomrade hanger sammen med, at kommunalbestyrelsen arbej-
der pa at fa perspektivomradet mellem A. P. Mgllers Allé og lufthavnen udlagt som
erhvervsomrade. Det vil give mulighed for at samle virksomheder, som ikke passer
til at ligge teet pa boliger, i erhvervsomraderne i det nordlige Drager. Her er der mu-
lighed for at sikre god afstand til boliger ved at placere de mindst miljgbelastende
erhverv mod syd, sa der skabes en god overgang til boligomraderne syd for Ndr.
Dragervej. Samtidig er der via Kystvejen god biltilgeengelighed til erhvervsomra-
derne i den nordlige del af Drager. De eksisterende virksomheder i omradet ved
Sendre Tangvej kan fortsatte som hidtil. £ndringen betyder, at erhvervene kan er-
stattes af boliger, hvis krav til stgj, lugt, stav mv. kan overholdes.

Bymidteomradet mellem Ngrregadeomradet i nord og Wiedersvej mod syd spiller
en vigtig rolle som erhvervsomrade for byerhvervene. Det er den blanding af er-
hverv, som traditionelt ligger i de taette byomrader, og som bidrager til bymidternes
identitet og er med til at ggre dem levende og attraktive. Byerhvervene er en stgrre
gruppe af mindre virksomheder, som tilsammen er Drager Kommunes starste ar-
bejdsplads. Bymidteomradet har som erhvervsomrade forskellig karakter. Der er
starst intensitet og teethed langs hovedstrgget langs Kongevejen og Toldergade pa
streekningen fra Vestgregnningen til havneomradet. | de omkringliggende bymidte-
omrader er der kun enkelte og spredt beliggende byerhverv som f.eks. spisesteder,
kiosk, friser og terapeut, ligesom der er bibliotek og museum i omraderne.
Kommuneplanen andrer ikke pa de hidtil geeldende regler men tydeligger, at der er
muligheder for miljgvenlige byerhverv, som kan indpasses i den bevaringsvardige
bebyggelse. Den historiske bymidte spiller sammen med havnen, som ogsa rummer
erhverv og muligheder for udvikling, som er beskrevet i afsnittet om ”Havnen”.
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Havnen

Drager Havn rummer store bevaringsinteresser og udviklingsmuligheder i respekt
for de eksisterende vardier, og med de rette lgsninger kan havnen beskytte Dragar
Gamle By og baglandet mod oversvemmelser. Grundlaget for udvikling af havnen
blev lagt helt tilbage i kommuneplan 2005, som indeholdt en helhedsplan for hav-
nens udvikling efter, at fergedriften var blevet indstillet som falge af
@resundsbroen. Helhedsplanen har gennem arene veeret grundlaget for bevaring,
omdannelse og udvikling i havneomradet. Udvikling af havnen har hgj prioritet, da
den sammen med den gamle bydel har afggrende betydning for byens identitet og
tiltreekningskraft.

Der er et starre projekt om kystbeskyttelse pa vej. Projektet vil bl.a. indeholde Igs-
ninger pa havnen, som skal beskytte bade havn og by mod havvandsstigninger og

stormflod og samtidigt tage hensyn til havnens funktion som havn. Lesningerne er
under udvikling. Derfor vil der senere komme en proces om en kommuneplanan-

dring for havneomradet.
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Havnebassiner og moler
Drager Havn straekker sig fra Madsens Krog i nord til og med fortgraven omkring
Dragar Fort i syd.

Omradet omfatter den gamle havn (1) med fiskerihavn, lystbadehavn og s@sports-
klubber med i alt 224 badpladser. Syd for Sgndre Mole ligger den tidligere faerge-
havn (2) bestaende af to feergelejer med en midtermole (piren) imellem. Der er lods-
station ved det sydlige fergeleje. Syd for ligger den nye lystbadehavn (3) med 308
badpladser. Omkring Dragar Fort (4) er der jollehavn med i alt 159 badpladser.

Havnen har i dag 3 indlgb. Der er indlgb til den gamle havn og den tidligere faerge-
havn mod nord og den nye lystbadehavn mod syd ved Dragarfortet.
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Landarealer og -anlaeg

Udover moler og badoplaegspladser rummer havnens landarealer bebyggelse og
plads til bl.a. havneadministration, badebyggeri, museum, havnerelaterede butikker,
caféer, parkering og erhvervsvirksomheder (5) samt en skurby (6) i tilknytning til
bl.a. fiskeriet.

Havneomradets granne arealer omfatter Stejlepladsen (7) ved Skurbyen og de frede-
de grgnninger (8) mellem Strandlinjen og den nye lystbadehavn. De grgnne arealer
danner overgang mellem by og land og sikrer den oprindelige Klare afgreensning af
byen mod vandet.

Et sandopfyldt omrade ("Sandtangen™) straekker sig ud til deekmolen, og adskiller
den tidligere feergehavn fra lystbadehavnen (9).

Havnen har udlejet 4.000 m2 areal til nye erhverv (10), og der er parkeringspladser
langs Strandlinjen og ved Stejlerseekkerne (11).

Mal
De overordnede mal for havnen er:

« at bevare havnen som fredet og bevaringsveerdigt kulturmiljg med stor veerdi for
byen og dens gaster,

« at der pa landarealerne kan ske en udvikling i de havnerelaterede erhverv og
havnens service- og fritidsfaciliteter, men ogsa i afgreensede omrader publi-
kumsorienterede erhverv, som understgtter havnens karakter.

« at udvikle havnen til en af @resunds mest attraktive lystbadehavne med mere
plads og bedre faciliteter og nye muligheder for sejlsport og friluftsliv, bl.a. gen-
nem endring af indsejling og moler.

« at kystbeskyttelsesanleg til sikring af Dragar gamle by og bagland indpasses pa
havnens areal med stagrst mulig respekt for havnens funktioner og stedets eksiste-
rende vaerdier (stedets and).

* at opna mere effektiv drift med mindre tilsanding og bedre havneteknisk funkti-
on bl.a. gennem renoverede moler og bedre indsejling.

Ved udvikling af havneomradet skal der foretages en afvejning af alle interesser, der
er knyttet til omradet. Omradets attraktionsveerdi for alle brugergrupper skal sgges
gget. Havnens mangfoldighed i anvendelser og dens sammensatte og oplevelsesrige
karakter skal opretholdes ved at tilgodese havnen som:

« et alment tilgeengeligt feelles areal for hele byen.

« et spaendende og smukt fritidsomrade.



(S Y o s -

Kortet viser havnen med dens forskellige delomrader. Numrene refererer til beskrivelserne af de
enkelte delomrader i teksten.

« en del af et kulturmiljg, der vidner om byens og tidligere tiders livsgrundlag.
* attraktion ved sin historie, sine huse og sit s&eregne maritime miljg.

« et velfungerende sasportscenter.

« en attraktiv og veludstyret lystbadehavn for fritidssejlere.

 gastehavn for erhvervsfartgjer, herunder lodsbade, udflugtsbade og sterre tree-
skibe mv.

* velfungerende erhvervshavn for fiskeriet og en bred vifte af havnerelaterede
servicevirksomheder.
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Retningslinjer for havnen
Havnebassiner og moler
» Som udgangspunkt skal den nuveerende benyttelse af havnens bassiner
opretholdes.

* Den tidligere feergehavn skal primaert udvikles til geestehavn for en bred vifte af
erhvervsfartgjer og starre fritidshade, der forudsetter starre mangvreplads og
vanddybde. Det nye badeveerft skal have adgang til den tidligere feergehavn.

« Der gives ikke havneplads til fastliggende husbade eller beboelsesskibe.

Anvendelse og byggemuligheder
* Nye erhverv skal fortrinsvis vaere havnerelaterede og ma ikke fare til
miljekonflikter.

« Der ma ikke opfares boliger eller andre miljgfalsomme anvendelser, der kan
fare til begraensninger i anvendelsen som havn.

* Vand- og landanleg skal i stgrst mulig udstreekning veere tilgaengelige for of-
fentligheden og vaere en del af det rekreative omrade ved havnen. Der skal ska-
bes sammenhangende og velindrettede gangforlgb og gode udsigtsforhold.
Havnens feellesarealer skal have hgj attraktionsveerdi og kvalitet.

* Nye anleg og bebyggelse skal i udformningen understgtte havneomradets seer-
lige sammensatte maritime udtryk. Det galder alle havnens fysiske elementer,
herunder bygninger, beleegninger, kajer, brodaek og aptering mv.

« Der giver mulighed for nybyggeri og e&ndret anvendelse pa havnen i fglgende
omrader:
- Omrade 1 udlegges som ubebygget areal til kombineret parkering og badop-
leeg og med primeer trafikbetjening fra Fargeve;j.

- Byggefelt 2 pa opmarcharealet ved den tidligere trafikterminal udlaegges til
havnerelaterede aktiviteter, der stiller krav til starre volumen (badeveerft, ud-
stilling og lign.) og til publikumsorienterede erhverv som butikker, restauran-
ter, udstillinger o.lign.

- Byggefelt 3 pa parkeringsarealerne gst for Skurbyen og langs Fiskerikajen
udleegges til havnerelaterede aktiviteter og publikumsorienterede erhverv som
butikker, restauranter, udstillinger og lign., og som en mulighed for en udvi-
delse af Skurbyen. Flytningen af badeveerftet har givet mulighed for ny an-
vendelse af bygningerne eller en ny bebyggelse langs Fiskerikajen. Den rgde
traebebyggelse med rageri, butik, toilet og bad mv. skal bevares.

« De historiske huse og det friholdte areal foran den gamle kystlinje i Madsens
Krog skal bevares og understattes. Mulig forteetning af bygningsmassen skal
primert ske pa nordsiden af de historiske bygninger og syd for den gamle kyst-
linje. Offentligheden skal have adgang til friarealerne i Madsens Krog. Omradet
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Kortet viser de tre omrader i pa havnen, hvor der er mulighed for nybyggeri og andret anvendelse.
Mulighederne i de enkelte omrader er beskrevet i retningslinjerne.

er i dag hjemsted for de fleste af Dragers s@sportsklubber og tilferer dermed liv
til havnen og byen.

 Nord for Prins Knuds Daemning er der mulighed for udvidelse af den nuvearen-
de servicebebyggelse (toiletter, masteskure mv.).

Trafik og parkering
* Trafikbetjening af havneomradet skal fortsat primeert ske fra Feergevej. Dertil
kommer tilkagrselsmuligheden via Kongevejen og Toldergade.

» De nuvaerende parkeringspladser langs Strandlinien og ved ”Stejlereekkerne”
opretholdes.

» Der skal sikres sammenhangende fodgangerforbindelser langs kajer og pa mo-
ler, herunder forbindelse mellem den gamle havn, lystbadehavnen og Drager
fort.

* Indretninger for offentlig feerdsel og ophold langs kajer og pa moler skal ske
under hensyntagen til den havnemassige anvendelse.
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Redeggrelse for havnen

Retningslinjerne om havnen indeholder retningslinjer, som ogsa indgik i tidligere
kommuneplanlaegning. Retningslinjerne om bevaring er flyttet til afsnittet om kul-
turarv, og de detaljerede retningslinjer om udformning af bebyggelse, belaegninger,
kajkanter, aptering, belysning, beplantning mv., som havde karakter af lokalplanbe-
stemmelser, er udeladt af kommuneplanen og kan indga i efterfglgende
lokalplanlegning.

Udvikling af havnen

Helhedsplanen for Drager Havn indeholder et forslag om at samle de tre havneind-
Igb til én indsejling. Det er fortsat kommunalbestyrelsens mal at samle de tre indsej-
linger i én indsejling, men de dele af Helhedsplanen, der handler om &ndring af
moler mv. pa sgterritoriet, indgar ikke i kommuneplanens retningslinjer, da det er et
starre projekt, som skal afklares med Kystdirektoratet inden det bliver en del af
kommuneplanens retningslinjer, og da det indgar i et starre projekt om beskyttelse
mod stigende havvand og stormflod.

Planen er, at forlenge Nordre Mole, ombygge Sgndre Mole og gennemgrave
Sandtangen, hvorved de nuvarende tre havneindlgb reduceres til ét indlgb, og der
kan sejles direkte fra den tidligere feergehavn til den nye lystbadehavn. Planen vil
indebzre en raekke fordele, samtidig med at der er en reekke hensyn at tage.

* Det kan blive en del af en effektiv fremtidig stormflodssikring ved, at molerne
gares teette og ved at sette en sluse i den falles indsejling.

 Besejlingsforholdene kan forenkles og forbedres. Der kan skabes optimale an-
duvningsforhold, god mangvreplads og bglgele i havnen.

« Opdelingen af havnen, som feergehavnen har udgjort, kan fjernes ved at lade den
gamle havn og den nye lystbadehavn smelte sammen omkring havnerelaterede
funktioner.

* Havnen kan udvides og optimeres med flere og bedre placerede badpladser og
bedre faciliteter.

» Molerne kan anlaegges som en rekreativ promenade med fast belaegning og op-
holdspladser til gleede for lystfiskere, badende og alle andre, der gerne vil nyde
gaturen i teet kontakt med vandet.

« Den tilbagevarende del af Sandtangen efter gennemgravningen kan i fgrste om-
gang udnyttes som fritidsareal i naturtilstand og kan senere blive et udviklings-
omrade til bl.a. sgsportsfaciliteter og rekreative tilbud.

* Tilsandingen begreenses, og det vil spare driftsudgifter.

¢ Projektet kan bidrage til en effektiv stormflodssikring pa den lange bane.

Den tidligere faergehavns bassiner og kajer taenkes primart anvendt til geestehavn

for erhvervsfartgjer og starre fritidsbade, der kraever starre mangvreplads og vand-
dybde. Den inderste del af det tidligere sydlige faergeleje forbeholdes til
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lodsvaesenet. Ved kajen i den inderste del af det tidligere nordlige fergeleje er der
etableret forsyningskaj og mulighed for badoptagning og vaskeplads.

Byggemulighederne i byggefelt 3 ved Skurbyen og Faergevej er pa ca. 3.400 m2 be-
bygget areal med mulighed for yderligere areal ved udnyttelse af tagetager i dele af
bebyggelsen.

Parkeringsomradet (omrade 1 pa kortet) skal ikke dimensioneres efter sarlige spids-
belastninger, f.eks. ved arrangementer pa havneomradet. | sddanne situationer kan
udvalgte friarealer pa havneomradet supplerende benyttes.

Status for udvikling af havnen
Kommunalbestyrelsen har i 2020 taget hul pa udvikling af havnen. Det farste pro-
jekt omhandler “ombygning af Draggr Havn”.

Farste fase omhandler, teetning af @stmolen for at stoppe yderligere tilsanding af
lystbadehavnen. Lystbadehavnen skal oprenses og bundmaterialet skal indarbejdes i
@stmolen og kajanlag, og der skal etableres nye supplerende badepladser i lystba-
dehavnen. @stmolen skal blive til en promenade, der kan bruges af alle som en re-
kreativt element. Sandtangen andres, og der etableres kajanlaeg mod
Lystbadehavnen. Sandtagen vil fremover kunne bruges til badeopleeg om vinteren.
Adgang til promenaden pa @stmolen vil ske via sandtangen.

@stmolen forberedes sa det vil kunne indga i en fremtidig kystbeskyttelse af Drager.

I de naeste faser skal der arbejdes videre med at samle indsejlingen ved at gennem-
grave sandtangen fra Lystbadehavnen til Feergehavnen. Udsejlingen fra
Lystbadehavnen lukkes og indsejlingen til Feergehavnen a&ndres, med henblik pa at
opna belgero i Faergehavnen, og at vandarealet kan udnyttes til nye og flere bade-
pladser med tiden.

Adgang til promenaden forventes fremover at kunne ske via de sydlige landanlag.

En feelles indsejling til de 3 havnebassiner med sluseport, som kan lukkes ved
stormflod, er ambitionen.

Kommunalbestyrelsen gnsker at det fremtidige projekt for udvikling af havnen sker
via et projektopleeg og med inddragelse af interessenter og borgerhgring, sa alle re-
levante perspektiver og ideer medtages i arbejdet med at skabe den bedste mulige
langsigtede plan for Drager havn.
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Transport og mobilitet

Transport og mobilitet — et overblik

Drager Kommune ligger tet pa storbyen og mange borgere transporteres mellem
bolig, arbejde, uddannelse eller andre af storbyens tilbud. 77 % af de beskaftigede
forlader kommunen for at tage pa arbejde hver dag. Det medfarer, at bilen i dag er
borgernes foretrukne transportform til arbejde og uddannelse. Dertil kommer trans-
porten rundt i kommunen for at handle, komme i skole eller for at deltage i fritids-
tilbud. Transporten foregar i bil, i bus, pa cykel eller gaende eller i kombination.

Forbindelserne ind og ud af kommunen skal fungere

Langt den starste del af den samlede transport foregar i bil. Brug af bil er generelt
voksende pa bekostning af den kollektive bustrafik. Det giver sgede traengselspro-
blemer regionalt men ikke lokalt, og det bidrager ikke til reduktion af transportens
klimabelastninger.

Udfordringerne kalder pa nye lgsninger og samarbejder med de gvrige hovedstads-
kommuner, trafikselskaber mv.

Det lokale vejnet hanger godt sammen

med de overordnede transportsystemer

Drager Kommune er grundleeggende heegtet godt op pa de store nationale og regio-
nale transportsystemer med beliggenheden teet pa lufthavnen, motorvej E20,
@resundsbroen, jernbanen pa tvaers af Amager og metro til bade Vestamager og
Lufthavnen.

Den overordnede vejstruktur i Drager Kommune bestar af Englandsvej-Kirkeve;j,
som er den regionale vejforbindelse ud og ind af kommunen. Den suppleres af
Kystvejen og Skovvej (Kongelundsvej).

Drager Kommune har et finmasket stinet

Kommunen har et relativt fintmasket net af stier, der er det primaere element i mal-
s@tningen om at sikre bagrnenes skoleveje og sikre borgernes adgang til idraets- og
fritidsfaciliteter og til forskellige former for offentlig service, butikker mv.

Kommunalbestyrelsens mal
Kommunalbestyrelsen har falgende overordnede maél for trafikken:

* Der skal vere hurtig og effektiv transport for Dragerborgerne til og fra storbyen

i form af

- god og let adgang til det overordnede trafiksystem, dvs. metro, tog, bus, motor-
veje og lufthavn,

- god korrespondance mellem de forskellige kollektive transportformer og fra
bil og cykel til kollektiv transport,

- optimalt samspil mellem transportformerne, som f.eks. gode trafikknudepunk-
ter, gode omstigningsmuligheder og parkér- og rejsanlaeg,

- optimal sammenhang i pendlertrafikken pé tvers af kommunegranser.
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Kortet viser det overordnede vejnet og de overordnede kollektive transportforbindelser i og omkring
Drager Kommune.

* Den lokale trafik i Drager Kommune skal vere velfungerende, sikker og tryg.

» Drager Kommune skal bidrage til at reducere transportens klimabidrag ved at
fremme Kollektiv transport, cykling og gang og ved at understatte omstilling af
bilparken til el og andre gregnne drivmidler.

« Transportformer som belaster miljg og klima mindst muligt skal fremmes ved
f.eks. at fremme brugen af alternative transportformer, som cykler og kollektiv
trafik, som alternativ til biler, og ved at understette omstillingen af biltransport
til el og andre granne drivmidler.

* Trafikplanleegningen skal udvikles i samarbejde med andre kommuner, ved at
understgtte initiativer, der fremmer baeredygtig transport, tilgengelighed, sikker-
hed, tryghed og sundhed, og ved at teenke trafikhensyn ind i anden planlaegning
og ved myndighedsbehandling, anlaeg og drift.
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Retningslinjer og redegorelser
Det folgende indeholder retningslinjer med tilhgrende redegarelser for fglgende

emner:

* \ejnettet

e Trafiksikkerhed

* Tilgeengelighed

* Parkering
Kollektiv transport
* Stier

Pladser og torve

Kommunegraense

Trafikvej, gennemfart

Trafikvej, fordelingsvej

Privatvej, privatfeellesvej

Privatvej, privatfeellesvej

Lokalvej, adgangsvej

Lokalvej, boligvej

Forslag

“Slarvejslinjen” fra Kirkevej til Lufthavn Syd

Syd om St. Magleby fra Englandsvej til Hartkornsvej

Kortet viser det overordnede vejnet med opdeling i vejklasser samt gnsker om nye veje.
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Retningslinjer for vejnettet
« Det overordnede vejnet i kommunen fremgar af kortet og bestar af
- Kirkevej-Englandsvej, som den overordnede regionale vejforbindelse ud og
ind af kommunen.
- Kystvejen gst om Lufthavnen og forbindelsen fra Skovvej via Kongelundsvej
til Otto Baches Allé og @restaden som supplerende overordnede veje.

* Det lokale vejnet fremgar af kortet og bestar af trafikveje og lokalveje, herun-
der private feellesveje.

- Trafikvejene leder pendlertrafikken og anden gennemkerende trafik til og fra
det overordnede vejnet. Antallet af boliger med direkte adgang til trafikvejene
skal begranses.

- Lokalvejene herunder de private feellesveje udger de gvrige vejstreekninger
med mere eller mindre gennemkerende trafik og giver adgang til de enkelte
boliger. Vejene sages i princippet friholdt for al anden uvedkommende trafik.

Redegorelse for vejnettet
Det fglgende indeholder redegarelse for de forskellige klasser af veje:

Trafikvejene

Trafikvejene skal rumme den overordnede pendlertrafik og anden gennemkerende
trafik til og fra det overordnede vejnet. Udfordringerne pa trafikvejene er at sikre
hgj fremkommelighed samtidig med, at trafiksikkerheden fremmes men uden, at det
gér sa meget ud over fremkommeligheden, at trafikken flyttes til lokalvejene.

Der er lokale “flaskehalse”, hvor der i myldretiden kan opleves keadannelse. Derfor
indgér folgende muligheder for nye trafikveje i Drager Kommunes planlagning:

« Muligheden for en ny vejfaring fra Kirkevej parallelt med Slarvej til graensen
mod Lufthavnen frem til Sydvagten og Kystvejen har indgaet i tidligere kommu-
neplaner og indgér fortsat som en mulighed for at aflaste trafikken gennem Store
Magleby og ad A. P. Mgllers Allé og for at sikre god trafikafvikling, hvis der
skal ske en stgrre udbygning af erhvervsomradet ved Lufthavn syd og i lufthav-
nens gstomrade (se nummer 1 pa kortet). Den endelige linjefering vil i givet fald
blive fastlagt i en sa&rskilt vejplanlaegning.

« Muligheden for en omfartsvej syd om Store Magleby indgik i tidligere kommu-
neplan og indgér fortsat i overvejelserne om fremtidens trafik. Formélet med ve-
jen er at aflaste Mollegade. Planen er at forlenge Hartkornsvej med tilslutning til
Englandsvej (se nummer 2 pa kortet). Den endelige linjefaring vil i givet fald
blive fastlagt i en sarskilt vejplanlaegning.

Trafikvejen Englandsvej-Kirkevej gennemskeerer Store Magleby landsby og deler
landsbyen i to separate dele. Der er udarbejdet forslag til en miljgprioriteret gen-
nemkarsel af landsbyen. | forslaget geres karebanen smallere, der anleegges greesra-
batter og plantes treeer. Formalet er at dempe farten, forbedre miljget og skabe sam-
menhang mellem den nordlige og sydlige del af landsbyen, men samtidig med at
fremkommeligheden pa trafikvejen fortsat sikres.
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Lokalvejene
Det lokale vejnet bestar af bade offentlige veje og private faellesveje.

Malet for lokalvejene er generelt at sikre et trygt trafikmilje. Udfordringerne pa lo-
kalvejene er at reducere den gennemkerende trafik, deempe hastigheden og fremme
trafiksikkerheden.

Det kan geres pa flere mader ved f.eks. at lukke veje, &ndre vigepligt o.lign., ved
etablering af hastighedsdaempende foranstaltninger, ved at indfgre hastighedszoner,
gennemfarelse af kampagner, information mv.

Hastighedsdeempende foranstaltninger kan f.eks. veere chikaner som bump, inds-
naevringer, eller treebeplantning, som kan kombineres med hastighedszoner som
f.eks. zoner med maksimalt 30 eller 40 km/t.

Fremme af trafiksikkerheden handler om det lokale trafikmiljg, og derfor er det vig-
tigt at indga i dialog med de bergrte borgere, nar der planleegges nye tiltag.
Spergsmalet om trafiksikkerhed er neermere beskrevet i afsnittet om trafiksikkerhed.
Retningslinjer for trafiksikkerhed

Der gennemfores trafiksikkerhedsprojekter pa grundlag af trafiksikkerhedsplanen,
”Trafiksikker i Drager” fra 2016.

Der gelder folgende retningslinjer for gennemforelse af trafiksikkerhedsprojekter i
boligkvarterer:

* Der skal veere fuld opbakning fra grundejerforening.

* Et trafiksikkerhedsprojekt mé ikke blot overfore trafikproblemet til et
naboomrade.

* Bump og andre foranstaltninger skal bekostes af den bergrte grundejerforening.
 Draggr Kommune kan veelge at etablere f.eks. bump ved daginstitutioner og

skoleveje.

Redegorelse for trafiksikkerhed

Drager Kommune vedtog i 2016 en trafiksikkerhedsplan, Trafiksikker i Drager”,
som konkluderede, at borgerne i Drager er gode til at feerdes i trafikken, og at der
kun sker fa trafikulykker i kommunen. Alligevel arbejder Drager Kommune lgben-
de for at blive bedre pa en reekke omrader.

“Trafiksikker i Drager” indeholder folgende fire indsatsomrader for Drager
Kommune.

« Skabe et feelles overblik over kommunens starre fysiske udfordringer.

» Lave en trafikpolitik for kommunens skoler og stette skolepatruljens arbejde.
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* Holde fokus pé tiltag for lette trafikanter.

« Synliggagre kommunens strategi for nedsat hastighed i boligkvarterer.
Der er enkelte kryds og straekninger, som gar borgerne utrygge, og som kan veere
usikre. Planen giver et overblik over de usikre og utrygge steder i kommunen. Efter
vedtagelse af trafiksikkerhedsplanen har kommunalbestyrelsen afsat midler til los-
ninger flere steder, og en del er udfert. Forbedring af trafiksikkerheden for de blade
trafikanter p4 Nordre Dragervej ved D. B. Dirchsens Alle er der afsat midler til.

Der er en arlig pulje til gennemforelse af trafiksikkerhedsprojekter.

Kortet viser, hvor der er planer om trafiksikkerhedsprojekter.

- e Trafiksikkerhedsprojekter
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Retningslinjer for tilgaangelighed

Udformningen af kommunens ferdsels- og opholdsarealer ber i starst muligt om-
fang tilgodese tilgeengelighedshensyn. Det geelder iszr de &ldres og handicappe-
des feerdsel.

Redeggorelse for tilgeengelighed

God tilgengelighed kan bl.a. opnas ved adskillelse af gaende, cyklende og kerende
trafik, ved valg af hensigtsmeessige belaegninger pa fodgaengerarealer og ved at
etablere op- og nedkearsler ved fortove eller kantsten. Der er bl.a. etableret vibrati-
onsfelere og taktile fliser ved signalregulerede kryds flere steder i kommunen.

Der er en arlig pulje til gennemfarelse af tilgeengelighedsprojekter.

Retningslinjer for parkering
Det baerende princip i Drager Kommune er, at parkering skal ske pa egen grund.
Det geelder ogsa ved lokalcentrene og ved Drager Centret.

Redegorelse for parkering
Parkeringen i og ved Kongevejscentret ma pa grund af de faktiske forhold ske pa
offentlige vejarealer og parkeringspladserne langs Vestgrenningen og ved havnen.

Det er kommunalbestyrelsens gnske at optimere parkeringsmulighederne omkring
Kongevejscentret under hensyntagen til boliganvendelsen og bevaringsinteresserne
i og omkring centret.

Parkeringsordningen pa Kongevejen kan forbedres for sa vidt angar den vejtekniske
udformning, men der er neeppe mulighed for en starre udvidelse af kapaciteten, ud-
over hvad tidsbegraensninger kan indebeere.

Retningslinjer for kollektiv transport
* De regionale og lokale busforbindelser til Kabenhavn med stop ved metro og
regionaltog, som fremgar af kortet, skal sikres og styrkes.

« Der skal vaere god og hurtig forbindelse til tog og metro ved lufthavnen og
Tarnby Station.

* De lokale busforbindelser, der binder kommunen sammen, skal fremmes.

Redegorelse for kollektiv transport

Busdriften varetages af det feelleskommunale busselskab Movia, men det er kom-
munen, der er ansvarlig for serviceniveau og finansiering. Det indebzaerer en serlig
udfordring for Drager pa grund af beliggenheden som start- og endestation for bus-
ruter samt det faktum, at Drager Kommune ikke har anden form for kollektiv trafik.

Det overordnede mal for Drager Kommune er at optimere den samlede rejse ind til

Kgbenhavn. Kommunalbestyrelsen vil stadig arbejde for at forbedre den kollektive
trafikbetjening af kommunen som helhed med optimal forbindelse til
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= Buslinje 35

= Buslinje 250S

Kortet viser de kollektive transportforbindelser.

trafikknudepunkter, der giver adgang til den hejklassede kollektive trafik i
Lufthavnen, ved Tarnby Station og i @restaden og i gvrigt til city. Korrespondancen
mellem busser, tog og Metro skal til stadighed optimeres. Senest er busbetjening fra
metro og lufthavn forbedret.

Midler hertil kan veere at forgge eller omlaegge buslinjer, at forage bussernes fre-
kvens og at sikre optimale omstigningsmuligheder mellem de forskellige buslinjer
samt forbedre forholdene ved stoppesteder, f.eks. ved overdaekninger af cykelparke-
ring og faste belaegninger.

Specielt skal der peges pa behovet for tilfredsstillende betjening ogsa af de bydele
og omrader i kommunen, der ikke betjenes af hgjfrekvente direkte buslinjer samt
behovet for optimale omstigningsmuligheder. Et middel hertil er anvendelse af
Movias abne flekstursordning.

Tarnby Kommune har i lokalplan KLK 2016 for lufthavnens gstomrade reserveret
et areal, som pa leengere sigt skal gare det muligt at etablere en hgjklasset kollektiv
trafikforbindelse ost om lufthavnen til Drager i form af f.eks. en forleengelse af regi-
onaltoget eller metrolinjen eller en ny letbane.
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Retningslinjer for stier
Stinet i Dragar Kommune fremgar af kortet og bestar af
* Regionale trafikstier og rekreative stier
« Selvstaendige cykel- og gangstier
* Cykel- og gangstier langs trafikvejene
* @vrige stier i byomraderne
* Naturstier

Kommunegreense

= Cykel-gangsti i eget trace
Cykel-gangsti langs veje
Hovedsti
Natursti, eksisterende
Natursti, planlagt

= Ridesti, eksisterende

= === Ridesti planlagt
@vrige stier i byomrader

== Amarminoen

Kortet viser stinettet og hvor der er planer om nye stier.
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Retningslinjer for det regionale trafikstinet
* Der skal sikres sammenhang mellem det regionale trafikstinet og det regionale
rekreative stinet.

« Det regionale rekreative stinet skal indarbejdes i kommune- og lokalplanlaeg-
ningen for derved at sikre og udvikle stinettet.

Retningslinjer for kommunale stier
* Der skal sikres sammenhang mellem alle kategorier af kommunale stier.

» Hovedstier og gvrige stier i byomrader skal, bortset fra parkstier og lign. have
fast jeevn belaegning egnet til cykling.

« Kommunens hovedstier og gvrige stier i byomrader skal veere velbelyste.
Belysning af stier i det abne land skal tilpasses naturhensynet. Ungdig lysspred-
ning skal undgas.

* Naturstier skal vare uden kunstig belysning.

Redegorelse for stier
Det fglgende indeholder redeggrelse for de forskellige kategorier af stier:

Regionale trafikstier og rekreative stier

Straekninger, der er en del af det regionale trafikstinet, skal generelt vere stier 1 eget
tracé eller stier, der er tydeligt adskilt fra biltrafikken, f.eks. ved hjelp af en malet
stribe, en greaesrabat eller en kantsten. Pa straekninger med direkte kontakt til bil-
trafikken skal der vaere tydelig adskillelse mellem biler og cykler, f.eks. ved brug af
farvet asfalt pa cyklisternes areal. Belaegningen skal vere jeevn og egnet til cykling.
Det pahviler vejmyndigheden at sikre standarden pa cykelstierne.

Cykelstierne langs Englandsvej-Kirkevej henholdsvis en forbindelse fra Kirkevej til
Kystvejen gst om lufthavnen er planlagt som en del af det sammenhangende net af
supercykelstier i regionen.

Stiforbindelsen langs Sydamagers kyst fra Vestamager til Lufthavn @st er udpeget
som regional rekreativ sti (sti nr. 80).

For at optimere adgangen til Sydamagers kyst- og naturomrader er den regionale
rekreative sti pa streekningen fra Vestamager til Sydvestpynten og videre til digesti-
en ud for Sgvang integreret i Kongelundens stier. Langs Sgvang og i Sgvangsbugten
forlgber stien ad digestien, og langs Sydstranden ad Sdr. Strandvejs cykelstier.
Gennem Drager by forlgber stien ad Vestgregnningen. Herfra videre ad mindre be-
feerdede boligveje pa Nordstranden til Lufthavn Syd, med forbindelse til Kystvejens
cykelstier gst om Kgbenhavns Lufthavn, til Lufthavnsterminalerne, Kastrup Havn
0g Amager Strandpark.
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Selvsteendige cykel- og gangstier

Selvstendige cykel- og gangstier kan ogséa betegnes som hovedstier i eget tracé. De
forbinder bydelene og udger de primeere skoleveje og forbindelser til fritidstilbud
mv.

Hovedstierne udgeres af Lundestien, Sgvangsstien langs Falledvej, stien langs
Bachersmindevej — Krudttarnsvej, Aldershvilestien, Schoutstien, Banestien og
Lundegardsstien i boligkvartererne omkring Hartkornsvej samt Tyrestien (fra
Hvidtjernen til Sendre Tangvej) og Idreetsstien mellem Engvej og Sendre Strandve;j.
Hovedstiernes krydsning af Hartkornsvej sker 4 steder via tunneller.

Cykel- og gangstier langs trafikveje

Cykel- og gangstierne langs trafikveje stier er ogsa hovedstier og udger sammen
med de selvstendige cykel- og gangstier i eget tracé kommunens samlede hovedsti-
net. Cykel- og gangstierne langs trafikvej omfatter cykelstier og fortove langs
Kirkevej og Englandsvej og cykel- og gangstierne langs Sgndre Strandvej, som for-
Igber langs naturfredede og -beskyttede arealer. Dertil kommer cykelbaner langs
Hartkornsve;j.

En af kommunens udfordringer og gnsker til sikring af et ssmmenhangende ho-
vedstinet for cyklisterne er en nord-sydgaende stiforbindelse, der kan udfylde hullet
mellem de gst-vestgaende cykelstier pa Kirkevej henholdsvis hovedstien langs
Bachermindevej og Krudttarnsvej. | dag skal cyklisterne enten kare pa kerebanen
ad Mgllevej via den smalle Mgllegade eller cykle ad en stiforbindelse ind gennem
Store Magleby Skole.

@vrige stier i byomraderne
De gvrige stier i byomraderne udgares overvejende af interne stier gennem og langs
de enkelte byomrader og bebyggelser og er overvejende fallesstier.

Naturstier

Adgang til det dbne land og iser de attraktive natur- og fritidsomrader langs kysten
forudseetter et net af naturstier, der bade er integreret i kommunens gvrige stinet, og
som har forbindelser til det gvrige Amager og storbyomradet. Langs kommunens
kyst forlgber saledes en regional rekreativ sti med forbindelse til Vestamager og
Amager Strandpark.

Selv om forudsatningerne ikke er til stede i dag er det planen pa laengere sigt at
etablere en natursti pa streekningen mellem Sgvang og Kofoeds Enge, gennem
Forsvarets arealer ved Aflandshage. Herved opnés en sammenhangende kyststi. [
henhold til tidligere planer herfor foreslas en linjefgring landveerts de fredede
skanseanlag.

I den hidtidige kommuneplanlaegning er indgaet forslag til en naturstiforbindelse
langs Hovedgraften og graensen til Tarnby Kommune, med forbindelse til Store
Magleby, Englandsvej, Kongelunden og Sgvangsbugten. Denne stiforbindelse skal i
givet fald planleegges og gennemfares i samarbejde med Tarnby Kommune.
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Den nuveerende Banesti kan som natursti sgges forleenget ad Amagerbanens oprin-
delige tracé til den gamle stationsbygning i Store Magleby. Realisering af denne sti-
streekning forudsetter et samarbejde med de pagaldende lodsejere, evt. som
“trampesti”.

Naturstier i eget tracé skal have grusbelaegning eller veere selvtrampede eller grees-
slaede. Ridestier skal vere selvtrampede eller med grusbelegning eller tilsvarende.

Ridestier
Opstaldning af rideheste og ridefaciliteter er meget udbredt i kommunen, iser i
Store Magleby og omkring Falledve;j.

Med anlaeg af ridestier og anvisning af rideruter, dels i tilknytning til rideanlaeggene
omkring Store Magleby, og dels langs kysten, er det tilstrabt at undga ridning pa
beferdede trafikveje og samtidig undga uensket ridning i sarbare naturomréder.

Pa kyststreekningen mellem Drager by og Sgvang er der anlagt selvstendige
ridestier.

Fra Faelledvej til Sgvang er der, gennem Kongelundens skovarealer, anlagt separat
ridesti langs ”Fasanstien”, med forbindelse til Kongelundens net af ridestier.

Under "naturstier” nevnes muligheden for stiforbindelser til Tarnby Kommune. Det
galder ogsa ridestiforbindelser, blandt andet med baggrund i det betydelige antal
rideheste og ridefaciliteter der er beliggende i den sydlige del af Tarnby Kommune
omkring Tammerupvej.

Retningslinjer for pladser og torve
Pa kommunens offentlige pladser og torve, som er koncentreret i og omkring
Dragger By og havnen, prioriteres fodgengerferdslen og ophold.

For byrummene i Draggr gamle bydel skal der tages sarlige hensyn ved valg af
belaegninger, inventar og belysning, sa den bevaringsmassige helhed respekteres.

Pa havnens friarealer skal feerdsel og ophold respektere de primaere havnemaessige
funktioner (badtransport, midlertidige havnearbejder mv.).

Redeggorelse for pladser og torve

Bestemmelser om benyttelse af offentlige gadearealer til arrangementer, stadesalg,
vareudstillinger, skiltning og udeservering og lign. fastleegges i specifikke regle-
menter, hvor hensynet til gaderummenes fremtreeden og den offentlige faerdsel afve-
jes i forhold til den kommercielle udnyttelse.

Vej- og stibelysningen er udskiftet til LED-belysning over hele kommunen bortset

fra Drager gamle by. | planperioden skal der arbejdes pa, at ogsa Dragar gamle by
skal have ny vejbelysning tilpasset til det historiske bymiljg.
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Det abne land
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Landskab

Landskabet i Drager Kommune udger en sarlig ressource i forhold til at tilbyde en
attraktiv boseetning og bidrage til trivsel og sundhed. Ligeledes har landskabet som
friluftstilbud for hele Kgbenhavnsomradet en serlig veerdi. For at langtidssikre og
udvikle landskabets veerdier ma vi beskytte det, der i landskabet udger de szrlige
karakteristiske traek, og som ger landskabsoplevelsen unik.

Landskabet er rammen for egnens historie og vaesentlig for borgernes tilhgrsforhold
til omradet. Det har stor betydning for kommunens attraktivitet som bosted og tu-
ristdestination. Ligeledes er landskabet og dets natur- og kulturindhold et vigtigt ud-
gangspunkt for vores friluftsliv, kulturelle og rekreative oplevelser og ikke mindst
for vores sundhed.



Alle landskaber har veerdi. Det vaere sig det enkle og det abne eller det steerkt sam-
mensatte og lukkede. Landskaber, som fremstar med karakteristiske terreenelemen-
ter, der afslgrer dets dannelse, er omrader vi gerne vil passe pa. Det er bl.a. vores
kystlandskab. Sadanne omrader har stor betydning for oplevelsen af og forstaelsen
for, hvordan landskabet oprindeligt blev dannet, samt for hvordan mennesket har
udnyttet det og bosat sig i det.

Kommunalbestyrelsens mal

« At kunne videregive sammenhzangende, bevaringsverdige landskaber og omra-
der til kommende generationer.

 Oplevelsesmulighederne i landskabet skal opretholdes og styrkes. Befolkningen
skal sikres sterst mulig adgang til landskabet og serlige landskabelige
oplevelsesmuligheder.

« Kendskabet til og forstaelsen for de landskabelige veerdier skal gges. Det skal
ske ved etablering af yderligere oplevelses- og aktivitetsmuligheder med ud-
gangspunkt i bevarelse af landskabet og i overensstemmelse med planen for
Naturpark Amager.

* Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.
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Retningslinjer for bevaringsvardige og vardifulde landskaber
« Kommunens bevaringsverdige landskaber skal bevares og beskyttes, sa de
fortsat afspejler landskabernes egenart. De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri og anleg.

« Hvor byggeri tillades, ma det ikke forringe bevaringsverdierne. Nyt byggeri
skal placeres og udformes, sa landskabets karakter og oplevelsesmuligheder

opretholdes.

« For bevaringsverdige landskaber skal der ved etablering af stgrre byggeri og
starre anleeg uden for de udpegede omrader tages hensyn til, at det ikke forrin-
ger de visuelle og oplevelsesmassige verdier i de udpegede omrader.

« Omrader af landskabelig veerdi, herunder sarligt de verdifulde sammenhange i
landskabet, skal bevares og beskyttes bl.a. gennem en helhedsorienteret plan-
leegning og administration af planlovens landzonebestemmelser.

B L e
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Bevaringsveerdigt landskab

Kortet viser de bevaringsveerdige landskaber.
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Redeggorelse for bevaringsvardige og veerdifulde landskaber
Drager Kommune har et for Hovedstadsomradet unikt landskab, der afspejler en
landskabsdannelse, der er betinget af landhaevning og kystdynamiske processer i
tidsrummet fra afslutningen af sidste istid til nu. De mest gennemgribende foran-
dringer i naturen og landskabet skyldes dog menneskets pavirkning og udnyttelse.

Kystprocesserne rykker til stadighed greensen mellem land og vand og farer til op-
bygning og nedbrydning af strandger, strandvolde og lagunesger. De frie kystpro-
cesser, der kun ses fa andre steder i @resundsregionen, bidrager sammen med de
markante stenstrgg langs kysten til at gare Sydamagers kyst til et veerdifuldt land-
skabsomrade. Flere sjaldne og truede plante- og dyrearter er knyttet til netop den
slags dynamiske levesteder. Den dynamiske processer langs kyststreekningen har
saledes en stor undervisnings- og oplevelsesmaessig veerdi.

Til landskabet i Drager knytter der sig to dannelseshistorier. Den ene er, at det hgje-
re liggende moraneplateau omkring Store Magleby og videre nordpa er dannet i
sidste istid og udger i dag den gode landbrugsjord. Den anden er, at de kystnzre og
lavt liggende omrader er dannet efter istiden som falge af landhavning og faldende
vandstand i Stenalderhavet. Flere steder er kystlinjen dynamisk og &ndres hele ti-
den f.eks. ved Aflandshage, hvor kystforlandet vokser.

Draggr Kommune har udpeget bevaringsveerdige landskaber for at beskytte serlige
udsigtsforhold, kulturhistoriske spor eller karakteristiske landskabstreek, der vidner
om landskabets tilblivelse, herunder ogsa de samlede vardier der indgar i Naturpark
Amager.

De bevaringsvardige landskaber i Draggr Kommune udggres af det dynamiske
kystlandskab, det intensivt dyrkede landbrugsland med levende hegn omkring Store
Magleby og skovomradet ved Kongelunden med den markante geometri og sam-
menhangen til Vestamager.

De bevaringsverdige landskaber er ikke alene sarbare over for starre byggerier og
tekniske anlaeg inden for de udpegede omrader, men ogsa starre byggerier og anlaeg
uden for omraderne kan give en pavirkning ind i landskabsomraderne. Alt efter an-
lzeggenes starrelse og placeringen i forhold til terraen- og udsigtsforhold kan de
veere synlige over lang afstand og pavirke oplevelsen af de bevaringsverdige land-
skaber. Derfor skal der ved stillingtagen til ansggninger om stgrre byggerier og star-
re anleg i naboomraderne til de bevaringsveardige landskaber tages hensyn til, at de
starre byggerier og anlag ikke forringer de visuelle og oplevelsesmessige verdier i
de udpegede bevaringsverdige landskaber.

Hvor anleeg og byggeri ngdvendigvis skal tillades, er det vigtigt, at der i hvert enkelt
tilfeelde tilvejebringes den bedst mulige lgsning, i savel arkitektonisk henseende
som med hensyn til samspillet med landskabet. Landskabsanalyser og visualiserin-
ger skal i tvivlstilfeelde sikre, at der ved opfarelse af starre bygninger og starre tek-
niske anleag i det abne land tages de ngdvendige landskabelige og arkitektoniske
hensyn.

Retningslinjen hindrer ikke en fortsat lovlig drift af jordbrugsarealerne inden for de
omrader, som retningslinjen berarer.
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Retningslinje for starre sammenhangende landskaber
* De stgrre sammenhzngende landskaber skal i udgangspunktet frinoldes for
starre byggerier og tekniske anlag, der slgrer landskabssammenheangene.

* Sterre sammenhangende landskaber skal bevares og beskyttes mod endringer
der har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandska-
berne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne.

Redeggorelse for starre sammenhangende landskaber

Sterre sammenhangende landskaber er landskaber, der grundet geologiske dannel-
ser, arealanvendelsesmaessige forhold eller oplevelsesmassige forhold indgar i veer-
difulde sammenhange. | Dragar Kommune bestar det starre sammenhangende

A
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Drager

I sterre sammenhaengende landskaber

Kortet viser de stgrre sammenhangende landskaber.
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landskab af den 13 km lange kystlinje med de store strandengs- og overdrevsarealer,
der i samspil med baglandet er et af de tilbageveaerende eksempler pa den oprindeli-
ge Dresundskyst.

De kan ogsa besta af sarlige former for arealanvendelse i starre omrader, som f.eks.
udstrakte skovlandskaber ved Kongelunden eller serligt oplevelsesrige landskabs-
strgg med stor variation i naturgrundlaget og arealanvendelsen som f.eks. de kyst-
neere landskaber.

De stgrre sammenhangende landskaber er udpeget pa baggrund af karaktergivende
elementer og strukturer, der skaber en sammenhangende helhed i en starre skala.
De starre sammenhange i natur- eller kulturgrundlag omfatter nogle af kommunens
landskabelige bevaringsvardier og forskellige landskabskarakteromrader. Omradet
streekker sig pa tveers af kommunegransen og ber derfor ses i sammenhang med
Vestamager.

Landskabsanalyser og visualiseringer skal i tvivlstilfeelde sikre, at der ved opfarelse
af starre bygninger og starre tekniske anleg i det abne land tages de ngdvendige
landskabelige og arkitektoniske hensyn. Retningslinjen hindrer ikke en fortsat lovlig
drift af jordbrugsarealerne inden for de omrader, som retningslinjen berarer.

Retningslinjer for

fortidsminder, diger og andre kulturhistoriske elementer
Fortidsminder, diger og andre kulturhistoriske elementer, som er med til at under-
strege de veerdifulde landskaber, skal bevares, beskyttes og plejes. Det sikres gen-
nem helhedsorienteret planleegning og administration efter planloven og
naturbeskyttelsesloven.

Retningslinjer for geologiske omrader

Der er i Drager Kommune ingen vardifulde geologiske omrader (National
Geologiske Interesseomrader og kystlandskaber), som blev udpeget af den davee-
rende Fredningsstyrelse.

Retningslinjer for kystnaerhedszonen
* | kystnaerhedszonen skal hensynet til landskabsinteresserne prioriteres hgit.
Der kan kun ske bebyggelse i tilknytning til byerne og eksisterende bygninger.

» Hvor anlaeg og byggeri ngdvendigvis skal tillades, er det vigtigt, at der i hvert
enkelt tilfeelde tilvejebringes den bedst mulige lgsning i savel arkitektonisk
henseende som med hensyn til samspillet med landskabet. Landskabsanalyser
og visualiseringer skal i tvivlstilfelde sikre, at der ved opfarelse af starre byg-
ninger og tekniske anleg tages de ngdvendige landskabelige og arkitektoniske
hensyn.
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Redeggrelse for kystnaerhedszonen

Kystlandskabet i Dragar Kommune indeholder en spaendende kontrast mellem kyst-
forlandets naturneere landskab og kystbaglandets meget planlagte fremtoning, hvor
de lige veje og grefter samt skovens skarpe skovbryn inddeler det abne land.

Hele Drager Kommune er beliggende inden for kystnarhedszone.
Kystnaerhedszonen er en planlegningszone, der har til formal at sikre, at zonen
uden for udviklingsomrader friholdes for bebyggelse og anleg, som ikke er afhan-
gig af kystnaer placering. Ferie- og fritidsanlaeg kan kun lokaliseres efter sammen-
haengende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende
bysamfund.

Dog kraeves serlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for inddragel-
se af omrader i kystnarhedszonen til byzone eller lokalisering af anleeg. Da Drager
Kommunes landzonearealer er omfattet af kystnarhedszonen, vil alle tiltag her kree-
ve ngje hensyn til at sikre veerdierne knyttet til kystlandskabet. Samtidig skal alle
gnsker til ny bebyggelse eller &ndringer veere bade planleegningsmassigt og funkti-
onelt begrundet i en kystneer lokalisering.
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Kystnarhedszonen er fastlagt i planloven og deekker som udgangspunkt kyst-
streekningen fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet, dog med lokale variatio-
ner. Den daekker de dele af kysten, der ligger i sommerhusomrader og i landzo-
ne, dvs. ikke omrader, der er udlagt som byzone.

For den kystnare del af byzonen gaelder der szrlige bestemmelser.
Kommunerne skal i kommuneplanlaegningen vurdere de fremtidige bebyggel-
sesmuligheder i de kystnare dele af byzonen, og ved en lokalplanlaegning skal
der gives en begrundelse for byggeri og anleeg, der fraviger veesentligt i hgjde
og volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet. De kystnzre dele af
byzonerne udggres af de omrader i byen, der indgar i visuel ssmmenhang med
kysten.

Det er en national interesse, at kystnarhedszonen uden for udviklingsomrader
skal sgges friholdt for bebyggelse og anleeg, som ikke er afhangige af naerhed
til kysten. Hovedsigtet er, at de abne kyster fortsat kan udggre en veesentlig na-
turveerdi og landskabelig veerdi.

Kystnarhedszonen er en planlegningszone, hvor kommunalbestyrelsen kan
planlzegge for bebyggelse og anlag efter planlovens regler. Inden for kystnaer-
hedszonen kan der udpeges udviklingsomrader i kommuneplanen i overens-
stemmelse med de udviklingsomrader, som er fastlagt i et landsplandirektiv
herfor.

De nationale planleegningsinteresser skal farst og fremmest sikre, at kysterne
friholdes for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhangige af narhed til kysten.
Det indebarer blandt andet, at kommunerne skal vurdere alternative
udviklingsmuligheder.

Kilde: Erhvervsstyrelsen, 15.8.2019.
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Landbrug

En fortsat landbrugsdrift i Drager Kommune er vigtig for at opretholde det abne
lands karakter og sikre kulturhistorien. Pa felleden og omkring Store Magleby er
landbrugserhvervet sammen med gartneridrift fortsat den primeaere arealanvendelse.

Klimaforandringer vil pa sigt pavirke landbruget. Hgjere temperaturer forventes
med tiden at udvide veekstsasonen i landbruget og maske andre valg af afgrader.
Der vil vaere risiko for stgrre udvaskninger af kvelstof og sprgjtegifte fra landbrugs-
omrader. Et problem der lgbende skal holdes gje med. Pa lavtliggende omrader kan
der opsta problemer med at draene jorderne, som falge af mere regn, da grundvandet
generelt er ret hgjtliggende i det meste af kommunen. Det skal der tages hgjde for i
den fremtidige planlegning af landomradet, bl.a. ved at skabe mulighed for, at de
lavtliggende arealer kan overga til mere ekstensiv udnyttelse eller omdannes til nye
rekreative vadomrader.

| det abne land optager landbrugserhvervet en stor del af arealet. Landbrugs-
erhvervet har selvsagt en vaesentlig interesse i arealanvendelsen, som kan vaere bade
i overensstemmelse med og i modstrid med gvrige interesser som f.eks. bymiljg,
rekreative omrader, natur, grundvand, vandmiljg, landskab og kulturhistorie.

Drager Kommune er lokaliseret teet pA Kgbenhavn — som oplever en meget stor net-
totilflytning — men med en arealanvendelse som ogsa bestér af abent land og jord-
brugsarealer, hvilket ogsa resulterer i en gget urbanisering af det abne land. En gget
urbaniseringen giver sig til udtryk via placering af byfunktioner som f.eks. cafeer,
restauranter og gardbutikker i tidligere landbrugsbygninger beliggende i det dbne
land. En anden indikator er antallet af hobbybrug, herunder hestehold, som skaber
nye strukturer i det abne land.

Kommunen skal planlaegge for landbrugserhvervets arealanvendelse ved at udpege
seerligt veerdifulde landbrugsomrader samt omrader til biogasanlag og store
husdyrbrug.

Kommunalbestyrelsens mal
« Landbrugserhvervets udviklingsmuligheder skal sikres og skal ske pa et bere-
dygtigt grundlag under hensyntagen til kulturarv, natur, klimasikring, milje og
lokalsamfund.

« | de sarligt vaerdifulde landbrugsomrader skal landbrugets udviklingsmuligheder
0g investeringsinteresser vagtes hgijt.



Retningslinjer for landbrug
« | omrader, der er udpeget som serligt vaerdifulde landbrugsomrader, skal an-
vendelsen til landbrugsformal opretholdes.

» Omrader, der er udpeget som serligt veerdifulde landbrugsomrader, skal som
udgangspunkt friholdes for haller og ridebaner tilknyttet hobbybrug.

« Lavtliggende udpegede arealer til serligt veerdifulde landbrugsomrader skal
kunne overga til mere ekstensiv udnyttelse eller omdannes til nye rekreative
vadomrader (se ogsa kommuneplanens afsnit om lavbundsarealer).

« De sarligt veerdifulde landbrugsomrader er vist pa kort.

[7] seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Kortet viser de szrligt veerdifulde landorugsomrader.
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Redeggrelse for landbrug

Ligesom i det gvrige Danmark fortsetter strukturaendringen i landbruget, driften ef-
fektiviseres, og behovet for investeringssikkerhed og udvidelsesmuligheder for de
starste bedrifter vokser. Landbrugserhvervet gnsker sikkerhed for, at en given place-
ring af et produktionsanlaeg ikke efter en arreekke ma vige for andre interesser.
Samtidig udfordres investeringssikkerheden af en dynamisk miljglovgivning, hvor
fremtidens miljekrav ikke kendes. Starre dyrehold kan betyde mere koncentreret
lugt, sa lugtgener hos naboer og ammoniakpavirkning af naerliggende natur medfg-
rer stigende udfordringer ved placering af produktionsanlaeggene — ikke mindst i
Drager Kommune, hvor by, natur og landbrug ligger side om side.

Det overordnede formal med de serligt veerdifulde landbrugsomrader er derfor at
udpege arealer der fastholdes til landbrugsformal for at sikre produktionen af afgre-
der, herunder specialafgragder under hensyntagen til bl.a. jordbund og klima.

Frilandsgartnerierne i ’"Hollaenderlandet’ og landbrugsbygningerne i og ved Store
Magleby har en stor kulturhistorisk veerdi. Antallet af gartnerier er dog aftagende og
flere tidligere udlenger pa landbrugsejendommene er overgéet til anden erhvervsan-
vendelse. Flere af landbrugsbygningerne i Store Magleby er overgaet til boligan-
vendelse. En fremtidig anden benyttelse af frilandsgartnerierne og landbrugsbyg-
ningerne skal tage hensyntagen til kulturarven.

Ved &ndret anvendelse og ombygninger er det vigtigt, at den lokalkarakteristiske
byggeskik for gardene respekteres (se ogsa afsnittet om ”Bevaring og kulturarv™.)
For frilandsgartnerierne i "Hollenderomradet’ betyder det, at strukturen med mark-
skel og naturlige hegn skal sgges bevaret. Landbrugsomradet ved Store Magleby
skal opretholde karakteren som abent og opdyrket landbrugsland.

De pa kortet viste arealer er udlagt til szrligt veerdifulde landbrugsomrader. Der er i
alt udpeget ca. 443 hektar til serligt veerdifuld landbrugsjord i Drager Kommune,
hvilket svarer til godt 24 % af kommunens samlede areal. | de sa&rligt veerdifulde
landbrugsomrader skal landbrugets udviklingsmuligheder og investeringsinteresser
veegtes hgijt.



Landbrugets interesser skal afvejes i forhold til de gvrige arealinteresser. Nogle in-
teresser vil ikke vaere i modstrid med landbrugsdrift, mens andre vil give anledning
til interessekonflikter. Visse arealinteresser kan have en hgjere prioritet end landbru-
get. Beskyttede naturarealer, lavbundarealer og eksisterende skov og skovrejsnings-
omrader indgar derfor ikke i udpegningen af de sarligt veerdifulde landbrugsomra-
der, da det vil stride mod gvrige retningslinjer i kommuneplanen. Derfor er det ogsa
muligt for lavtliggende arealer indenfor udpegningen at overga til mere ekstensiv
udnyttelse eller omdannes til nye rekreative vadomrader. Dette ud fra hensynet til
havspejlsstigninger som fglge af klima forandringer, samt Draggr Kommunes lavt
liggende terraen, som fremadrettet vil forudsaette veesentlig draening for at fastholde
anvendelsen.

Hestestutterier, hestepensioner og rideskoler er omfattet af husdyrbrugloven pa
samme made som anden husdyrproduktion. De er derfor ikke omfattet af planlovens
bestemmelser, safremt dyreholdet er omfattet af husdyrbruglovens tilladelses-/god-
kendelsesordning. Ridehaller opfart i tilknytning til disse er heller ikke omfattet af
planlovens bestemmelser, men skal behandles efter husdyrbrugloven.

Dog vil hestestutterier, der ikke er omfattet af husdyrbrugslovens tilladelses-/ god-
kendelsesordning, vaere omfattet af planlovens bestemmelser, og dermed kraeve
landzonetilladelse.

Bygninger til sddanne hestestutterier, vil skulle vurderes ud fra en konkret vurdering
af virksomhedens mere eller mindre professionelle/lkommercielle karakter i mod-
s&tning til mere hobbypraeget virksomhed.

Ridebaner og bygninger i tilknytning til hobbybrug og rideskoler, vil dermed kraeve
en landzonetilladelse jf. planlovens regler herom.

Den nordligste del af kommunen ved lufthavnen og omkring Store Magleby er area-
lanvendelsen preeget af landbrugserhvervet inkl. gartneridrift, hvilket bar oprethol-
des. Det bgr ogsa vare i dette omrade at placering af stgjende og visuelt pavirkende
arealanvendelse, herunder fritidsanleeg ber placeres da omradet er indeholdende en
robusthed overfor denne type anlaeg.

Retningslinjer for lokalisering

af sterre husdyrbrug og udflytning af driftsbygninger

Det er i Drager Kommune ikke muligt at udpege arealer der er egnet til en place-
ring af sterre husdyrbrug og udflytning af driftsbygninger pa grund af afstandskrav
og arealforbrug.

Retningslinjer for lokalisering af biogasanlaeg

Det er i Drager Kommune ikke muligt at udpege arealer for lokalisering af biogas-
anlag, da der ikke eksisterer et potentiale for biogasproduktion baseret pa husdyr-
gadning. Derudover vil det ikke vaere muligt at udpege arealer pa grund af af-
standskrav og arealforbrug.
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Naturomrader

Drager Kommunes natur og landskab og de mange kulturhistoriske perler er maske
kommunens starste aktiver. Drager Kommune ligger nr. 11 pa Danmarks
Naturfredningsforenings naturkapitalindeks, som rangerer kommunerne efter hvor
meget natur kommunen indeholder og dennes naturveerdi. Der er desuden store na-
turveerdier af international betydning indenfor de sakaldte Natura 2000-omrader i
Draggr Kommune, som kommunen har en szrlig forpligtigelse til at sikre og styrke.

Det er en national interesse, at natur og miljg, herunder menneskers levevilkar, og
bevarelsen af dyre- og plantelivet prioriteres hgjt, og at Danmark varetager sine in-
ternationale forpligtigelser vedrgrende bevarelsen af naturen med dens bestande af
vilde dyr og planter og deres levesteder.

Uden for Natura 2000-omraderne er der mange andre verdifulde naturomrader, som
har behov for beskyttelse og pleje for at sikre den biologiske mangfoldighed og na-
turkvaliteten. Drager Kommune har en naturrig kyststraeekning med strandenge,
overdrev, enge og smasger samt skovomradet ved Kongelunden. Naturomraderne er
kendetegnet af, at der er god sammenhang mellem omraderne internt i kommunen
og til omraderne uden for kommunen.

Nogle af naturtyperne og arterne er almindeligt forekommende, andre er sjeldne og
sarbare overfor forskellige trusler. De beskyttede naturtyper udger 200 hektar eller
11 % af kommunens areal. Den mest udbredte naturtype er strandengene, som ud-
ger 165 hektar eller 9 % af kommunens areal. De mest vardifulde naturomrader
knytter sig til strandengene ved Aflandshage og Kofoeds Enge fra Sevang til
Sydvestpynten, Hestefalleden samt revler og strandtanger ved Drager Sydstrand
samt Lergravene pa Feelleden. Omraderne er sammen med skovarealet ved
Kongelunden udpeget som omrader, hvor beskyttelsesinteresserne prioriteres hgijt.

Dragegr Kommune indeholder tillige store fredet omrader, som er omfattet af fred-
ningen Kystomradet Sydamager, som daekker hele kyststraekningen fra Dragar
Havn til kommunegransen til Tarnby Kommune nord for Kongelunden.
Fredningens formal er bl.a. at beskytte de biologiske, landskabelige og kulturhisto-
riske veerdier i kystomradet pd Sydamager. De fredede naturveerdier i kystomradet
vil langsomt &ndre karakter i fremtiden grundet klimaforandringer med stigende
grundvand og havvand.

@vrige fredede omrader i Drager Kommune er fredningen Grushullerne, Anleegget i
Drager og Lindetraeer ved Blegerstrade.

Kommuneplanen skal sikre, at der tages vare pa naturbeskyttelsesinteresserne. Som
del heraf skal der udpeges omrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser og gko-
logiske forbindelser. En naturkvalitetsplan udarbejdet sammen med Tarnby
Kommune, danner grundlag for administration af en raekke love og prioritering af
naturforvaltning. Naturkvalitetsplaner er et redskab til registrering af § 3-omrader
og andre naturomrader, samt til vurdering af naturens tilstand.



Kommunalbestyrelsens mal
« Naturveerdierne i det abne land skal beskyttes og forbedres — herunder skal kend-
skabet til klimaforandringernes pavirkning gges med henblik pa at beskytte og
udvikle naturveerdier.

« Befolkningens adgang til omraderne skal styrkes og forbedres

« De naturtyper og det dyre- og planteliv, der danner grundlag for udpegningen af
Natura 2000 omrader, skal opretholdes og styrkes.

Naturomréder - Det abne land | 69



70 | Det &bne land - Naturomrader

Retningslinjer for naturomrader
« Det er en national interesse, at natur og miljg, herunder menneskers levevilkar,
og bevarelsen af dyre- og plantelivet prioriteres hgijt, og at Danmark varetager
sine internationale forpligtigelser vedrgrende bevarelsen af naturen med dens
bestande af vilde dyr og planter og deres levesteder.

« Der ma ikke &ndres pa tilstanden eller arealanvendelsen i naturomrader, hvis
det forringer eller reducerer muligheden for at skabe levesteder for det vilde
dyre- og planteliv. Zndringer kan kun ske, nar det medvirker til at styrke omra-
dernes naturvardi.

« | naturomrader ma der som hovedregel kun planlaegges eller gennemfares byg-
geri og anlag, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skov-
brug eller fiskeri. Hvor byggeri sker op til et naturomrade, skal der etableres en
fri zone mellem naturomradet og den nye bebyggelse.

 Befolkningen skal sikres stgrst mulig adgang og mulighed for oplevelse og for-
staelse af naturen. Den almene adgang kan dog begranses indenfor omrader,
der er sarligt sarbare.

Redeggrelse for naturomrader

Grent Danmarkskort skal sikre en forsteerket indsats for sterre og sammenhangende
naturomrader og tjene som strategisk planleegnings- og prioriteringsveerktaj der kan
anvendes som grundlag for kommende naturindsatser.

De udpegede naturomrader og deres spredningskorridorer, skal beskyttes, bevares
og forbedres. Nogle af naturtyperne og arterne er almindeligt forekommende, andre
er sjeeldne og sarbare overfor forskellige trusler. De mest veerdifulde naturomrader
knytter sig til strandengene ved Aflandshage og Kofoeds Enge fra Sevang til
Sydvestpynten (arealet er fredet, en del af natura 2000 og beskyttet strandeng),
Hestefeelleden (Arealet er fredet, omfattet af Natura 2000 og beskyttet strandeng og
sger) samt revler og strandtanger ved Dragar Sydstrand (arealet er fredet, en del af
natura 2000 og beskyttet strandeng og sger) samt Lergravene pa Fzlleden (omradet
er ligeledes fredet og omfattet af Natura 2000). Disse omrader er sammen med
skovarealet ved Kongelunden udpeget som kommunens naturomrader hvor naturen
prioriteres sarligt hgjt.

Det er en forudsetning for en velfungerende naturplanleegning, at der sikres et godt
samspil med de gvrige arealinteresser i det abne land. Der lzegges saledes vagt pa at
udpegninger heller ikke pa sigt kan pafare lodsejerne begreensninger i forhold til
udnyttelse af mulighederne for landbrugsejendomme, f.eks. til udvidelser af bedrif-
ten eller ny bebyggelse.

Der er udpeget potentielle naturbeskyttelsesomrader/gkologiske forbindelser for at
skabe mulighed for at der kan skabes sammenhzang mellem eksisterende naturomra-
der. Dette ogsa i tilknytning til omkringliggende natura 2000-omrader. Udpegningen



Drager '

[ Eksisterende naturbeskyttelsesomrader
Potentielle naturbeskyttelsesomrader

Kortet viser de eksisterende og potentielle naturbeskyttelsesomrader.

af potentielle naturbeskyttelsesomrader er ikke umiddelbart sammenhangende med
de resterende udpegninger til naturbeskyttelsesomrader i Drager Kommune.
Udpegningen skal ses i ssmmenhang med Naturrad 14’s anbefalinger for Tarnby
Kommune, som naturradet ogsa daekkede. Naturradet anbefalede at hele
Kgbenhavns Lufthavn udpeges som potentielt naturbeskyttelsesomrade grundet om-
radets potentiale, hvor der med en @&ndring af pleje og drift vil kunne fremme for-
hold for flora og fauna.

Kysterne er et af Drager Kommunes vigtigste rekreative kvaliteter, og det samme
geelder for skoven Kongelunden hvor mange ferdes. Bade kysten og Kongelunden
er udpeget som eksisterende naturbeskyttelsesomrader og dermed omrader hvor na-
turen veegtes hgjt.
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Retningslinjer for potentielle-, og gkologiske forbindelser
samt potentielle naturomrader
« | de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og
planters naturlige bevagelsesveje styrkes. Etablering af eventuelle nye, stgrre
anleg, ma ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

* Ved byggeri, anleeg eller ombygning af veje eller andet, der vil afskere en gko-
logisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til en mere
sammenhangende natur, eller der skal etableres faunapassager, hvor der er be-
hov for det.

« De potentielle naturomrader skal friholdes for byggeri, anleeg og andret area-
lanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller
etablerer sammenhange mellem eksisterende naturomrader.

De gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle na-
turomrader er vist pa kort.

Redegorelse for potentielle-, og skologiske forbindelser

samt potentielle naturomrader

De gkologiske forbindelser skal sikre, at dyr og planter kan spredes i landskabet, og
at det er muligt for plante- og dyrearter at komme til de nye levesteder, der skabes i
landskabet. Det geelder f.eks. nye vandhuller, vadomrader og omrader, hvor der rej-
ses skov. De gkologiske forbindelser omfatter de nuvaerende naturomrader langs ky-
sten. Imellem omraderne er der udpeget et netveerk af mindre naturomrader og po-
tentielle naturomrader, som kan forbedre starrelsen og sammenhangen i
naturomraderne, hvorved spredningsmuligheder og naturverdierne kan forbedres.

Udpegningerne har til formal at sikre tilstedeveerelsen af starre og mere sammen-
haengende naturomrader, som er en forudsatning for at bevare kommunens natur-
veerdier og opretholde bestanden af vilde dyr og planter.

Der er udpeget potentielle naturbeskyttelsesomrader/gkologiske forbindelser for at
skabe mulighed for at der kan skabes sammenhang mellem eksisterende naturomra-
der. Dette ogsa i tilknytning til omkringliggende natura 2000-omrader. Udpegningen
af potentielle naturbeskyttelsesomrader er ikke umiddelbart sammenhangende med
de resterende udpegninger til naturbeskyttelsesomrader i Drager Kommune.
Udpegningen skal ses i sammenhang med Naturrad 14’s anbefalinger for Tarnby
Kommune, som naturradet ogsa deekkede. Naturradet anbefalede at hele
Kgbenhavns Lufthavn udpeges som potentielt naturbeskyttelsesomrade grundet om-
radets potentiale, hvor der med en andring af pleje og drift vil kunne fremme for-
hold for flora og fauna.

De gkologiske forbindelser indgar i udpegningen af Grgnt Danmarkskort.
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[7] Eksisterende gkologiske forbindelser
Potentielle gkologiske forbindelser

Kortet viser eksisterende og potentielle gkologiske forbindelseslinjer.
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Retningslinjer for
internationale beskyttelsesinteresser — Natura 2000-omrader
« De internationale naturbeskyttelsesomrader skal beskyttes og videreudvikles, sa
de arter og naturtyper, som er grundlaget for udpegningen, aktivt sgges sikret
eller genoprettet til en gunstig bevaringsstatus.

« Omraderne skal friholdes for aktiviteter og anleeg mv., som kan indebzre en
forringelse af omradets naturtyper og levesteder for arterne eller kan medfare
forstyrrelse, der har negative konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for.
Det gaelder ogsa for aktiviteter og anleeg uden for de internationale naturbeskyt-
telsesomrader, men som kan have indvirkning inde i omraderne.

Bilag IVV-arterne og deres levesteder uden for de internationale beskyttelsesom-
rader skal ligeledes beskyttes.

Der er forbud mod at udlzegge nye arealer til f.eks. byzone og tekniske anlaeg
inden for de internationale naturbeskyttelsesomrader.

De internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) er vist pa korthilag.

» Kommende projekt for gget kystbeskyttelse af Dragers samlede kyststraekning
skal i videst mulige omfang beskytte natura 2000, og samtidig udleegge arealer
til erstatningsnatur i forbindelse med inddragelse af arealer til kystbeskyttelse.

Redegorelse for

internationale beskyttelsesinteresser — Natura 2000-omrader
En del af Drager Kommune indgar i et stort sammenhangende internationale

naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-omrade) langs kysten fra Dragar by til
\estamager.

Natura 2000-omrader omfatter en raekke sjeeldne og truede arter, som er beskyttet af
EU’s habitatdirektiv. Veerdien af den internationale beskyttelse er helt afhangig af,
hvordan vi nationalt og lokalt administrerer beskyttelsesomraderne, levestederne for
de sjeeldne og truede arter, og hvordan driften i jordbruget udfgres lokalt. Det er
derfor af stor betydning for den samlede naturbeskyttelse, at der lokalt ydes en ind-
sats for de internationalt veerdifulde naturomrader og de i international sammen-
hang sjeeldne og sarbare arter.

Drager Kommune er forpligtiget til at sikre en gunstig naturtilstand for de arter og
naturtyper, der ligger til grund for udpegningen af Natura 2000-omradet, som har
betegnelsen ”Vestamager og havet syd for”. Baggrunden for at omradet er udpeget
er, at der er en veaesentlig tilstedevearelse af naturtyperne sandbanke, lagune, bugt,
strandeng og klit, og at der er en vaesentlig tilstedeveerelse af ynglefugle som klyde,
havterne, dvergterne, almindelig ryle og trekfugle som fiskeern, vandrefalk og lille
skallesluger.
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Kortet viser Natura 2000-omréader.

Inden for omradet er Drager Kommune forpligtiget til at sikre en gunstig naturtil-
stand for de naturtyper og arter, der ligger til grund for udpegningen. Der ma ikke
ske forringelse af naturtyper og levesteder eller ske betydelig forstyrrelse af de arter,
som omraderne er udpeget for at beskytte. Eksempelvis ma der ikke udlegges byzo-
ne eller sommerhusomrader, planlegges nye starre vejanleg eller vasentlige udvi-
delser af andre trafikanleg eller planleegges andre tekniske anleeg som f.eks. flyve-
pladser, havne, luftledningsanlaeg, vindmglleklynger eller vindmglleparker,
lossepladser, anleg for deponering eller opfyldninger pa saterritoriet.

Natura 2000 omradet som helhed vil over tid komme under pres og langsomt a&ndre
karakter grundet klimaforandringer med stigende grundvand og havvand.
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FAKTA

EU Habitatdirektivet har til formal at fremme biodiversiteten ved at define-
re en felles ramme for beskyttelsen af arter og naturtyper, der er af betyd-
ning for EU. Dette sker hovedsageligt gennem udpegning af seerlige beva-
ringsomrader, habitatomraderne. | habitatomraderne skal der sikres eller
genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper som om-
radet er udpeget for.

Habitatdirektivet er sammen med fuglebeskyttelsesdirektivet og vandram-

medirektivet EU’s vigtigste bidrag til beskyttelse af den biologiske mang-

foldighed i medlemsstaterne. Geeldende bestemmelser om afgraensning og

administration af EF-fuglebeskyttelsesomrader og Habitatomrader fremgar
af Miljg- og Energiministeriets bekendtggrelse nr. 782 af 1.11.1998.

FAKTA

De internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omraderne) er
sammensat af: Ramsaromraderne, der er stgrre vadomrader udpeget af hen-
syn til vandfugle.

EF-fuglebeskyttelsesomraderne, der er omrader udpeget som levesteder for
trekfugle og truede fuglearter.

EF-habitatomraderne, der er omrader udpeget som bevaringsomrader for
naturtyper og dyre- og plantearter.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omraderne kan ses pa
Miljgstyrelsens hjemmeside.

FAKTA

Fredning af et stykke natur er en effektiv made at beskytte dyr, planter, kul-
turspor og landskab pa. Desuden kan en fredning veare med til at sikre folk
adgang til det fredede omrade.

Naturfredning betyder, at der kan leegges veasentlige begraensninger pa et
omrades fremtidige anvendelsesmuligheder.

Fredninger er det &ldste og mest vidtgaende instrument til beskyttelse af
flora og fauna, landskaber, kulturspor, naturvidenskabelige og undervis-
ningsmeessige veerdier, og i dag er cirka fem procent af Danmarks landareal
fredet.
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Lavbundsarealer

Lavbundsarealer er typisk lave og fugtige omrader som enge og moser, som er be-
skyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Lavbundsarealer kan ogsa veere kunstigt
afvandede vadomrader, som tidligere har veeret moser, enge, lavvandede sger mv.

Det er en statslig interesse, at kommunerne sikrer lavbundsarealer, der er potentielt
egnede til genopretning som vadomrader mod planlaegning, der ikke er forenelig
med en eventuel genopretning af vadomraderne, herunder en formindskelse af det
samlede udpegede lavbundsareal.

Kommunalbestyrelsens mal
 Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og anlag, hvis de
kan genoprettes til veerdifulde naturomrader, eller hvis de rummer potentielle
vadomrader.

 Lavbundsarealer skal medvirke til at forgge naturvardierne, at begraense udvask-
ningen af naeringsstoffer til vandleb, seer og fjorde, og at begreense udledningen
af CO, til atmosfaeren fra nedbrydning af tarv og andre organiske materialer.

Lavbundsarealer er vist pa kort.

Retningslinjer for lavbundsarealer

I lavbundsomrader ma der kun planlaegges og gennemfares byggeri og anleg, nar
det ikke forringer eller forhindrer muligheden for at sikre eksisterende natur eller
mulighederne for fremtidig naturgenopretning samt muligheden for at reetablere
landskabet som vadomrade og styrke dets intakthed.

Redegorelse for lavbundsarealer

Lavbundsomrader dakker over naturligt forekommende vade enge og strandenge
samt kunstigt afvandede eller dreenede arealer, der tidligere var strandenge, moser,
enge eller sger. Flere af den slags omrader rummer store potentialer i forhold til at
udvikle naturen, sikre vandmiljget, skabe klimasikring og reducere
CO,-udledningen.

Lavbundsomraderne i Drager Kommune er de lavtliggende arealer langs kysten og
har hovedsageligt karakter af strandenge og mindre klitarealer. Forekomsten af lav-
bundsarealer som ferske enge og sger er sterkt begraenset.
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[7] Lavbundarealer
Kortet viser lavbundsarealer.
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Gront Danmarkskort

Grent Danmarkskort er et sammenhangende naturnetvaerk, som alle kommunerne

bidrager til med udpegninger i kommuneplanen. Formalet er at binde naturen sam-
men i et nationalt naturnetveerk. Netvaerket omfatter eksisterende og potentielle na-
turomrader og gkologiske forbindelser.

Drager Kommune har deltaget i et tveerkommunalt Naturrad med det formal at an-
befale udpegninger til Grant Danmarkskort. Naturradet har veeret bredt sammensat
og der har deltaget repreesentanter fra en lang raekke interesseorganisationer.
Naturradet har afsluttet sit arbejde med en reekke anbefalinger, som ligger til grund
for kommunens udpegninger til Grgnt Danmarkskort. Dermed er der sikret sam-
menhang mellem Drager og Tarnby Kommuners udpegning af Grant
Danmarkskort.

Eksisterende naturomréder inden for naturrddets geografiske omrade har et seerligt
beskyttelsesbehov, fordi naturen og de relativt fa dbone omrader er fragmenterede og
under hardt pres fra befolkningstilvaekst og byudvikling. Da regionen i forvejen er
teet befolket, er der tillige et stort rekreativt pres pa naturen. Derfor skal alle eksiste-
rende og beskyttede naturomrader samt eksisterende gkologiske forbindelser indga i
Grent Danmarkskort.

De eksisterende naturomrader og gkologiske forbindelser foreslas suppleret og stet-
tet pa falgende mader som fremgar af kommunalbestyrelsens mal for Grant
Danmarkskort.

Kommunalbestyrelsens mal

Naturkvaliteten prioriteres hgjt inden for de omrader, der er udpeget i Grant
Danmarkskort, og skal sgges forbedret ved f.eks. naturgenopretning, naturudvikling,
naturpleje og naturindsatser. | farste omgang er det malet at sikre de eksisterende
naturomrader gennem naturpleje. Herefter kan naturomraderne i Grgnt Danmarks
kort udbygges ved at pleje tilgreensende arealer, der har mulighed for at udvikle sig
til veerdifuld natur.
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Retningslinjer for Grent Danmarkskort
» Omrader der er udpeget i Grgnt Danmarkskort skal friholdes for byggeri, veje
og tekniske anleg der kan forringe mulighederne for at bevare omradernes ek-
sisterende natur, herunder ogsa forringe levesteder og spredningsveje for vilde
planter og dyr. Arealer beliggende i Grgnt Danmarkskort kan ikke indga i kom-
munens byudviklingsomrader.

« Indenfor omrader udpeget i Grant Danmarkskort skal ubrudte og uforstyrrede
natursammenhange bevares, og hvor der mangler forbindelser skal de sgges
etableret.

« Omrader der er udpeget til Grgnt Danmarkskort kan ikke indga i udviklingsom-
rader i kystnarhedszonen.

» Prioritet 1: Sikre de eksisterende verdifulde naturarealer og Natura 2000-omra-
derne gennem en tilstrekkelig plejeindsats.

« Prioritet 2: Udbygning af Grgnt Danmarkskort ved at pleje de tilgreensende na-
turarealer, som har potentiale til at udvikle sig til veerdifuld natur.

» Udpegning til Grgnt Danmarkskort vil ikke indebzre nye restriktioner for hver-
ken Forsvarsministeriets nuverende eller fremtidige aktiviteter i nationalt og
internationalt beskyttede naturomrader eller i andre omrader, der matte blive
omfattet af Grgnt Danmarkskort. Det geelder uanset, at det uden for
Forsvarsministeriets arealer er hensigten, at kommunerne ved deres administra-
tion af planloven eller anden lovgivning skal lade hensynet til en udpegning af
et areal til Grgnt Danmarkskort indga i kommunens vurdering af, om der kan
gives tilladelse til det ansggte.

Redeggorelse for Grent Danmarkskort

Grent Danmarkskort skal ses som et gnske om at forstaerke indsatsen for stgrre og
bedre sammenhangende naturomrader. Formalet er at understgtte en positiv udvik-
ling i biodiversitet og at indfri intentionerne med Naturplan Danmark. Samtidig skal
udpegningen bidrage til at opfylde FN’s og EU’s 2020 biodiversitetsmal om at
standse tilbagegangen af biodiversiteten.

Grgnt Danmarkskort indeholder natur- og skovomrader, herunder alle Natura 2000
omrader og serligt veerdifulde naturomrader. | Grgnt Danmarkskort indgar ogsa de
eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader.
Udarbejdelsen af det granne Danmarkskort i Drager Kommune er sket pa baggrund
af Naturradets udpegninger. Der er lagt vaegt pa at koordinere de eksisterende natur-
omrader, skovomrader og gkologiske forbindelser, og de potentielle naturomrader
og potentielle gkologiske forbindelser med Digitale Naturkort.
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Det abne land

Grgnt Danmarkskort i Drager Kommune fokuserer i fgrste omgang pa at sikre de
eksisterende vaerdifulde naturarealer og Natura 2000-omraderne gennem en til-
straekkelig plejeindsats. Herefter kan der ske en udbygning af Grgnt Danmarkskort
ved at pleje de tilgreensende naturarealer, som har potentiale til at udvikle sig til
veerdifuld natur. Herved skabes der mulighed for at sammenbinde omraderne sa
starre ssmmenhangende og stabile naturomrader opstar. Indsatsen skal ses i sam-
menhang med indsatser i friluftslivet, vddomrader, skovrejsning og pleje af smabio-
toper som vandhuller, diger og levende hegn.

Udpegningen til Grgnt Danmarkskort hindrer ikke den almindelige landbrugsmees-
sige drift eller andre eksisterende anvendelser og aktiviteter herunder faerdsel. Med
undtagelse af omrader, hvor pleje af eksisterende natur eller etablering af ny natur
sker som fglge af en lovgivning, skal udbygning af Grgnt Danmarkskort overvejen-
de ske gennem frivillige aftaler med lodsejerne.

For at styrke Grgnt Danmarkskort anbefales det:
« at der udarbejdes en handlingsplan for naturgenopretning, naturudvikling og re-

kreativt friluftsliv i de potentielle naturomrader, der er udpeget i Grant
Danmarkskort.

* at der udarbejdes plejeplaner for offentligt ejede gronne omrader, der er udpeget
i Grgnt Danmarkskort, s& naturindholdet fremmes mest muligt. Indsatser i omra-
der udpeget som del af Grgnt Danmarkskort planleegges og udvikles i overens-
stemmelse med galdende fredningsbestemmelser og indarbejdes i udviklingspla-
ner og lokalplaner.
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« at der prioriteres ressourcer til naturpleje og udvikling af naturkvalitet, som kan
styrke bade Grgnt Danmarkskort og @vrige arealer, der er omfattet af fredning
eller naturbeskyttelse.

« at der optages forhandlinger med private lodsejere om naturgenopretning og na-
turudvikling, og at der etableres demonstrationsprojekter (for eksempel for er-
hvervsomrader, boligselskabsomrader og villahaver).

Af Naturrad 14’s anbefalinger til Grgnt Danmarks Kort, er anvendelsen af de digita-
le naturkort ikke navnt.

Af den lokale bioscore som fremgar af de digitale naturkort, er det kysterne og sko-
ven Kongelunden der har de hgjeste scorer. Disse omrader er udpeget som eksiste-
rende naturbeskyttelsesomrader og kysterne er udpeget som eksisterende gkologiske
forbindelser og dermed som en del af Grant Danmarkskort.

Omradetype Kommuneplan 2009 ~ Kommuneplan 2022
Eksisterende naturbeskyttelsesomrader (Biologisk 396,0 ha 479,6 ha
interesseomrade)

Potentielle naturbeskyttelsesomrader (Biologisk 0 ha 94,4 ha
interesseomrade)

Eksisterende gkologiske forbindelser 0 ha 2435 ha
Potentielle gkologiske forbindelser 0 ha 8,8 ha

Tabellen viser en arealopgerelse for hver udpegningstype under Grgnt Danmarkskort

Tabellen indeholder en arealopgarelse for temaerne under Grgnt Danmarkskort na-
turbeskyttelsesomrader, potentielle naturbeskyttelsesomrader, gkologiske forbindel-
ser og potentielle gkologiske forbindelser. Som det fremgar af opgerelsen, er der
sket en forggelse af udpegningen for samtlige temaer.

Udvidelsen af det udpegede areal sker pa baggrund af Naturrad 14’s anbefalinger.

Draggr Kommunes gaeldende kommuneplan 2009, har arealudpegninger for biolo-
giske interesseomrader. Disse benyttes til redegarelsen for udviklingen af naturom-
rader. De nye omrader som er tilfgjet udpegningen, er eksisterende beskyttede na-
turomrader, samt arealer i tilknytning til Kongelunden.

Drager Kommune har ikke tidligere udpeget potentielle naturbeskyttelsesomrader,
og temaet om biologiske interesseomrader i kommuneplan 2009 indeholder ikke
udpegninger af potentielle arealer.

Arealerne omkring Kgbenhavns Lufthavn udpeges som potentielt naturbeskyttelses-
omrade, da det er vurderet at omradet har potentiale hvis der sattes ind med mere
ekstensiv og differentieret drift og pleje, som vil kunne fremme vilkér for flora og
fauna.
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Dragar Kommune har ikke tidligere udpeget gkologiske forbindelser, og af
Kommuneplan 2009 fremgar der ikke udpegninger med lignende formal og indhold.
Udgangspunktet for udpegningen af de gkologiske forbindelser er kystnaturen, af-
greensningen af den registrerede beskyttede natur og muligheden for spredning af
denne langs Drager Kommunes kyststraekning. Dette er ogsa arsagen til at arealerne
mellem Sgvang og havet, der ikke er registreret beskyttet natur, er udpeget som po-
tentiel gkologisk forbindelse da arealet vil binde eksisterende arealer med beskyttet
natur sammen.

Indenfor udpegningen til eksisterende naturbeskyttelsesomrader og som en del af
det grenne danmarkskort, har Drager Kommune sat gang i et plejeprojekt af stran-
dengene ved Drager Sydstrand til Sgvang, herunder Hvidtjgrnsarealet. Omradet er
88,5 ha stort og efter omfattende vegetationsrydning og efterfglgende afgraesning er
Hvidtjernsarealet ikke lzengere akut truet af tilgroning. Resultatet er, at strandenge-
ne er meget mere lysabne end tidligere. Seerlig fastholdelsen af Hvidtjgrnsarealet
som et lysabent overdrevsomrade med savannepraeg med plejeplanen, har tilgodeset
naturtypens mere sjeldne arter.

Draggr Kommune har desuden bl.a. igangsat projekter med etablering af bi-venlig
blomstereng ved Sgvang og pleje og genopretning af engarealerne ved Grushullerne
i Drager begge indenfor udpegninger der indgar i Grgnt Danmarkskort. Med vedta-
gelsen af strategien Plan for Biodiversitet 2021, er der desuden sat fokus pa biodi-
versitet i hele kommunen.

Redegarelse for pavirkninger af internationale beskyttelsesomrader og internationalt
beskyttede arter
Der udlaegges to nye kommuneplanrammer med forslag til Kommuneplan 2022.

Ramme 0311 ved Sgndertangvej, &ndres anvendelsen fra erhverv til boliger for hele
rammen. Omradet er i dag fuld befaestet, med undtagelse af enkelte mindre haver.
Der er ikke fundet bilag IV arter og omradet ligger ikke indenfor natura 2000.

De resterende a&ndringer i Kommuneplan 2022 er pa strategisk niveau og andrer
derfor ikke pa den eksisterende arealanvendelse.

Kommuneplan 2022 giver ikke anledning til pavirkning af hverken internationale
naturbeskyttelsesomréader samt internationalt beskyttede arter.
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FAKTA

Kommunerne skal i kommuneplanen udpege omrader, der skal indga i Grant
Danmarkskort, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 14, og 8§ 11 a, stk. 2. Ved udpeg-
ningen af omrader, der skal indga i Grgnt Danmarkskort, skal kommunerne be-
nytte de nationale kriterier, som fremgar af planlovens § 11 a, stk. 3.

De nationale kriterier, som ligger til grund for udpegningerne af omrader i
Gregnt Danmarkskort, er

1. Natura 2000-omrader og omrader med serlige naturbeskyttelsesinteresser
udenfor Natura 2000-omraderne.

2. Potentielle naturomrader, som kan udvide eller skabe sammenhang mel-
lem eksisterende veerdifulde naturomrader, herunder i tilknytning til og
mellem Natura 2000-omrader.

3. Naturomrader, som samtidig bidrager til andre formal, herunder klimatil-
pasning- og klima forebyggelse, et bedre vandmiljg eller rekreation.

| Grgnt Danmarkskort kan indga naturomrader, som bidrager til andre formal,
herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse, et bedre vandmiljg eller fri-
luftslivet. Det kan f.eks. vaere lavbundsarealer, skovrejsningsomrader eller me-
get veerdifulde landskaber.

Ved udpegningen af omrader til Grgnt Danmarkskort skal kommunerne sikre
sammenhang pa tvars af kommunegranserne.
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Skov

Det er en statslig interesse at der udpeges arealer til skovrejsning, og omrader hvor
skovrejsning er ugnsket.

Drager Kommune har udpeget skovrejsningsomrader med det formal at fremme
skovtilplantningen. Det er desuden en prioriteret, at Kongelunden via skovrejsning
far forbindelse til kysten ved Sgvang ved at plante skov pa det tidligere
skydebaneareal.
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Kommunalbestyrelsens mal
Skovrejsningen skal fremme hensynet til friluftsliv, grundvandsbeskyttelse, biodi-
versitet, klima og miljgbeskyttelse.
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Retningslinjer for skovrejsning
« Omrader udlagt til skovrejsning er vist pa kort.

« Omrader udlagt til ugnsket skovrejsning er vist pa kort.

« Udpegningen af positive skovrejsningsomrader tilstreeber dels et samlet skov-
omrade syd for Kongelunden, dels andre omrader vest for Sgvang som vist pa
kortet pa naeste side.

« Skovarealer kan ogsa vere skove med lysabne udyrkede naturarealer som en
del af skovarealet.

Redeggorelse for skovrejsning

Det eksisterende skovomrade ved Kongelunden er i sammenhang med Vestamager
den eneste skov i den sydlige del af Kgbenhavnsomradet. Kongelunden er saledes et
vigtigt udflugtsmal for hele Hovedstadsomradet. Kongelundens volumen giver rum
og tyngde i kommunens vestlige del og knytter Vestamager naturmaessigt og gkolo-
gisk sammen med det dbne land. Kongelunden er karakteristisk med sine markante
lige skovbryn praeget af hvidblomstrende arter. Skoven er en blandingsskov hoved-
sageligt bestaende af eg og gran. Den indeholder et stramt stinet. Skovomradet prio-
riteres som et middel til at sikre grundvands- og drikkevandsressourcer, fremme
biodiversiteten og spredningsmulighederne for det vilde plante- og dyreliv, og til at
gge mulighederne for friluftsoplevelser.

Skovrejsningsomradet er planlagt sadan, at hullerne i det nuveerende skovomrade
ved Kongelunden udfyldes. Resultatet vil blive et starre og mere sammenhangende
skovomrade, hvor Kongelunden fares helt frem til det tidligere skydebaneareal vest
for Sgvang.

Sammen med et planlagt skovrejsningsomrade i Tarnby Kommune, der udvider
Kongelunden mod nord, vil der samlet set blive skabt en rekreativ skovforbindelse
helt fra Vestamager til kysten ved Sgvang med skanser og volde som motiv i skov-
brynene. Der vil samlet set blive skabt en rekreativ skovforbindelse helt fra
Vestamager til kysten ved Sgvang med skanser og volde som motiv i skovbrynene.

Udpegning til skovrejsningsomrade hindrer ikke, at omradet kan anvendes som hid-
til. Udpegningen indebeerer ikke pligt til at rejse ny skov men muligger en sarlig
statslig statte til skovrejsning.

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket
Starstedelen af kyststreekningen og de lave omradet ved Lergravene gst for
Kongelunden fastholdes som omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket er omrader, hvor skov er uforenelig med
planlagte arealanvendelser som f.eks. bevarelsen af betydningsfulde



landskabsformer, naturveerdier, kulturhistoriske spor mv. Derudover er det en vee-
sentlig interesse at bevare de veerdifulde treek i landskabet, de abne marker, skel og

levende hegn.

Privat skovrejsning i omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, kraever kommunens
tilladelse. | forbindelse med den konkrete vurdering vil kommunen tage hensyn til
de langsigtede mal for arealernes anvendelse og tilstand.
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[ Skovrejsningsomréder
Skovrejsningsomrader ugnsket

Kortet viser skovrejsningsomrader, og hvor skovrejsning er ugnsket.
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Vandlgb, sger og kystvande

Kommunerne skal fastsztte retningslinjer for anvendelsen af sger, vandlgb og kyst-
vande. Retningslinjerne ma ikke stride mod de kvalitetsmalseatninger, som er fast-
lagt i de statslige vandomradeplaner.

Draggr Kommune har ingen malsatte vandlgb eller sger, men der er en lang kystlin-
je, som omfattes af vandomradeplanens malsatning for kystvande.

Drager Kommune ligger i Vandomradedistrikt Sjelland, Hovedvandopland 2.4
Kage Bugt.

I dag er "Hollenderlandet’ karakteriseret ved et lavt liggende fladt omrdde med
grefter langs veje og i markskel. Grgfterne kan i fremtiden udbygges for at kunne
handtere den ggede vandmaengde, der forventes at komme pga. klimaforandringer-
ne. Udvidelsen af grafterne vil understrege den eksisterende karakter af
"Holleenderlandet’, og har derfor stort potentiale til at give en ny landskabsoplevelse
af omréadet.

Kommunalbestyrelsens mal
Det skal undgas, at spildevand fra rensningsanleg og regnvandsbetingede udlgh
medfagrer, at kvalitetsmalsatningen for kystvandet ikke kan opfyldes.

Der skal arbejdes for forbedring af tilgaengeligheden til kysten i hele kommunen,
herunder til badevandsomrader.

Der skal arbejdes for en hgj standart med hensyn til badesikkerhed og vandkvalitet
ved kommunens badevandsomrader.

Retningslinjer for vandlgb, sger og kystvande
« Tilgengeligheden til badevandsomraderne skal sikres. Badevandsomraderne er
vist pa kort.

Redeggorelse for vandlgb, sger og kystvande

Dragar Kommune har i alt 13 km. kystlinje. Langs kystlinjen er der udpeget bade-
omrader, hvor der er sarlig fokus pa badevandskvaliteten. Badevandsomrader er
omrader udlagt til badeformal i kommuneplanen. Der er fem omrader i Drager
Kommune ved Drager Nordstrand, Draggr Sgbad, Kongelundskroen, udfor Sgvang
0g Amager Sydstrand.

Klimaforandringer med mere og kraftigere regn kan veere en udfordring for bade-
vandskvaliteten pa grund af overlgb fra feelleskloakerede byomrader. Det er derfor
vigtigt at have et sarligt fokus pa at forebygge forurening af badevand ved kraftige
regnskyl som falge af overlgh. Neesten alle danske strande og kyststraekninger er
abne for offentlighedens faerdsel til fods. Der er fri adgang, blot der er en smule
strand mellem havet og de udnyttede arealer. Det er imidlertid ikke alle steder i
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Drager Kommune, at tilgeengeligheden er god, og det vil kommunen arbejde pa at
forbedre.

Det skal Igbende sikres, at kommunens badevandsomrader har en hgj grad af til-
geengelighed og en hgj standard med hensyn til badesikkerhed og vandkvalitet.

Drager Kommune har indgaet forpligtende samarbejde med Tarnby Kommune som
farer tilsyn med strande og kontrollerer vandkvaliteten ved badevandsstationerne
for at sikre, at vandet ikke er forurenet. Ved forurening af badevand eller badeomra-
de treeffer kommunen foranstaltninger til afthjelpning.

Drager
Nordstrand

Drager

: jizbaog

Y
" 4
Amager Sydstrand

o

"\ b - : __.-"'I 3 77
Kohjé[undsm\ L
\\ ) g r Badevandsomrader
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Kortet viser, hvor der er badevandsomréder.
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FAKTA

Den 27. juni 2016 offentliggjorde Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning
vandomradeplaner for anden planperiode (2015-2021) med tilhgrende be-
kendtgarelser om miljemal og indsatsprogrammer samt hgringsnotater og
sammenfattende redegarelser.

Vandomradeplanerne er en samlet plan for at forbedre det danske vandmil-
jo. De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og
grundvand i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv
Vandomradeplanerne for anden planperiode er baseret pa en opdatering og
viderefgrelse af vandplanerne for fagrste periode. Den tredje planperiode er
undervejs og kommer til at geelde for perioden 2021-2027.
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Fritid og turisme

Fritid

Dragar Kommune har tradition for et rigt fritidsliv, og et gnske om fastholdelse af
dette for fremtiden. Kommunen rummer blandt mange fritidstilbud Kongelunden,
herunder Kongelundsfortet, som med sin sammenhzng til bl.a. Pinseskoven pa
Vestamager, er en del af Naturpark Amager. Destinationerne danner rammer om fri-
tidslivet i skovene, vandreture langs vandet, naturoplevelser i det unikke kystland-
skab med de mange indsger og muligheder for ophold langs strandene og i skovene.

Hertil opleves Drager Havn som en fantastisk destination, med udgangspunkt i by-
delens kulturmiljg som er beskrevet neermere i afsnittet Bevaring og kulturarv

Beliggenheden af Kgbenhavns Lufthavn nord for Drager, med indflyvning hen over
den vestlige del af kommunen, giver dog en del stgjrelaterede udfordringer.
Udviklingen af den vestlige del af kommunen, med fokus pa fritid og naturoplevel-
ser, pavirkes af stgjen fra lufthavnen som pavirker naturoplevelserne. Stgjen satter
desuden begraensninger for anvendelsen inden for det stgjpavirkede omrade.
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Dragar Kommunes idraetsfaciliteter er primaert centreret omkring Holleenderhallen.
Herudover benyttes idraetsanlaeg pa skolerne og skolernes gymnastiksale uden for
skoletid af kommunens mange idratsforeninger. En raekke idreetsforeninger, der har
sgsporten som aktivitetsomrade, er placeret omkring Drager Havn, hvilket giver
gode muligheder for varierede tilbud. Ved Holleenderhallen er der derudover opfart
en kunstgrasbane og en parcourbane, hvilket bidrager til at fastholde
Hollenderhallen som en vigtig aktivitets- og samlingssted.

Kommunalbestyrelsens mal

| Kommuneplan 2009 og den forrige kommuneplan indgik en reekke malsztninger,
bade generelle og indsatsorienterede, for udvikling af visse kategorier af fritidstil-
bud. Disse fastholdes i nervaerende kommuneplan:

Sport og fritid

Kommunalbestyrelsens idraetspolitiske malsatning er at opretholde og styrke
idreetslivet saledes, at alle Dragers borgere har mulighed for at dyrke idraet i et for
den enkelte, passende omfang, til gavn for vedkommendes sundhed og livskvalitet i
gvrigt.

Der skal tages initiativer til at gge maengden af idraetstilbud, og til at tilskynde bl.a.
foreningslgse til at dyrke idraet, enten i den eksisterende foreningsstruktur eller uden
for denne.

De fysiske rammer for idreetsudgvelsen, bade breddeidraetten og den lokale elite-
idreet, skal vedligeholdes og udbygges. Der skal leegges sarlig vaegt pa barn og un-
ges udfoldelsesmuligheder, og der skal tages initiativer til at fastholde og motivere
frivillige ledere. Ved indretning af nye fritidstilbud og renovering af eksisterende,
skal det sikres, at alle anleeg bliver &ldre- og handicapegnede.

Hensynet til eldre bar tillige afspejle sig ved at gge tilgengeligheden til kommu-
nens fritidsarealer og grenne omrader og ved at indrette attraktive opholdsomrader
med hensigtsmasssige belaegninger, banke mv.

Det er kommunalbestyrelsens malsatning, at initiativerne omkring
Kongelundsfortet fastholdes og videreudvikles som et attraktivt stattepunkt til
Naturpark Amager.

Kommunalbestyrelsens kolonihavemalsatning;

« at fastholde kolonihaven i form af daghaver som et fritidstilbud med deres serli-
ge benyttelse som "kagkkenhaver”, deres opdeling i relativt sma og intensivt ud-
nyttede havelodder samt fastholde dem som et tilbud for en primeert lokalt bosat
brugergruppe som supplement til begreensede havearealer ved boligen

« at fastholde kommunens kolonihaveomrader med overnatningshaver som fritids-
omrader med intensivt udnyttede haver, der indgar som en vardifuld og beva-
ringsvaerdig del af kommunens samlede fritidstilbud
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Retningslinjer for kolonihaver
 Kolonihaver omfatter overnatningshaver og daghaver (nyttehaver o.l.). Gennem
kommune- og lokalplanlegningen skal sikres udlagt bynare arealer til koloni-
haver i et antal og med en placering, der er i overensstemmelse med bebyggel-
sesforholdene og mulighederne for at udleegge kolonihaveomrader i
kommunen.

* Nye kolonihaver planleegges som en integreret del af den lokale og regionale
gronne struktur med feelles arealer og stier, som kan benyttes af offentligheden.
Eksisterende havekolonier bgr inddrages tilsvarende i kommuneplanernes grgn-
ne struktur.

* | forbindelse med byomdannelse kan sikres arealer til overnatningshaver til
eget behov.

 Ved lokalplan skal det sikres, at nye havelodder i gennemsnit ikke er starre end
400 m?, samt at de ikke anvendes til helarsbosztning.

Retningslinjer for sommerhuse
« Enligt beliggende sommerhuse i landzone skal som hovedregel opretholdes til
ferieformal.

Redeggrelse for fritid

Drager Kommune rummer fire lokaliteter for kolonihaver/overnatningshaver. H/F
Maglebylund, H/F Sgndergarden, A/F Mgllevang samt kolonihavearealet mellem
H/F Sgndergarden og campingpladsen (Copenhagen Camping) ved
Bachersmindeve;j. Tilsammen rummer de fire lokaliteter ca. 804 havelodder af vari-
eret stgrrelse. Kolonihaverne gnskes fastholdt som kolonihaver, og det skal sikres,
at de ikke direkte og indirekte overgar til helarsbeboelse.

Dragegr Kommune rummer et sommerhusomrade ved Rosenlunden med omkring 60
ejendomme. Der udlaegges ikke nye sommerhusomrader, og eksisterende sommer-
husomrade fastholdes som rekreativt omrade til ferieformal.

Bydelsparken ved Engvej skal udformes med landskabelige kvaliteter og fremtraede
abent og let tilgengelig, specielt i forhold til Engvej. Den skal kunne rumme orga-
niseret idrat, spontane ophold, leg, boldspil af forskellig art, og skal ogsa kunne be-
nyttes til starre midlertidige arrangementer. Konkret skal der veere mulighed for at
opkvalificere idreetsomradet til et moderne skoleidratsanlaeg for Drager Skole, med
de dertil hgrende faciliteter, og legeomradet ved dagplejehjemmet i det tidligere
klubhus skal kunne udbygges til bl.a. udendars brug om vinteren. Der skal vare
mulighed for at etablere beskyttede opholdsomrader for den eldre del af befolknin-
gen, med mere rolige udfoldelsesmuligheder og med udsyn til de gvrige aktiviteter i
omradet.

Krudthus 2 har potentiale til at blive en turistdestination. Det skal tilstreebes at gen-
skabe de oprindelige voldgrave og jordvolde, dels som en attraktion for det



narliggende boligomrade og dels som en markant synliggerelse af en seregen kul-
turhistorisk arv. Der skal veere mulighed for en ny tilkarsel og parkering vest for
Krudthuset, saledes at tilgeengeligheden til Krudthuset forbedres. Bygningen kan
forberedes til sadanne felles fritidsmeessige og kulturelle anvendelser, som ikke for-
udseetter bygningsmaessige a&ndringer i strid med bygningens fredningsstatus.

Der er potentiale for at udvikle Krudthus 2 og det oprindelige landskab til fritids-
maessig og kulturel anvendelse primart henvendt til lokalomradet, men muligvis
ogsa til besggende uden for Drager Kommune. Krudthuset ligger pa
Bachersmindevej 1.

Turisme

Der er i disse ar fokus pa turismen og turisterhvervet. Drager Kommunes attraktio-
ner, i form af velbevarede og levende bymiljger, havnens maritime liv og kystnere
fritids- og naturomrader, udgaer et stort turismepotentiale. Med sin placering i for-
hold til Kebenhavn, nye overordnede regionale og internationale trafikforbindelser
(Dresundsbroen, tog og metro) samt naboskabet til Kgbenhavns lufthavn i Kastrup,
har Draggr Kommune optimal tilgaengelighed for besggende.

Draggr Kommune arbejder for en samlet turismestrategi, som skal sette retning for
de samlede turismedestinationer i kommunen. Herunder isar destinationer som,
Drager By og Havn, Kongelundsfortet, havet som natur og aktivitetstema, Museum
Amager og Hollenderbyen i Store Magleby samt Naturpark Amager, Strandengene
og initiativet Amarminoen, som er en vandrerute fra DR Byen i nord, over
Sydvestpynten i syd og hele vejen til Dragar Fort i gst. Rekreative stier, ridestier og
naturstier beskrives under afsnittet om Trafik.

Kommunalbestyrelsens mal

Som overordnet mal skal udvikling af turismen koordineres og afvejes saledes, at
attraktioner og bevaringsveerdier respekteres primart af hensyn til beboerne, det
feelles byliv og den historiske kulturarv — men ogsa af hensyn til de oplevelsesmu-
ligheder i bymiljgerne, der gar kommunen attraktiv at besgge. Der skal sikres at of-
fentligheden via skiltning, anvisning til parkering, stier mv. har god adgang til de
kulturhistoriske bymiljger og kommunens naturomrader, men de skal samtidig be-
skyttes mod forsimpling og nedslidning. Derfor er igangvaerende arbejde med hen-
blik pé at etablere en kommunal turismestrategi galdende fra 2022, der skal have
fokus pa management frem for marketing.

Ved udvikling af turismen i kommunen bgr der iser satses pa:

« En turisme, der kan bruge de lokale tilbud og samtidig bidrage til at udvikle nye
til gavn for kommunen og dens befolkning. Dette gnskes iser tilrettelagt ved lo-
kale turistpakkelgsninger, der hver for sig benytter sig af de udsggte destinatio-
ner i forskellige spor.

« Sejlerturisme, som udnytter havnens placering, og som kan bidrage til udbyg-
ning af havnefaciliteterne
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« En turisme i de kystneare omrader, der er baeredygtig i forhold til naturgrundlaget
(fx cykel- og vandreturisme samt arrangementer som led i naturformidling)

 Besggende med interesse for nordisk by- og bygningskultur
Malsaetning for Naturpark Amager

« Malet er at skabe faelles rammer for pleje og udvikling af naturarealerne og at
udnytte det samlede omrades potentiale for et varieret og nyskabende friluftsliv i
samspil med de omkringliggende byomrader.

 Naturen er omdrejningspunkt for udviklingen af Naturpark Amager. Det vasent-
ligste mal for projektet er, at flere borgere opdager og oplever de muligheder na-
turen tilbyder i naturparkens omrader.

» Borgerne skal opleve at have indflydelse p& naturparken og kunne veere aktive
med plejeopgaver eller gennem malrettet formidling i grupper, foreninger og
brugerrad.

* Oplevelser, friluftsliv og beveegelse i det fri skal veere tilgaengelige for alle.
Naturparken skal tilbyde oplevelser, der ikke kraever sarlige forudsatninger,
samt rammer for idraet og anden fysisk udfoldelse i organiseret eller uorganiseret
form, og afslappet udendgrs ophold i frisk luft og afstressende omgivelser.

Retningslinjer for turisme
 Udvikling af turistdestinationer inden for kystnarhedszonen skal veere med ud-
gangspunkt i en sammenhangende udvikling for hele kommune og kun i for-
bindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse.
Udviklingen skal desuden foregd med udgangspunkt i Drager Kommunes sam-
menhangende turistpolitiske redegarelse.

« Udviklingen af turistdestinationer skal forega med udgangspunkt i malrettet
strategi om bade beskyttelse og benyttelse af kystlandskabet.

Redegorelse for turisme

Drager Kommune fortsetter det pagaende arbejde med udvikling af en turismestra-
tegi for kommunen bl.a. med udgangspunkt i arbejdet med Amarminoen. Las mere
herom i afsnittet om Bevaring og kulturarv. Turismestrategien vil tage udgangs-
punkt i turistdestinationerne og vil udggre den sammenhangende turistpolitiske re-
deggarelse jf. planlovens § 5b, stk. 1, nr. 4 om planlagning i kystnaerhedszonen.

Siden 2019 har Museum Amager udvidet kulturomradet og star for den daglige drift

af Drager Turistkontor sammen med gruppen af frivillige turistveerter, samt via en
kontrakt med Drager Kommune ogsa driften af Historisk Arkiv Drager. Derved
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hviler museet pa to ben, og er en lokalt forankret og kulturbarende institution i
Dragar Kommune.

| januar 2015 blev det samlede omrade Amager Felled, Kalvebod Felled,
Kongelunden og Drager Sydstrand formelt udpeget til Naturpark Amager under
Friluftsradets meerkningsordning. Bag det star Naturstyrelsen, Kgbenhavns
Kommune, Tarnby Kommune, Drager Kommune samt By & Havn, som har dannet
et partnerskab om udvikling af Naturpark Amager. Samarbejdet skal satte fokus pa
natur-, friluftsliv og landskabelige sammenhange mellem natur og by, og dermed
kunne tiltreekke en bred gruppe af borger. Det er gnsket om at skabe en naturpark af
international klasse til gleede for alle omkring hovedstaden.

Samarbejdet om Naturpark Amager kan medfare et gget fokus pa Drager
Kommunes attraktioner. Dragar Kommunes skov- og kystomrader udgar et enesta-
ende og varieret naturmassigt og rekreativt tilbud, der har store potentialer — ogsa
med hensyn til udvikling af og statte til lokale natur- og fritidsprojekter, hvilket er
helt i overensstemmelse med den aktuelle kommuneplanlaegning i Drager.

Kongelundsfortet, som er beliggende langs Dragar Kommunes vestlige kyst, er en
destination i sammenhang med de ovenfor beskrevne destinationer. Hvor
Kongelunden, Vestamager og kysten danner rammer om det naturbarne uformelle
friluftsliv, danner Kongelundsfortet bro mellem skoletid, fritid og familietid — gen-
nem mangeartede aktiviteter. En kulturhistorisk perle, som er omgivet af strand,
eng, skov, fort, fuglereservat, parkeringspladser, idreetshal, m.m. — alt inden for 500
meters afstand. Kongelundsfortet ligger klos op ad Kongelundsskoven, og de er
begge en del af Naturpark Amager. Med 14 km til Radhuspladsen og et opland pa
1,8 mio. indbyggere fra Region Hovedstaden, har omradet potentiale til at blive en
unik indgang til Naturpark Amager, hvor kulturhistorie mgder dansk friluftsliv.
Kongelundsfortet og omraderne omkring sgges stadig udviklet gennem partnerskab
med DGI og via midler fra Nordea Fonden.

Kongelundsfortet er et stattepunkt til Naturpark Amager. De seneste 3 ar har projek-
tet oplevet, at alle maltal er overskrevet, og initiativer for at kunne fortsette aktivi-
teterne er ivaerksat. Der er set pa mulighederne for at udvide aktiviteterne omkring
Kongelundsfortet, herunder Kongelundslejren.

Som udgangspunkt skal fortet vaere offentligt tilgeengeligt, og omradet og dets faci-
liteter skal veaere bade til almen og organiseret, fritidsmaessig brug.
Kongelundsfortets fremtraeden i kystlandskabet som fortifikation med voldgrav skal
opretholdes og styrkes, bl.a. via plejeindsatsen. Kongelundsfortet er et freder for-
tidsminde omgivet af fortidsmindebeskyttelseszone, jf. museumsloven.
Bygningsrenoveringer mv. skal respektere fredningen. | afsnittet om Det abne land
fastlaegges retningslinjer for de militeere befaestningsanlag i kystzonen som veerdi-
fuldt kulturmilje.
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Bevaring og kulturarv

Kulturen skaber
vaerdi og kvalitet i nutiden

Der er tre kulturarvsomrader af hgj kvalitet i vores kommune.

Drager gamle by og havn er kandidat til at blive verdensarv
Drager gamle by og havn er blevet optaget pa den danske tentativliste og er dermed
kandidat til at blive udpeget som verdensarv af UNESCO. Begrundelsen er, at
Drager gamle by og havn er et unikt og meget velbevaret eksempel pa en by, der
spillede en stor rolle i Danmark som en af Europas fgrende sgfartsnationer, ligesom
der er lagt vaegt p4, at der bag ansggningen ligger et stort, frivilligt engagement.

Kommunalbestyrelsen har i marts 2022 besluttet at stille udpegningen som verdens-
arv i bero, men retningslinjer og redegerelser om verdensarvsomradet og bufferzo-
nen omkring er fastholdt, da Draggr formelt set fortsat er pa statens tentativliste.

Store Magleby er en unik landsby
Vores andet kulturarvsomrade af hgj klasse er Store Magleby landsby, der er en af
de bedst bevarede landsbyer i hovedstadsomradet. Store Magleby har en sarpraeget
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og interessant historie med de hollandske bgnder, der kom til byen i 1500-tallet og
gennem naesten 300 hundrede ar levede med deres eget sprog og med egne retsreg-
ler, skikke og traditioner.

Forsvarsvarkerne langs kysten

Langs kysten i Drager Kommune er der en raekke forsvarsveerker fra forskellige
tidsaldre, som vidner om stedets store militeere betydning. Forsvarsveerkerne omfat-
ter bl.a. Kongelundsfortet og Draggar Fortet.

Kulturarven skaber bade kvalitet og veerdi

Drager Kommune er et attraktivt sted at bo, besgge og vere turist — ikke mindst pa
grund af kulturarven. Verdien af kulturarven er tydeligt for alle os lokale, og det er
i gvrigt dokumenteret i forskellige undersggelser, at kulturarven skaber stor veerdi
og kvalitet i lokalsamfundene.

Lang tradition for bevaringsarbejde

Der er i Drager Kommune en lang tradition for at passe godt pa kulturarven. Det
bygger Kommuneplan 2021-2033 videre pa. Drager gamle by og havn og Store
Magleby landsby er ogsa i tidligere planleegning udpeget som bevaringsomrader.

Bevaringsspargsmalet i Dragar blev rejst helt tilbage i 1934 i forbindelse med op-
rettelse af Drager Fredningsnavn. Allerede i 1940 blev 39 huse i Drager fredet. Det
var specielt, at man valgte at frede hele gadestraekninger for at sikre den bebyggel-
sesmassige helhed i den gamle bydel. Den farste bevarende byplanvedtaegt (svarer
til nutidens lokalplaner) for den gamle bydel er fra 1964. Planlaegningen er siden
blevet opdateret og reguleres i dag af lokalplan nr. 25 fra 1989. Der er i planerne
lagt veegt pa bade at bevare det karakteristiske byplanprincip i den gamle bydel og
den enkle byggeskik i de enkelte huse. Alle huse i den gamle bydel er i lokalplanen
betegnet som bevaringsveerdige. Lokalplanen indeholder ogsa en bestemmelse om,
at boligerne kun ma anvendes som helarsheboelse.

Den farste bevarende lokalplan for Store Magleby blev vedtaget i 1979 pa baggrund
af et opleeg til bevaringsplan fra 1972. Siden er den bevarende lokalplan blevet op-
dateret. | dag er det lokalplan nr. 42 fra 1996, der udger grundlag for bevaringsind-
satsen i Store Magleby.

Som en anerkendelse af bevaringsindsatsen gennem 100 ar modtog Dragers borgere
og politikere i 2018 Prins Henriks danske Europa Nostra Pris.

Der er dermed et godt grundlag for bevaring af kulturarven i Kommuneplan 2021-
2033. Kravene til kommuneplanen er, at den ud over de bevaringsvardige kultur-
miljger ogsa skal handle om arkaologiske omrader, kirkeomgivelserne samt beva-
ringsveerdige enkeltbygninger uden for kulturmiljgerne.

Kommunalbestyrelsens mal
« Bevaringsarbejdet skal sikre Drager Kommunes enestaende by- og bygningskul-
tur for eftertiden, og samtidig sikre bevaringsomraderne som attraktive bymiljg-
er, primart for beboerne, og sekundaert for turisterne.
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Vi vil vare bevidste om de unikke kvaliteter, vi har faet overleveret, og vi vil
passe godt pa vores kulturarv, sa borgere, besggende og turister bade nu og i
fremtiden kan opleve de synlige spor af flere hundrede ars samfundsudvikling,
som afspejles i vores bymiljger og kulturlandskaber.

Dragar gamle bydel og havnen er et enestaende kulturmiljg af international klas-
se, som skal have serlig opmerksomhed i bevaringsarbejdet.

Store Magleby og forsvarsveerkerne langs kysten er vores andre kulturmiljger af
hgj klasse, som ogsa skal have serlig opmeerksomhed i vores bevaringsarbejde.

Kulturarven i Dragar Kommune kan og skal bruges aktivt som en unik ressour-
ce, der bade skaber identitet og en serlig kvalitet i bymiljget med det primere
formal, at gere det attraktivt at bo i omradet, og som ogsa gar det interessant at
vaere besggende eller veere turist, og som kan skabe attraktive miljger og byg-
ninger til de former for erhverv, der setter pris pa at veere en del af et kulturmiljg
af hgj klasse.

Bevaring og fornyelse skal ga hand i hand. Vores kulturmiljger skal vare leven-
de bymiljger, hvor kulturarven bliver brugt pa nutidens betingelser.
Bevaringshensynet skal have hgj prioritet, men der skal sgges de gode lgsninger,
hvor bevaring og udvikling forenes, sa det sikres, at kulturmiljgerne fortsat er
levende by- og boligmiljger, der afspejler det moderne samfunds behov samtidig
med, at kulturmiljgernes bevaringsverdige helheder og enkeltelementer fasthol-
des og styrkes.

Bevaringsindsatsen og turismen skal teenkes sammen. Bevaringsveerdierne skal
farst og fremmest respekteres af hensyn til beboerne, det felles byliv og den hi-
storiske kulturarv, men bevaringsveerdierne, og det lgft en udpegning af Drager
gamle bydel og havn som verdensarv vil give, skal ogsa udnyttes til at fremme
en afbalanceret turisme, som vil styrke grundlaget for handelslivet, spisesteder-
ne, kulturlivet mv. og dermed bidrage til, at den gamle bydel og havnen fortsat er
et levende og aktivt bymiljg med en blanding af boliger og miljevenlige byer-
hverv og kulturinstitutioner.

Malet om hgj kvalitet i vores omgivelser geelder ikke blot i vores kulturmiljger
og de fredede og bevaringsveerdige bygninger. Vores ambition er i trad med
”Arkitektur i Drager Kommune”, at fremme kvaliteten i det bebyggede miljg
overalt i kommunen.

De bevarende lokalplaner skal lgbende opdateres efter behov i dialog med inte-
ressenterne i bevaringsarbejdet.

Bevaringsindsatsen skal fortsat baeres af et godt samarbejde mellem grundejere,
lejere, kulturarvsinteresserede borgere og foreninger og Drager Kommune. Det
samme gelder indsatsen for at fremme kvaliteten i det bebyggede miljg generelt.

Kulturarven og veerdien af hgj arkitektonisk kvalitet skal formidles i samarbejde
med museer, foreninger og borgere, sa synlighed og kendskab til kulturarv og
arkitektonisk kvalitet kommer ud til en bred kreds.

Med udgangspunkt i den lange tradition for og erfaringer med bevaringsarbejde



er det ambitionen, at Draggr Kommunes position som foregangskommune for
by- og bygningsbevaring fastholdes og videreudvikles.

Retningslinjer og redegorelser
Det folgende indeholder retningslinjer med tilhgrende redegarelser for fglgende
emner:

* Kulturmiljgerne i Draggr gamle bydel og havn, Store Magleby Landsby og
forsvarsverkerne langs kysten.

« Den gamle bydel og havn i Drager som fremtidig verdensarv.

« Fredede og bevaringsvardige enkeltbygninger.

* Arkitektonisk kvalitet i bydelene uden for kulturmiljgerne.

« Arkaologiske beskyttelsesomrader.

* Kirkeomgivelser.

Retningslinjer for Drager gamle by og havn

|1} Kulturmiljg, Drager gamle by og havn

Kortet viser kulturmiljget ved Drager gamle by og havn.
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Retningslinjer for Drager gamle by og havn som kulturmiljo
 Drager gamle by og havn udpeges som bevaringsvardigt kulturmiljg med en

afgraensning, som fremgar af kortet.

Bevaringsindsatsen for Dragar gamle bydel har som sit primaere formal at sikre
det historiske bymiljg og den lokale byggeskik "fra helhed til detalje”, samtidig
med at bydelen og dens huse fortsat kan udgere rammen om et moderne byliv.

De bevaringsveerdige kulturhistoriske treek omfatter savel den historiske bebyg-
gelse, de historiske moleanlag og grenninger som de pa havnen i nyere tid til-
komne bebyggelser og anlaeg (Skurbyen, feergemolen mv.).

Dragar gamle bydels direkte tilknytning til den gamle havn og den klare af-
greensning mod det sydlige havneomrades grenninger skal bevares. Oplevelsen
af sammenhzng mellem den gamle bydel, havnen, grgnningen og vandet skal
fastholdes.

Den oprindelige, historiske bebyggelse pa den gamle havns omrade skal beva-
res. Nye byggerier og anleeg skal tilpasses stedets egenart og den historiske ar-
kitektur pa havnen og tilfare arkitektonisk kvalitet. Der laegges vegt pa et ople-
velsesrigt, maritimt udtryk, hvor de historiske spor ikke domineres, og hvor der
opnas variation og harmoni i omradet.

Den gamle havns landarealer ved Nordre mole, Havnepladsen mv. skal bevares
I deres nuvaerende udstraekning og afgransning.

Havneomradets granne hovedtraek og kiler skal opretholdes og forsteaerkes.

Ved tilpasning af kystlinjen og havnen til beskyttelse mod stigende havvand og
stormflod skal hensyn til sammenh@ngen mellem Drager gamle bydel, havnen,
grgnningen og vandet varetages bedst muligt samtidig med, at der opnas en ef-
fektiv beskyttelse.

Omradets huse skal forbeholdes til helarsbeboelse, ispraengt lokale butikker,
mindre serviceerhverv og offentlige byfunktioner.

Kongevejsomradet skal som integreret del af den gamle bydel fastholdes som
bevaringsomrade med szrlig opmaerksomhed pa mulighederne for at indpasse
og udvikle center- og butiksfunktioner under hensyntagen til den bevaringsveer-
dige bebyggelse.

Alle @ndringer af bygninger og friarealer, herunder nedrivninger, &ndret an-
vendelse, nybyggeri, ombygninger, vaesentlige udvendige vedligeholdelsesar-
bejder og nye og a@ndrede anleg (tekniske anleg, moler og lign.) ma kun finde
sted, safremt det kan ske uden at forringe bevaringsveerdierne i den enkelte
bygning og den bevaringsverdige helhed, som bygningen indgar i, og safremt
Drager Kommune har givet tilladelse til det i hvert enkelt tilfalde.

Bevaring af byplan, bygningsstruktur, huse og byggeskik skal i gvrigt falge
malsaetninger og retningslinjer fastlagt i Lokalplan nr. 25.



Redegorelse for Drager gamle by og havn

Redeggrelsen indeholder i overensstemmelse med de statslige krav til kommune-
planlaegningen en beskrivelse af kulturmiljget i den gamle del af Drager.
Beskrivelsen bygger pa ”Udkast. Nomineringsdokument. Drager gamle by og havn
som Unesco verdensarv”, 2021, ”Arkitektur i Drager Kommune”, ”Lokalplan nr. 25
for Drager gamle bydel”, lokalplan 70, lokalplan 78 og eventuelt den gamle byplan-
vedtaegt for ny havn og "Kommuneplan 2009” samt informationer fra Kroppedal
Museum, som kan findes pa Plandata.dk og fra informationer fra Visit Drager, som
findes pa hjemmesiden. For yderligere informationer om de enkelte omrader henvi-
ses til de originale Kilder.

Bevaringsveerdierne i kulturmiljeet i Drager

Drager gamle bydel og havnen udger et unikt og velbevaret samlet kulturmiljg,
hvor de kulturhistoriske trek i form af bebyggelsesstrukturen, de historiske byg-
ninger, grenningerne, Skurbyen, de historiske og nyere moler mv., vidner om tidli-
gere tiders livsgrundlag: Skibsfarten, fiskeriet og de dertil knyttede erhverv.
Havnens og byens udviklingshistorie er teet knyttet sammen.

Dragger har rgdder langt tilbage i historien

Drager har en fortid som markedsby og var en del af Skanemarkedet i 1300-tallet.
Farst i 1500-tallet opstod en permanent bebyggelse. Resterne af markedspladsen
ligger under det op til 2 meter tykke kulturlag under den nuvarende by.
Undersggelser har vist bebyggelsens udvikling fra telte over treeboder og lerklinede
huse til bindingsverksbygninger opfart pa stensyld. I middelalderen var der ogsa en
kirke og to kapeller pa markedsomradet. Fund fra jernalder og vikingetid viser, at
stedet allerede havde betydning i den sene oldtid. Omradet har stor forskningsmaes-
sig veerdi som den danske pendant til skanemarkederne i Skangr og Falsterbo pa
den modsatte side af @resund.

| dag er Drager gamle by og havn et enestaende eksempel pa byomrade, der afspej-
ler en maritim kultur i 1700- og 1800-tallet, hvor Danmark var blandt Europas fare-
nde sgfartsnationer. Det var den periode, hvor store og hurtige sejlskibe for alvor
skabte forbindelser mellem landene i Europa, men ogsa mellem verdensdelene.
Dragar kan beskrives som en skipperby, idet langt hovedparten af den lokale be-
folkning udelukkende levede af sgfart — neermere bestemt handelssejlads

— trampfart.

Dragar som europaeisk markedsplads

Den farste bebyggelse i Drager opstod i middelalderen, hvor kong Valdemar
Atterdag i 1342 gav privilegier til hansesteeder ved @stersgen og i Holland til at
etablere et stort marked, hvorfra der kunne eksporteres nedsaltede sild til de katol-
ske lande i Centraleuropa. Man regner med, at op til 20.000 personer opholdt sig pa
markedet i Drager i hgstperioden, hvor sildeforekomsterne i @resund var store.
Middelaldermarkedet blev organiseret i grundstykker, sakaldte fed, hvor hver han-
sestad havde en midlertidig bod. Dragars byplan har sin oprindelse i grundinddelin-
gen 1 middelaldermarkedet, og findes ikke med samme historiske baggrund andre
steder i verden. Resterne af markedet findes i dag som et ca. 2 m tykt kulturlag un-
der den nuvarende bebyggelse fra sejlskibstiden i 1700- og 1800-tallet.
Undersggelser har pavist bebyggelsens udvikling fra telte over treeboder og lerkline-
de huse til bindingsvarksbygninger opfert pa stensyld. Fund fra jernalder og vikin-
getid viser, at stedet allerede havde betydning i den sene oldtid.
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Retningslinjer for
Drager gamle by og havn som tentativ verdensarv
« Drager gamle bydel og havn er optaget pa den danske tentativliste.
Nomineringsomradet bestar af Dragers gamle bydel og den gamle havn.
Afgrensningen af nomineringsomradet fremgar af kortet.

« For nomineringsomradet gelder falgende retningslinjer, der supplerer retnings-
linjerne under ”Kulturmiljger”:

- Drager Havns mere abne karakter med enkeltstaende og lave bygninger sam-
menlignet med den teette by skal fastholdes. Ny bebyggelse pa den gamle
havn er kun muligt i mindre omfang og reguleres gennem lokalplan 70 for
erhvervsomradet pa Drager Havn og lokalplan 78 for Madsens Krog.
Byggefelterne i lokalplanerne sikrer indpasning gennem gst-vestgaende ud-
sigtslinjer, bebyggelsens karakter og hgjder Derudover er Sandtangen udlagt
til perspektivomrade til sgsport og rekreative tilbud.

* Omkring nomineringsomrédet er der udpeget en bufferzone, som har til formal,
at sikre at sammenhangen med omgivelserne ikke forringes. Bufferzonens af-
grensning fremgar af kortet. For bufferzonen fastsattes folgende retningslinjer:

- Oplevelsen af ssmmenhaeng mellem Drager gamle bydel, havnen, grgnnin-
gen og vandet skal varetages i bufferzonen.

- Ved tilpasning af kystlinjen og havnen til beskyttelse mod stigende havvand
og stormflod skal hensyn til sammenhangen mellem Drager gamle bydel,
havnen, grenningen og vandet varetages i bufferzonen.

- Ved omdannelse af ny havn, skal det sikres at nye bygninger og funktioner
overvejende har maritim karakter.

Hollzendernes betydning

I 1521 bosatte 24 hollandske begnder og deres familier sig i nabolandsbyen Store
Magleby pa initiativ af kongen, Cristian 11. De hollandske indvandrere var speciali-
ster i at dyrke grgntsager og var med til at udvikle det danske landbrug. Samtidig
havde de ogsd godt kendskab til fiskeri og sefart fra Holland. Kongen gav hollen-
derne jurisdiktion over lejet i Drager, og de preegede byens kultur og levemade af-
gerende. Holleendernes velstand beted, at de investerede i partsrederi og kom til at
eje en stor del af Dragars sejlskibsflade. Et voksende befolkningsoverskud i den
hollandske koloni i Store Magleby medfgarte, at mange af bendernes efterkommere
efterhdnden flyttede til Drager og levede af sofart.



Nomineringsomradet

Draggrs gamle bydel

Draggr gamle havn

Bufferzonen

Tidligere feergehavn fra 1960-erne

Grgnning

Ny lystbadehavn

Kystfort

Strandenge

Naboomrader

Kilde: Drager pa vej mod
verdensarven. 2016.

Kortet viser nomineringsomrddet for en eventuel udpegning af UNESCO som verdensarv med omkringliggende bufferzone.
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Drager som en af landets farende havnebyer
1700- og 1800-tallet var sejlskibenes storhedstid. Drager var regnet i skibstonnage
henholdsvis landets anden og tredje starste havn nast efter Kgbenhavn.

Dragar voksede op som en by med tetliggende, lave, gulkalkede huse og en havn,
som var byens falles arbejdsareal. Havnen var aben af karakter og kun med fa mari-
time bygninger, deriblandt landets og sandsynligvis et af verdens forste officielt or-
ganiserede lodserier fra 1684.

Langs kysten uden om byen strakte der sig dengang og nu et usaedvanligt fladt land-
skab af naturlige strandenge. Engene blev i sejlskibstiden brugt til graeesning og
blegning af leerred, som byens kvinder vaevede, mens deres mand var pa sgen. By,
havn og landskab udger ogsé i dag en sjelden helhed 1 det flade dbne terren, preeget
af horisontale linjer.

Byplanprincippet

Der kendes ingen plan fra kongen eller overordnede myndigheder, som kan forklare
Dragers byplan. Alligevel er gade- og bebyggelsesmanstret i Dragars gamle bydel
usaedvanligt regelret og funktionelt.

i & i i \ - CE ]
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Kortet viser den gamle bydel i Dragar med de gst-vest-gaende gader og de smallere nord-syd-gaende
straeder.



| hovedtraek er bydelen bygget op af gst-vest-gaende gader fra Vestgrgnningen til
havnen. Gaderne krydses af de smallere nord-sydgaende streeder. Indenfor de kar-
réer, der dannes af gader og straeder, er mod nord placeret en gst-vestgaende laenge
bestdende af sammenbyggede 1%-etages huse. Syd for leengen er der haver. | det
sydlige haveskel er naste gst-vestgaende leenge placeret med gardhaver syd for
lzengen.

Den meget intensive udnyttelse af byens jorde er begranset ved, at hvert hus skal
have adgang til gade eller straede. Det opnas ved, at karréerne har stgrre udstraek-
ning i gst-vestlig retning som “dobbeltreekker” af huse med adgang fra henholdsvis
gade og havesiden, eller ved at de har stgrre udstraekning i nord-sydlig retning med
dobbelthuse, som har adgang fra gavlsiden (streedesiden).

Dette byplanprincip optreeder med mange variationer. Det er variationerne forenet
med den vekslende udstreekning af karréerne, der giver bydelen karakter gennem
forskudte gadeforlgb og smapladser i en sddan grad, at byen opfattes meget "laby-
rintisk”. Oplevelsen af byens mangfoldighed styrkes ogsa af havesidernes afgraens-
ning med plankeveerker og udhuse, oftest udfart i tammerkonstruktioner og malede,
som variation i forhold til de gulkalkede huse.

Byggeskik

Bebyggelsen i Drager gamle bydel er kendetegnet ved en enkel og nggtern bygge-
skik uden stilmaessige detaljer, og karakteristisk ved fravaeret af monumentale byg-
ninger, bortset fra kroen og de sakaldte skipperhuse, der er opfart i to etager, men
underordnet den enkle byggeskik.

Bydelen er kendetegnet ved et useedvanligt helhedspreeg fra en periode med en le-
vende handvaerkertradition, hvor bl.a. regler om materialers og konstruktioners ev-
ner og begransninger — sammenholdt med tradition for proportioner — har varet
bestemmende for husenes udformning. Disse dyder, forenet med den koncentrerede
byplan, er grunden til, at Dragar gamle bydel besidder helt unikke arkitektoniske
kvaliteter.

De mange gulkalkede huse med ragde tegltage eller stratage og sorttjeerede sokler
giver den gamle teette bydel et sjeeldent helhedspreeg og stor homogenitet. Samtidig
rummer husene en rigdom af detaljer med dgre, vinduer, kviste og udhuse, som fal-
ger den lokale byggeskik og beriger og skaber variation i helheden. Den regelrette
byplan efterlader ogsa rum for sma intime torve og pladser og til sma private gard-
haver. De gamle huse pa havnen star frit som forposter for den tette bydel men fgl-
ger ogsa den lokale byggeskik.

Indtil slutningen af 1700-tallet var byen preaeget af landlig byggeskik, hvor bindings
veerkshuse med stratage var det gennemgaende treek. Husene blev herefter gradvist
forbedrede — oftest med et tungere og brandsikkert tegltag, som ngdvendiggjorde
udskiftning af de barende vaegge. Det betad at bindingsverk og soltgrrede sten mv.
blev erstattet med murveerk, og at konstruktionsdetaljer som f.eks. den muret gesims
og opskalkning af tagfoden opstod.

Det er fra periode fra ca. 1780 til 1850, at den mest fremherskende teglbyggeskik
stammer, og det er den byggeskik, der danner udgangspunkt for detailbestemmel-
serne i den bevarende Lokalplan 25.
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En gammel men ogsa moderne by

Dragers livsgrundlag som skipperby gik tabt, da sejlskibene bliver udkonkurreret af
dampskibene. Imidlertid blev den gamle bydel bevaret, nok netop fordi der ikke
leengere var gkonomisk grundlag for stagrre fornyelser, og fordi husene fortsat blev
beboet. | begyndelsen af 1900-tallet opstod der hos lokale ildsjzle en sterk bevidst-
hed om at bevare byens sarpraeg. Den lever videre i dag som en immateriel kultur-
arv. De private grundejere faler ansvar for byen, nar der sker byggeri eller byg-
ningsvedligeholdelse. Og Drager er sdledes i dag bade en velbevaret gammel by og
et levende, attraktivt og moderne by- og boligmiljg.

Fredede og bevaringsveerdige bygninger og bevarende lokalplan

Bevaringsarbejdet har lang tradition i Draggar. Allerede i 1940 blev 39 huse fredet,
og det var specielt, at man valgte af frede hele gadestreekninger for at sikre den
byplanmaessige helhed. | dag rummer bydelen 77 fredede huse, hvor beskyttelsen i
henhold til geeldende fredningslovgivning bade omfatter bygningernes ydre og indre
ud fra en samlet kulturhistorisk betragtning.

Den gamle bydel i Drager har siden 1964 veret omfattet af farst en bevarende
byplanvedteegt og siden af bevarende lokalplaner. Den geeldende lokalplan nr. 25 er
fra 1989, som udpeget alle bygninger inden for lokalplanens omrade som bevarings-
veerdige. Det sikrer mod nedrivninger, og sikrer at til- og ombygninger og vedlige-
holdelsesarbejder sker pa en made, der fastholder omradets bevaringsverdier.

Om bevaringsvaerdierne pa havnen

Den overvejende del af den historiske bebyggelse pa den gamle havns areal ved
Nordre Mole og omkring havnepladsen er fredet, og det historiske miljg er som hel-
hed bevaringsveerdigt. Bebyggelsen pa havnen er kendetegnet af fem karakteristiske
bebyggelsestyper, som bevaringsarbejdet kan tage udgangspunkt i:

1. Den bevaringsverdige historiske bebyggelse, hvoraf de fleste bygninger er
fredede (Dragar Museum, Beghuset, Havnepakhuset, Lodsbygningen,
Havnesmedjen, Tolderhuset, ”Kolerahuset” m.fl.). Byggeskikken er som i den
gamle bydel grundmurede bygninger med gulkalkede facader og gesims, rgde
tegltage og traditionelle vinduer og dgre. Dertil kommer havnens vartegn:
Lodstarnet.

2. Drager Badeverfts bebyggelse og enkelte starre skure i Skurbyen, som er
starre bygningsenheder i tree med hgje facader og tage med lav taghaldning.

3. Skurbyen med treeskure med malede treefacader og tagpaptage med lav tag-
healdning og med preeg af selv-groede og individuelle udformninger.

4. Nyere bygninger i tree med overvejende tag-paptage og taghaldning pa ca. 45
grader (bad- og grejskure mv. i "Madsens Krog”, klubhus for Kajakklubben
Pilen pa Nordre Mole, Rggeriet, det tidligere havnekontor mv.)

5. Bygninger i tilknytning til den tidligere feergefart, herunder specielt traebyg-
ningerne langs Feergevej med fladt tag.

Om kystbeskyttelsen

Samtidigt med at Drager Havn og den gamle by er vigtige kulturmiljger, sa er omra-
det pa grund af den lave beliggenhed i stigende risiko for oversvemmelser pa grund

af havvandsstigningerne og de hyppigere og kraftigere stormflodshandelser. Det er



derfor af afgerende betydning, at der gennemferes en effektiv beskyttelse af omra-
det mod fremtidige oversvemmelser, hvilket ogsa har betydning for bevaring af kul-
turarven i omradet. Retningslinjen om, at der ved tilpasning af kysten til beskyttelse
mod stigende havvand og stormflod skal tages hensyn til ssmmenhangen mellem
Drager gamle bydel, havnen, grenningen og vandet skal forstas pa den made, at der
farst og fremmest skal vaere mulighed for at sikre den gamle by og havnen mod
oversvgmmelse, og at der ved udformningen af en plan for beskyttelse mod over-
svemmelse skal tages de hensyn til kulturarven, der er praktisk og gkonomisk
realistiske.

[] Den bevaringsveerdige historiske bebyggelse
[] Drager Bédeveerft og starre skure i Skurbyen
] Skurbyen

B Nyere bygninger i tree

B Den tidligere faergefarts bygninger

B Det nye veerft

Kortet viser omrader med forskellige bygningstyper pa Drager Havn.
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Retningslinjer for Store Magleby landsby
« Store Magleby landsby er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg med en
afgreensning, som fremgar af kortet.

 Bebyggelsesstrukturen i Store Magleby landsby med garde og landsbyhuse
samt de karakteristiske granne traek skal bevares og forsteerkes.

« Landsbyens markante afgraensning mod det omgivende abne land skal fasthol-
des, sa landshyens frie beliggenhed i landskabet og den kulturhistoriske sam-
menhang mellem gardene i landsbyen og de omkringliggende marker fortsat
kan opleves.

« Landsbyen skal videreudvikles med hovedanvendelsen fastholdt til boligformal
ispreengt landbrug og gartneri samt byerhverv og fritidsformal, der med hensyn
til miljobelastning kan forenes med boliganvendelsen og landsbyens
helhedspreg.

» De bevaringsveardige bygninger i Store Magleby fremgar af lokalplan nr. 42.

« Den serlige struktur med markfelter og grafter mv. skal sikres, og samspillet
mellem landsbyen og det abne land skal bevares sa landsbyen fortsat fremstar
velafgranset.

Redegorelse for Store Magleby landsby

Redegarelsen indeholder i overensstemmelse med de statslige krav til kommune-
planleegningen en beskrivelse af kulturmiljget i Store Magleby landsby.
Beskrivelsen bygger pa ” Kommuneplan 2009”, ”Arkitektur i Draggr Kommune”,
lokalplan nr. 42 for Store Magleby landsby samt informationer fra Kroppedal
Museum, som kan findes pa Plandata.dk og fra informationer fra Visit Drager, som
findes pa hjemmesiden. For yderligere informationer om de enkelte omrader henvi-
ses til de originale Kilder.

Bevaringsveerdierne i kulturmiljeet i Store Magleby

Store Magleby landsby omgivet af dyrkningslandskabet udger et samlet kulturmiljg,
der forteeller historien om landsbyliv og gartneridrift i “Holleenderbyen” pa
Sydamager.

Store Magleby landsby har en oprindelse, der gar langt tilbage i historien. Under-
segelser af bronzealder- og jernalderbopladser vidner om, at omradet omkring Store
Magleby allerede dengang var bebygget.

En stor landsby med sin helt egen historie

Store Magleby har en s&rpraeget og anderledes historie end andre landsbyer. |
1500-tallet blev Store Magleby pa foranledning af Christian den 11 koloniseret af
hollandske bgnder, der igennem naesten 300 ar levede med deres eget sprog og med
saerlige retsregler, skikke og traditioner. Der er stadig se spor efter holleenderne pa
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kirken og pd Amagermuseet, der ligger i to af Store Maglebys gamle firelaengede
garde.

Store Magleby blev i middelalderen sikkert pavirket af det narliggende Draggr mar-
ked bade kulturelt og skonomisk og var en stor landsby. Med de omfattende privile-
gier, som hollenderne fik, voksede landsbyen til 100 garde i slutningen af 1600-tallet.

Store Magleby har fortsat landsbypreeg og ligger frit i landskabet

I modsatning til naesten alle andre danske landsbyer er Store Magleby ikke omgivet
af en rand af omrader med aben lav boligbebyggelse. Store Magleby har stadig en
del af det oprindelige landsbypraeg med gadekeer, gardbebyggelser, gammel vej-
struktur og tilgreensende landbrugsarealer i nasten hele periferien rundt om byen.
Det betyder, at landsbyen udefra stadig kan opfattes som en sluttet enhed med dyr-
kede arealer omkring. Afgraensningen mod det abne landskab er karakteristisk,
f.eks. fra gst med de sammenbyggede géardanleg og fra vest med de store lzzhegn, som
lgber helt ind til Hovedgaden.

& ¥ ]

[CJ| Kulturmiljg, St. Magleby landsby med omgivende landbrugsjord

Kortet viser kulturmiljget i og omkring Store Magleby.
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Med til det samlede billede harer ogsa Store Magleby Kirke, der er bygget pa

Amagers hgjeste sted — 8 meter over havet. Den farste kirke pa stedet er formodent-
ligt opfart i 1200-tallet, men de nederlandske bgnder, som blev inviteret af Christian
I1i 1521, restaurerede kirken i 1611, sa den kom til at fremsta som ny i hollandsk stil.

Varieret landsbybebyggelse opfert over en lang tidsperiode

Til forskel fra Dragar gamle bydel, hvor byplanen er stram og bebyggelsen er meget
homogen og ensartet, er Store Magleby landsbys bystruktur mere karakteriseret af
varierende gadebilleder og de grgnne trek samt af en meget sammensat landsbybe-
byggelse som rummer en blanding af gardbebyggelser og by- og landhuse, der er
opfert i forskellige tidsperioder og derfor rummer mange forskellige stiltreek. Kun
fa garde er bevaret fra perioden for de store brande i begyndelsen af 1800-tallet.

Bebyggelsen udnyttes overvejende som boliger. Kun fa aktive landbrug er tilbage.
Dertil kommer et antal mindre erhvervsvirksomheder og butikker. En stor del af de
oprindelige garde er overgaet til andre formal, herunder indretning af boliger, byer-
hverv og institutioner.

Store Maglebys granne traek

Store Magleby landsby er en gren by. Gadebilledet er i lige sa hgj grad karakterise-
ret af beplantningen som bebyggelsen. Bygadens forlab, de store traeer, de tveerga-
ende levende hegn adskilt af mindre dyrkningsarealer (”grentsagsmarker”) udger
vigtige landskabelige treek inde i byen. Andre vigtige traek er de stedvis velbevarede
stendiger, de klippede "over- og underhakke”, samt gadekzarene der dbner sig mod
bygaden.

Bebyggelse med mange bevarede gardanleeg

Store Magleby havde oprindelig en meget teet bebyggelsesstruktur. Flerleengede
gardanlag 1a sasmmenbyggede langs “gaden” og omkring gadekarene.
Bebyggelsesmanstret i dag er stadig karakteristisk ved at besta af klynger af velbe-
varede nasten sammenbyggede gardanlag, selvom to store brande i begyndelse af
1800-tallet forarsagede store gdeleeggelser. Princippet med at opfare sammenbygge-
de gardanlag blev af brandmassige arsager opgivet fra midten af forrige arhundre-
de, men op langs landsbyens midterakse — Mollegade og Hovedgaden — findes i dag
ca. 25 gardanleeg.

Ud over gardanlaeggene bestar landsbyen af mindre landarbejderhuse, husmandste-
der, smaveerksteder, villaer og bungalows — for stgrstedelens vedkommende er op-
fort, fornyet og lgbende tilpasset efter 1900. Enkelte moderne aben lav-boliger er
kommet til siden 1970’erne.

Fredede og bevaringsveerdige bygninger og bevarende lokalplan
Nordgarden og Museumsgarden (Amagermuseet), som er intakte fire-flgjede gard-
anleg, er fredede bygninger.

Lokalplan nr. 42 fra 1996 er en bevarende lokalplan, som blev gennemfart pa bag-
grund af en grundig kortleegning af bevaringsverdig bebyggelse i Store Magleby
efter SAVE-metoden. Alle bygninger, der blev vurderet som bevaringsvardige er



udpeget pa lokalplanens korthilag. Ogsa bevaringsvardige traeer og hegn blev kort-
lagt, udpeget pa kortbilag og omfattet af bevaringsbestemmelser.

Status og udfordringer

Der er opfart en del bebyggelse, som ikke rummer sarlige arkitektoniske kvaliteter
eller pa anden made styrker landsbymiljget. Det tager lang tid at @ndre og ger sig
fortsat geeldende men via en langsigtet bevaringsindsats er det malet at Store
Magleby gradvist og over tid vil fa styrket sit bevaringsvardige landsbymilja.

Gennemskaringen af Store Magleby ved anleg af Englandsvej og Kirkevej i for-
bindelse med lufthavnsudvidelserne i 1950erne har reelt delt landsbyen i to dele.
Vejanlaegget er stadig hovedproblemet for omradets planlaegning. Dertil kommer, at
specielt Mollegade er staerkt trafikeret som fordelingsve;j til den sydlige del af
kommunen.

Der er stort pres pa ubebyggede arealer i hovedstadsomradet til byudvikling og for-
skellige former for tekniske anleeg. Stgjkrav omkring lufthavnen og andre bindinger
seetter greenser for mulighederne for at inddrage de abne arealer omkring Store
Magleby andet end de dbne marker, men det er generelt vigtigt at veere opmarksom
pa, at fastholde at Store Magleby er en af de fa tilbageveerende landsbyer, hvor
landshybebyggelsen stader direkte op til det dbne land.
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Retningslinjer for de militeere befastningsanlaeg langs kysten
 De militeere faestningsanlag langs kysten er udpeget som bevaringsverdigt kul-
turmiljg med en afgraensning, som fremgar af kortet.

 Kulturmiljgernes karakter, visuelle udtryk og oplevelsesmuligheder skal be-
skyttes og styrkes. Nyt byggeri, tekniske anleeg og e@ndret arealanvendelse ma
kun finde sted, safremt det indpasses uden at forringe omradets eksisterende
karakter, visuelle udtryk samt oplevelsesmuligheder.

» Kongelundsfortets fremtraeden i kystlandskabet som fortifikation med voldgrav,
skal opretholdes og styrkes, bl.a. via plejeindsatsen. Ved bygningsrenoveringer
og nyanleag skal der tilstraebes en tilpasning til den nuverende karakter.
Genanvendelse af fortet til nye formal skal sikre, at dets ydre fremtreeden beva-
res og plejes.

* Fritidsmaessige anvendelse af Kongelundsfortet skal respektere, at eksisterende
bygninger og anlaeg benyttes indenfor formalet af geeldende fortidsmindefred-
ning. Eventuel yderligere bebyggelse til fritidsformal ma alene finde sted pa
selve fortet eller i direkte tilknytning til Kongelundshallen. Anvendelse og na-
turpleje af naboarealerne skal dels respektere den abne strandengskarakter, og
dels styrke fortets markante placering i kystlandskabet. Ingen form for bebyg-
gelse eller tilplantning rundt om fortet ma finde sted.

» Ved Drager Fort skal @ndret anvendelse respektere, at eksisterende bygninger
og anlag benyttes inden for formalet af geeldende fortidsmindefredning.
Genanvendelse af fortet til nye formal skal sikre, at dets ydre fremtreeden beva-
res og plejes.

» Skanseanlaeg mv. som del af Kgbenhavns Befeestning skal bevares.

Redegorelse for de militaere befaestningsanlag langs kysten

De militeere befaestningsanleaeg langs kysten i form af skanser, forter, krudthuse og
mere nutidige militeeranleaeg er fredede fortidsminder. De udger en serlig egnskarak-
teristisk forteelling og er udpeget som kulturmiljg.

Hjgrnestenene i kulturmiljget er de to stgrste militere anlaeg i Draggr Kommune,
som er Kongelundsfortet og Drager Fortet. Sammen med Drager Fort og skansean-
leg langs kysten indgar Kongelundsfortet ved Sydvestpynten i ringen af befaest-
ningsanleg omkring Kgbenhavn. Draggrfortet er det aldste, opfert 1910-1915, pa
en kunstig g, der nu er landfast med Amager. Kongelundsfortet er fra 1914-1916 og
blev anlagt pa strandengene syd for Kongelunden. Langs kysten findes herudover
flere skanser, og 1 Kongelunden er Sendre og Nordre Skovskanse bevaret. De er
vigtige dele af Sydamagersstillingen, der forbandt Drager Fort og Kongelunden.
Herudover findes der to krudthuse langs Sydstranden fra 1700-tallet, som indgik i
Kgbenhavns gamle befaestningsanlaeg, samt Batterihgj syd for Drager by, der er et
skanseanlag fra engleenderkrigene i begyndelsen af 1800-tallet.



Yderligere information om forsvarsvarkerne kan f.eks. findes pa Plandata.dk under
fredede fortidsminder og pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside.

' Fortidsminde, fredet areal
w Fredet krudthus

Kortet viser fredede og beskyttede fortidsminder langs kysten.
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Retningslinjer for
fredede og bevaringsvardige bygninger
« De fredede bygninger er omfattet af ”Lov om bygningsfredning og bevaring af
bygninger og miljger”. Alle sager, bade udvendigt og indvendigt, om zndringer
af fredede bygninger behandles af Slots- og Kulturstyrelsen.

« Fglgende bygninger er udpeget af Drager Kommune som bevaringsvardige:

- Alle bygninger i Dragers gamle bydel, som er omfattet af den bevarende lo-
kalplan nr. 25.

- Draggr gamle havn, hvor bevaringsveerdige bygninger og anleeg omfatter
Drager Sejlklubs klubhus pa Nordre Mole, Strandlinien 1A samt toiletbyg-
ningen sammenbygget med havnesmedjen, Gammel Havn 15. Dertil kommer,
at "Barkekedlen” (garntjeeringsanleaeg) ved Stejlepladsen, bebyggelsesstruktu-
ren for Skurbyen samt fiskeregeriet og tilstedende bebyggelse, Gammel Havn
2-88, skal bevares i henhold til Lokalplan 70.

- Alle bygninger i Store Magleby landsby, der er udpeget som bevaringsveerdi-
ge i den bevarende lokalplan nr. 42.

- Drager Postkontor, Drager Stationsplads 1-5, der er udpeget som bevarings-
veerdigt i Lokalplan nr. 48.

- Fyrtarnet, @resunds Allé 16, der er udpeget som bevaringsveerdigt i
Lokalplan nr. 54.

- Boligbebyggelsen ved Skriverengen.
- Gardhusene ved Hvidtjgrnen.

* Dertil kommer mulig bevaringsvardig bebyggelse i form af udvalgte karakteri-
stiske gardbebyggelser samt kulturhistorisk og arkitektonisk veerdifulde byg-
ninger, som udpeges som bevaringsvardige ved fremtidig planleegning.

Eksempler herpa kunne veere:

- Gardbebyggelser i det abne land som udtryk for den lokale byggeskik pa
Sydamager

- “Landligger-villaer” pa Drager Nordstrand

- Offentlige byhuse i redt murverk fra begyndelsen af &rhundredet som f.eks.
det tidligere Drager Radhus, Stationsvej 5 og det tidligere alderdomshjem i

Nyby.
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« Bevaringsveerdige bygninger ma ikke ifglge § 18 i “Lov om bygningsfredning
og bevaring af bygninger og bymiljger” nedrives far, der har veeret indsendt en
nedrivningsanmeldelse, og Draggr Kommune har meddelt ejeren om, der vil
blive nedlagt forbud mod nedrivningen efter Planlovens § 14.

« Renoveringer, ombygninger og tilbygninger skal ske pa en made, der understgt-
ter bygningernes bevaringsvardier, og skal sikres gennem lokalplanleegning og
administration af gvrig lovgivning.

Redeggorelse for fredede og bevaringsvardige enkeltbygninger
Der er ikke lavet en fuldt deekkende registrering af bevaringsveerdige bygninger i
Drager Kommune (SAVE-registrering). Den hidtidige praksis har veeret at kortlaeg-
ge bevaringsverdig bebyggelse i omrader, hvor det er vurderet som relevant og ud-
pege de bevaringsvardige bygninger i efterfglgende lokalplaner. Registrering og
udpegning af bevaringsvardige bygninger og ngdvendige ajourfaringer af geeldende
udpegninger vil ogsa fremover ske lgbende, nar der er aktuelle sager eller et starre
behov for opdatering.
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Retningslinjer for

arkitektonisk kvalitet i bydelene uden for kulturmiljeerne

Der fastlaegges falgende retningslinjer for bydelene uden for kulturmiljgerne og
for arkitektonisk kvalitet i byggeriet generelt:

Bydel 3 - Dragar Sydstrand

Ombygning og tilbygninger af villaer i klassicistisk stil fra omkring 1900-tallet og
funkisbebyggelser fra 1930’erne skal ske med afsat i husenes byggestil og i over-
ensstemmelse med husenes placering pa grunden, som er kendetegnet ved kvarte-
ret eller vejens forlgb.

Bydel 2 — Dragar Nordstrand, Bydel 4 — Vaengekvarteret, Bydel 5

— Omkring Hartkornsvej og Bydel 7 - Sgvang

Bydelene skal fastholdes som omrader med aben lav boligbebyggelse med abne,
grenne arealer og haver. Byggelinjer, og materialer skal fastholdes, haeekke og mar-
kante vejtreeer skal bevares og fornyes. Nye bygningstyper som f.eks. dobbelthuse
eller byggeri i funkisstil ma ikke slare den lokale identitet af et omrade med aben
lav bolighebyggelse. Bebyggelser i Sevang ma gerne have karakter af fritidshusbe-
byggelser, hvorved bydelens oprindelse som fritidshusudstykning afspejles og
genfortolkes. Starre forteetninger bar ske efter en kortleegning af veerdierne i det
lokale omrade.

Generelt for arkitektonisk kvalitet
* Lad de omkring liggende bygningers udtryk og typologier, bygningsdetaljer,
farver og materialer kan give inspiration til nyt byggeri.

« Lad proportioner og byggeskik i nabobebyggelser skinne igennem i
nybyggeriet.

» Hgjderne for nyt byggeri skal som udgangspunkt afspejle den eksisterende byg-
ningshgjde i kommunen, som for boligbebyggelse er ca. 8-9 meter.

 Tag ved ombygninger og tilbygninger til eksisterende huse afszt i husets byg-
gestil og respekter den orientering og placering pa grunden som er kendetegnet
for kvarteret eller vejen.

 Bevaringsveerdige helheder skal respekteres ved ny bebyggelse eller endret
anvendelse.

« Respekter byggelinjer nar et nyt hus skal placeres pa grunden.

» Brug materialer og proportioner som hgrer huset til.

» Forny med omtanke og respekt for husets kulturarv.

« Ver serlig opmarksom pa havearealets kvalitet, nar der bygges teet.

« Hav fokus pa byranden og overgangen mellem by og landskab — f.eks. ved at
fastholde den skarpe bykant mod de abne engarealer og forstrand.



Der henvises herudover til ”Arkitektur i Drager Kommune” for yderligere vejled-
ning og inspiration.

Redegorelse for

arkitektonisk kvalitet i bydelene uden for kulturmiljgerne
Bebyggelsen langs kysten er karakteristisk ved koncentrationen af udlejningsbygge-
ri og teet, lavt byggeri langs Sydstranden og starre villaer langs Nordstranden.
Boligbebyggelsen i Sgvang, bestar overvejende af kvarterer, ispraengt tet, lave be-
byggelser. For flere bydele er samspillet med det omgivende landskab af stor betyd-
ning for omradets identitet, herunder den klare afgreensning i forhold til det dbne
land.

Kvaliteter og veerdier i bydelene uden for kulturmiljgerne er neermere beskrevet i
”Arkitektur i Drager Kommune”.

- = == Kommunegreense
Draggr by og havn
Drager Nordstrand
Draggr Sydstrand
Veengekvarteret
Omkring Hartkornsvej
St. Magleby
Sgvang

Kortet viser de bydele, som arkitekturpolitikken deler Drager op i.
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Retningslinjer for arkaologisk beskyttelsesomrade
« Slots- og kulturstyrelsen har udpeget tre kulturarvsarealer i Dragar Kommune.
De tre omrader er Drager gamle bydel, Store Magleby landsby og Petersminde-
og Godthabomradet. Omraderne fremgar af kortet og er kulturhistoriske omra-
der, der rummer en koncentration af forhistoriske og historiske kulturspor, som
for en stor dels vedkommende er skjult i jordlagene.

* Kulturarvsarealerne har som funktion at advare potentielle bygherrer om, at der
er vaesentlige fortidsminder i omradet, og at det kan veere hensigtsmaessigt at
revurdere anlaegsarbejdet, sa fortidsminderne bevares pa stedet. Derved kan
bygherrens omkostninger til de arkeeologiske undersggelser reduceres.
Kulturarvsarealerne er teenkt som et incitament til at bevare fortidsminderne.

« Alle kulturhistoriske fund, der matte dukke frem i forbindelse med jordarbejde
mv., er beskyttet af museumslovens kap. 8, uanset om det sker inden for eller
uden for et arkaeologisk beskyttelsesomrade. Det betyder, at hvis der i forbin-
delse med jordarbejde konstateres skjulte fortidsminder, skal arbejdet standses,
og det stedlige statsanerkendte arkaeologiske museum skal kontaktes. | Draggr
Kommune er det Kroppedal Museum. Hvis museet vurderer, at der skal gen-
nemfgres arkaologiske undersggelser, inden arbejdet kan genoptages, skal ud-
giften betales af bygherren.

Redeggrelse for arkaeologisk beskyttelsesomrade

Redegarelsen bygger pé informationer fra Kroppedal Museum, som kan findes pa
Plandata.dk. For yderligere informationer om de enkelte omrader henvises til origi-
nale kilder.

Drager har fortid som markedsby og en del af Skanemarkedet i 1300-tallet. Farst i
1500-tallet opstod en permanent bebyggelse. Resterne af markedspladsen ligger i op
til 2 meter tykke kulturlag under den nuveerende by. Mindre undersggelser har vist
bebyggelsens udvikling fra telte over traeeboder og lerklinede huse til egentlige bin-
dingsvaerksbygninger pa stensyld. Pa markedsomradet har der i middelalderen lig-
get en kirke og to kapeller. Fund fra jernalder og vikingetid omkring omradet viser,
at det allerede havde betydning i den sene oldtid. Omradet har stor forskningsmaes-
sig veerdi som den danske pendant til skanemarkederne i Skangr og Falsterbo pa
den modsatte side af @resund.

Store Magleby var en stor landsby i middelalderen og var sikkert pavirket af det
narliggende Drager marked kulturelt sdvel som gkonomisk. Omkring 1520 blev de
af Christian d. 1l indkaldte hollandske familier bosat i Store Magleby. Med de om-
fattende privilegier hollenderne fik, voksede landsbyen til 100 garde i slutningen af
1600-tallet. Bronzealder og jernalderbopladser er undersggt omkring Store Magleby
og vidner om en tzt bebyggelse ogsa i oldtiden. Pa grund af Kgbenhavns veekst og
Kastrup Lufthavn er der nu kun ganske fa abne omrader tilbage omkring de middel-
alderlige landsbyer, hvor Amagers forhistorie kan udforskes. Fortsat udstykning i
omradet og landbrugsmaskiner nedslider de resterende bebyggelsesspor.



Fra Petersminde og Godthab kendes bopladsspor fra hele stenalder, senneolitikum/
&ldre bronzealder, farromersk og yngre jernalder samt vikingetid. Sidstnaevnte er af
serlig interesse, da de kan veere en del af de tidlige bebyggelser forud for Dragar.
Fortsat udstykning i omradet, landbrugsmaskiner nedslider de resterende
bebyggelsesspor.

[ Kulturmiljg

Kortet viser de arkeeologisk beskyttelsesomrader.
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Retningslinjer for kirkeomgivelser og anden kulturarv
« Inden for kirkebeskyttelsen omkring Store Magleby Kirke ma der kun planleaeg-
ges og gennemfgres byggeri, anleeg og skovplantning, hvis det ikke forringer
oplevelsen af samspillet mellem kirke, landskab og landsbymiljg, herunder Kir-
kens synlighed i det omgivende landskab og egenskab som et markant enkel-
telement i landskabet.

* Fredede fortidsminder skal beskyttes i overensstemmelse med reglerne om det i
naturbeskyttelsesloven og museumsloven.

« Sten- og jorddiger skal beskyttes i overensstemmelse museumsloven og
naturbeskyttelsesloven.

Redeggorelse for kirkeomgivelser og anden kulturarv
Kirkeomgivelser

Store Magleby kirke ligger pa Amagers hgjeste punkt. Til Store Magleby kirke er
udpeget en kirkebeskyttelseszone, hvor indsigten til kirken er beskyttet.
Beskyttelsen skal varetage kirkens synlighed som monument i landskabet. | Dragar
Kommune, hvor terrenvariationen er lille, er hensynet til de markante elementer
vigtig at understgtte for at sikre oplevelsen af variation.

Fredede fortidsminder
Der er fredede fortidsminder fra oldtiden og op til nyere tid i Draggr Kommune.

Oldtidens spor knytter sig generelt til fredede fortidsminder som steddysser, jette-
stuer og gravhgje. Ligeledes er kulturmiljeerne fra oldtiden geografisk knyttet til de
omrader, der i oldtiden var egnede levesteder for mennesker. | Drager er bopladser-
ne de mest synlige spor fra oldtiden. Der findes stribevis af bopladser, hvor man kan
falge, hvordan bopladsernes placering har &ndret sig, alt efter eendringerne i kyst-
linjen. Bopladserne fra Maglemosekulturen kan nu findes under det lave vand langs
kysten, mens bopladser fra den sidste del af jeegerstenalderen og fra bondestenalde-
ren er beliggende pa tert land under nu bebyggede omrader. Det mest kendte omra-
de med bopladser er fra jeegerstenalderen og ligger ved Sydstranden. Fra bondesten-
alderen findes der to kystbopladser, der er placeret syd for Drager. Gravhgjen
Blushgj i Anlaegget syd for Dragar Kirke er den eneste bevarede gravhgj i Drager
Kommune.

Fra nyere tid omfatter de fredede fortidsminder et starre antal forsvarsveerker langs
kysten, som vidner om Drager Kommunes strategisk vigtige placering ved forsvar
af Kgbenhavn.

Sten- og jorddiger

I Draggr Kommune er der en del fredede sten- og jorddiger. De beskyttede diger
findes bl.a. ved Aflandshage og Bachersmindeve;j. Yderligere findes der omkring
Kongelunden diger og grafter. Digerne er kendetegnende for det draggrske landskab
og temaet gnskes viderefert i udviklingen af landskabet, saledes at klimatilpasning
med diger og rekreative stier pa diger indpasses i det eksisterende mgnster af diger.



@ Kirkebyggelinjer
Kirkebeskyttelse

O  Fredede Fortidsminder
= Sten- og jorddiger

Kortet viser kirkeomgivelser, fredede fortidsminder og beskyttede sten- og jorddiger.
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Bevaringsarbejdet i Drager Kommune

Udover handhavelse af bevaringsplanerne i byggesagsbehandlingen omfatter beva-
ringsindsatsen bl.a. forebyggende informationsvirksomhed, der kan styrke de sam-
lede bevaringsbestrabelser.

Neevn og fonde

Drager Bevaringsnavn har siden 1934 fungeret som radgivende organ overfor
Kommunalbestyrelsen i bevaringsspgrgsmal. Bevaringsnavnet er bredt sammensat
med reprasentanter fra beboerne, kommunalbestyrelsen, museum, lokalarkiv og
seerligt interesserede.

Drager Bevaringsnavn meddeler tillige tilskud fra Draggr Byfond til bevarings-
fremmende byggearbejder mv. og har som sit sekundaeere arbejdsomrade bevarings-
interesser i den gvrige byzone.

Store Magleby Bevaringsfond fungerer i lighed med Drager Bevaringsnavn dels
som radgivende organ i bevaringsspgrgsmal, dels ved tildeling af fondstilskud til
bevaringsarbejder. Fondens sekundzre arbejdsomrade er bebyggelse i den gvrige
landzone.

Drager bevaringslager

| samarbejde med Beboerforeningen for Draggr gamle bydel er etableret et lager for
bevaringsveerdige bygningsdele fra lokalomradet, med henblik pa genanvendelse.
Det geelder fx traditionelle dere, vinduer, tagsten og beslag. Formalet med Drager
Bevaringslager er at sikre viderefarelsen af det gode handveerk og at undga at beva-
ringsveerdige bygningsdele smides ud eller forsvinder fra lokalomradet.
Bevaringslageret indsamler, opbevarer og formidler genanvendelsen.

Kalk og tjeere

Et vaesentligt element i den lokale byggeskik er den traditionelle overfladebehand-
ling af murveerk i form af tyndpudsbehandling med kalkmgrtel og kalkning.
Lokalplan 25 for Drager gamle bydel indeholder anvisninger herom.

For at tilskynde til at renovere facader med henblik pé traditionel overfladebehand-
ling, og for at bevare eksisterende kalkede facader kan laesket kalk i bedste kvalitet
kebes pa kommunens materialeplads. Med henblik pa vedligeholdelse af braedde-
gavle, vindskeder og bindingsveaerk mv. kan treetjeere i bedste kvalitet afhentes pa
Drager Bevaringslager.
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Klima og energi

Forebyggelse af klimaandringer

Danmark er forpligtet af en reekke malsatninger om at gge andelen af vedvarende
energi og om at reducere energiforbruget og udledningen af CO,. Der er behov for
en gennemgribende omstilling af energisektoren. Kommunerne spiller en vigtig rol-
le i arbejdet med at forebygge klimaandringerne og bidrage til at opfylde klimaafta-
lernes mal. Det er ngdvendigt at lade klimahensynet fa hgj prioritet, nar vi
planlegger.
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Kommunalbestyrelsens mal
Drager Kommune skal fortsat bidrage ambitigst til, at de nationale klima- og ener-
gimal kan nas som fastsat ved klimaloven af 2020.

Der skal arbejdes for at reducere og optimere energiforbruget.
Der skal gives plads til innovative teknologiske lgsninger.

Redegorelse

Et bredt flertal i Folketinget har i 2020 vedtaget en klimalov med malet om, at
Danmark skal mindske udledningen af drivhusgasser med 70 % i 2030. Med vedta-
gelsen forpligter Danmark sig ogsa til at veere klimaneutralt i 2050 og efterleve
Parisaftalens malsatning om at begraense den globale temperaturstigning til 1,5
grader.

Forebyggelse af klimagendringer

Drager Kommune har sat sig et mal om at reducere udledningen af CO, med 50%
inden 2025 fra kommunens egne aktiviteter. Vi har reduceret udledningen med 26%
siden 1990 og der vil blive gennemfart en reekke tiltag de neeste 4 ar, som fx LED-
belysning i institutioner og skoler, opsatning af flere solcelleanlaeg, ombygning af
varmeanlag til varmepumper, udskiftning af vinduer og optimering af andre tekni-
ske anleeg mv.

Ny varmeplan for grgn omstilling af varmeforsyningen af boliger i Drager
Kommunes forventes udarbejdet i planperioden.

Ressourcer

Drager Kommune vil i 2022 implementere en nye affaldsordning hos alle husstande
og virksomheder. Dette sker for at kunne stgtte op om regeringens mal om en klima-
neutral affaldssektor i 2030, med fokus pa mere genanvendelse og mindre forbraen-
ding af affald (Klimaplan for en gren affaldssektor og cirkuler ekonomi 2020).
Derfor kan alle borgere forvente at modtage nye affaldsbeholdere til sortering og
indsamling af 9 affaldsfraktioner.

Transport

Drager Kommune arbejder for at fremme transportformer, som belaster miljg og
klima mindst muligt, og hvor der er et godt og velfungerende samspil mellem trans-
portformer som bil, bus, tog, cykel mv. | de senere ar er hyppigheden af busafgange
fra lufthavnen mod Drager styrket. Der er opsat ladestationer til elbiler, Drive-now
er kommet til Drager, og cykelstierne er blevet bedre skiltet. Kommunen er ogsa pa
vej med et samarbejde om at fa supercykelstier til Drager Kommune.
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Tilpasning af klimaandringer,
forebyggelse af oversvemmelser,
kysterosion og kystbeskyttelse

Klimaet andrer sig. | lgbet af de kommende artier forventes det, at vi globalt set, vil
opleve hgjere temperaturer, stigende vandstand i havene og mere ekstremt vejr. Vi
er derfor ngdt til at forholde os til den nye virkelighed og tilpasse os fremtidens kli-
ma med forandringer inden for ganske mange omrader i forhold til i dag. Stigende
havvandsstand skaber ikke bare starre risiko for oversvgmmelser men presser
grundvandet med op i de kystnare arealer og gger erosionen enkelte steder.
Andringer i klimaets skaber ogsa behov for skybrudssikring og klimatilpassede klo-
akker til spildevandshandtering. Se mere herom i afsnittet om spildevand, regnvand
og kloak.
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Dragar Kommune ligger lavt og er udsat for vand og balger fra @stersgen og
@resund. Store dele af kommunen er derfor truet af klimazndringerne med havstig-
ning, stormflod og grundvandsstigning. Drager Kommune ligger i et af 10 omréder,
som er udpeget af staten som risikoomrade i forhold til oversvemmelse fra havet. |
Drager Kommune er de oversvgmmelsestruede omrader bl.a. de kystnzre dele af
Drager by, Sydstranden, Nordstranden, samt Sgvang og de lave arealer i hele den
vestlige del af kommunen ved Kongelunden og Aflandshage.

Omraderne er delvist beskyttede af diger med uens hgjder og dermed med uens be-
skyttelsesniveau. Den laveste beskyttelse findes i den sydvestlige del af kommunen
omkring Aflandshage og Kongelunden. Men ogsé p& Nordstranden var den stille
stormflod 1 2017 helt oppe ved digets kant. En oversvemmelse et sted i kommunen
kan forplante sig til andre omrader ved at lgbe bagom.

Drager Kommune arbejder derfor mod at etablere en gget og sammenhangende be-
skyttelse, som kan udvides over tid.

Grundet sarbarheden overfor oversvgmmelse er Drager kommune, sammen med de
gvrige kommuner i Kgge Bugt udpeget som risikoomrade i medfgr af EU’s over-
svgmmelsesdirektiv. Kommunerne har derfor udarbejdet risikostyringsplan som er
et vaesentligt led i en samlet indsats for handtering af klimaforandringer.

Kommunen er i gang med myndighedsmaessige, miljgmaessige, planmassige, gko-
nomiske og organisatoriske vurderinger og forunderseggelser, for at finde sammen-
hangende lgsninger pa, hvordan kommunen bedst muligt kan sikres mod over-
svammelser i fremtiden. | 2020 har Draggr Kommune gennemfgrt en
arkitektkonkurrence i samarbejde med Miljgministeriet og Realdania om at gere
Draggr Kommune til en *Klimarobust kystkommune’. Oversvgmmelsesrisikoen sg-
ges i konkurrencen nedbragt gennem langsigtet, strategisk og helhedsorienteret
planlaegning og gennem lgsninger, som ikke alene beskytter byen, boligerne og de
store natur- og kulturarvsverdier, men som ogsa er fleksible i forhold til Dragers
udviklingsbehov.

Den lave beliggenhed og det flade landskab skaber ogsa risiko for oversvemmelser

ved skybrud, ligesom ggede regnvandsmaengder i sammenhang med stigende hav-
vand vil medfare til stigning af grundvandsstanden.
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Kommunalbestyrelsens mal

I Drager Kommune arbejder vi for at forebygge mod oversvemmelser fra ekstrem-
regn og fra havet i vores byer og i landomraderne. Vi vil derfor udbygge kyst- og
klimatilpasningsanlaeggene og tilpasse dem til behovene de enkelte steder, sa vores
byomrader og landomrader bliver beskyttet mod oversvemmelser pa en god og lo-
kalt tilpasset made.

Vi vil samarbejde med nabokommunerne med hensyn til at etablere ngdvendige af-
veergeforanstaltninger. Ligeledes er det vigtigt, at borgerne inddrages i det videre
arbejde med klimatilpasning rundt om i kommunen. Kun pa den made sikrer vi, at
der skabes de bedste muligheder for at imgdekomme fremtidige klimaforandringer i
Drager Kommune.

Kommunalbestyrelsen vil arbejde for, at behovet for klimatilpasning falges lgbende
og justeres, sa den imgdegar usikkerhederne i klimaprognoserne, at hgjvandsvarn,
diger, nye forlande og terraenreguleringer indpasses optimalt i byomraderne og land-
skabet, og at der arbejdes hen imod lokal afledning af regnvand, hvor det er muligt
0g hensigtsmaessigt.

Endelig arbejder kommunalbestyrelsen for, at der lgbende informeres om tiltag,
som den enkelte grundejer kan udfare pa egen grund for at undga skader fra regn og
havvand.

Drager Kommune vil fortsat arbejde for godt og effektivt beredskab i tilfaelde af
oversvgmmelser. Som en del af beredskabet vil Drager Kommune fortsat holde gje
med digernes tilstand.

Konkret arbejder kommunalbestyrelsen i forbindelse med arbejdet med risikosty-
ringsplanen, med malsatning om:

At fa udarbejder og godkendt en samlet udviklingsplan for robust kystbeskyttelse af
Drager Kommune pa baggrund af konkurrencen — herunder en fysisk plan for kyst-
beskyttelse til en 100 ars haendelse i 2050, en strategiplan for udbygning, en etape-
og tidsplan for realisering, en ekonomisk plan, en finansieringsplan og plan for
organisering.

At fa pabegyndt myndighedsbehandlingen af et konkret kystbeskyttelsesprojekt.

At revidere beredskabsplan og beredskabstiltag i takt med den fremtidige
stormflodsikring.

At sikre, at den lokale kystbeskyttelse af Draggr Kommune koordineres med den
gvrige kystbeskyttelse af Amager med henblik pa at opna tekniske og gkonomiske
fordele.

At diger og anlag indpasses optimalt i landskabet og tilfarer naturmaessige og re-
kreative verdier.

132 | Klima og energi - Tilpasning af klimagendringer, forebyggelse af oversvgmmelser, kysterosion og kystheskyttelse



Retningslinjer for klimatilpasning
« Der ma ikke udlagges nye arealer til en anvendelse, der hindrer, at arealet kan
tilpasses klimazndringerne pa laengere sigt.

« Der kan kun planlaegges for ny bebyggelse i et oversvemmelsestruet omrade,
hvis planlaegningen samtid forholder sig til klimatilpasning og sikring mod
oversvgmmelse for det nye byggeri.

« Inden for de oversvemmelsestruede omrader kan der kun planlaegges for eller
gives tilladelser til tekniske anleaeg, infrastruktur, byudvikling og spredt bebyg-
gelse, hvis der etableres afvaergeforanstaltninger, sa en udnyttelse af omradet
ikke forveerrer problematikker med vand andetsteds. Alternativt skal bygherre
godtgare, at der ikke vil ske oversvemmelser pa og omkring stedet.

 Ved udarbejdelse af fremtidige naturplaner og naturprojekter skal det vurderes,
hvorvidt fremtidige naturprojekter kan bidrage til handteringen af de starre
mangder regnvand.

 Generelt skal der i lokalplanleegningen indarbejdes plads til vandet. Tekniske
anleg til klimatilpasning i byerne skal forsgges indarbejdet i rekreative, arki-
tektoniske og/eller funktionelle lIgsninger som en integreret del af bybilledet.

« Diger ved erosionstruede kyster kan beskyttes gennem kystsikring eller for-
sterkning af digerne.

Redeggorelse for klimatilpasning

Kommunerne har siden 2013 skullet udarbejde klimatilpasningsplaner med tilhgren-
de risikokortlaegning. Hensigten er at imgdekomme de forventede konsekvenser af
klimaforandringerne, sa skaderne pa vores byer, infrastruktur, forsyninger og andre
veerdier minimeres som fglge af oversvemmelse.

Drager Kommunes overordnede planlaegning for klimatilpasning tager udgangs-
punkt i den klimatilpasningsplan, som kommunalbestyrelsen vedtog i 2014.
Klimatilpasningsplanen fastleegger rammerne for Draggr Kommunes indsatser og
sikrer grundlaget for en sammenhangende planlegning pa omradet. Det er vigtigt
at understrege, at klimatilpasningstiltag og sikringsforanstaltninger bygger pa for-
ventningerne til klimaforandringernes udvikling pa det tidspunkt, hvor planen blev
vedtaget, og at der kan opsta ekstremsituationer, hvor foranstaltningerne kan vise
sig utilstreekkelige. Planlaegning af tiltag og sikringsforanstaltninger grundet storm-
flod og havvand tager saledes afset i den aktuelle risikostyringsplan, se nedenfor.

Drager Kommune er sarbar overfor stormfloder og havstigninger og er sammen
med de gvrige kommuner rundt om Kgge Bugt udpeget som risikoomrade i medfer
af EU’s oversvemmelsesdirektiv. Kommunerne har derfor udarbejdet risikostyrings-
plan for perioden 2015-2021, som er retningsgivende for, hvordan oversvemmelser
og stormfloder fra Keoge Bugt kan imgdegas. Anden generation af risikostyringspla-
nen for planperioden 2021-2027 forventes vedtaget i andet halvar 2021.
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Risikostyringsplaner er overordnet kommuneplanleegningen og sektorplaner.
Risikostyringsplanen vil dermed udggre rammer og bindinger, inden for risikoomra-
det, for den gvrige kommunale planlegning, herunder for klimatilpasningsplanen
og en koordinering af disse planer er ngdvendige. Kommuneplan og lokalplaner ma
ikke stride mod risikostyringsplanen.

Kommunen udarbejdede i 2014 en klimatilpasningsplan, som er Draggr Kommunes
farste opleeg til en klimasikret kommune. Formalet med planen var, at fa overblik
over, hvor risikoen for oversvammelser er starst, og hvor store konsekvenser en
oversvgmmelse medfarer. Den giver os fortsat et grundlag for at prioritere den
fremtidige indsats for at imgdekomme klimaandringerne. Planen indeholder en
kortleegning af oversvemmelsesrisikoen som folge af havvandsstigninger, stormflod
og oversvemmelser som falge af skybrud og kraftige regnskyl.

Oversvemmelse, stormflod og erosion

Siden 2018 har en planlovsandring betydet, at der ogsa skal ske forebyggende plan-
leegning for omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse og erosion. Over-
svemmelse kan ske fra havet, fra vandlgb og fra nedbgr. Planlsegningen galder for
béade land- og byomrader og stiller krav til afvaergeforanstaltninger nar der planlag-
ges for omdannelse af eksisterende by, tekniske anleg eller &ndring i anvendelsen
af arealer. Omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion, skal udpe-
ges i kommuneplanen. £ndringen i planloven medferte desuden, at kommunen har
mulighed for at kreeve, at bygherre skal sikre, at der etableres afvaergeforanstaltnin-
ger i de omrader, som i kommuneplanen er udpeget som potentielle oversvgmmel-
ses- eller erosionstruede. | Dragar Kommune er ca. 40 % af alle matrikler truet ved
100 ars stormflod 1 2050. Afvargeforanstaltninger til sikring af de oversvemmelses-
truede omrader, sikres gennem en samlet og koordineret kystbeskyttelse som vil
sikre hele kommunen op til det politisk besluttede sikringsniveau.
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Retningslinjer for oversvemmelse og erosion
« \ed planlegning for omdannelse eller fortaetning af byomrader, herunder ved
etablering af serlige tekniske anlag, eller &ndring af arealanvendelse indenfor
omrader med risiko for oversvemmelse og erosion skal der samtidig planleg-
ges for afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse og erosion
som lever op til det politisk besluttede sikringsniveau.

« Anlzg til kystbeskyttelse ma kun anlaegges, hvor det er ngdvendigt for at undga
oversvemmelser, og mé ikke forhindre offentlighedens adgang langs kysten.

« Inden for de oversvemmelsestruede omrader skal hgjvandsvern, terrenregule-
ringer, klimatilpasset nybyggeri mv. udformes, sa eksisterende bymassige, kul-
turhistoriske og landskabelige veerdier, sa vidt muligt bevares og sikres.

« Anlag til kystbeskyttelse skal i det omfang, det er muligt, tilfare lokalomradet
en merveerdi.

o Omréder der udsattes for moderat til stor erosion holdes under observation i
forbindelse med stormflod.

» Omrader med risiko for oversvemmelse og kronisk erosion er vist pa kortbilag.

Redeggrelse for oversvemmelse og erosion

Oversvgmmelse fra havet, stormflodshaendelser

Kommuneplanen er et vigtigt redskab til at beskytte by- og sommerhusomrader
mod oversvemmelse og erosion. Det kan veere vanskelige at sikre sig helt mod eks-
treme handelser i form af skybrud og stormfloder. Vi kan forsege at imedekomme
risikoen ved en malrettet og langsigtet planleegning, men der kan veere et dilemma
ved planleegning for oversvemmelse og erosion, fordi sikring af kysten kan forringe
et omrades kvaliteter i form af f.eks. udsigt over, fri adgang til vandet langs en hav-
nefront, sammenhangen mellem havet og byen i det bevaringsvardige kulturmiljg i
Dragar gamle by og havn. Det er vaerdier, der er vigtige at bevare, og som kraever
en omhyggelig planlaegning, valg af de rette afvaergeforanstaltninger og ikke mindst
en god debat og inddragelse af de berarte.

Det er indarbejdet i kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen om en given
ramme er beliggende indenfor eller delvist indenfor oversvemmelsestruede omra-
der, samt at der ved lokalplanlaegning for omdannelse af eksisterende by, tekniske
anlag eller &ndring i anvendelsen af arealer skal vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger.

Drager Kommune er sammen med Tarnby Kommune udfordret af et stigende hav-
niveau pa grund af Amagers lavtliggende og flade landskab. Som beskrevet i kapit-
let om landskabet er det hgjeste punkt i kommunen 9 meter over havniveau med det
hgjeste punkt ved Store Magleby Kirke. Herfra falder landskabet gradvist ud mod
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kysten, hvor det kantes af en bred bremme af marint forland, som ligger blot 1-2
meter over havniveau. Her ligger ogsa Sgvang. Starstedelen af Drager by ligger
1,5-2,5 meter over havets overflade. P4 det marine forland er der opbygget et omfat-
tende system af strandvolde, og syd for Draggr Fort er der i nyere tid skabt barriere-
ger med bagved liggende lagunesger. Dragar Kommune beskyttes i dag mod over-
svemmelse fra havet af tre diger ved sydkysten, Sgvang samt nord og syd for
Drager. Derudover indgar Sgndre Strandvej som en del af digebeskyttelsen. Digerne
er ml. 1 og 2,2 meter hgje og yder ikke tilstraekkelig sikring mod det stigende hav-
niveau og de stormflodshandelser, der forventes. De forskellige diger langs kysten
udgar forskellige sikringsniveauer. Beskyttelsesniveauet varierer dermed mellem
statistisk set at blive oversvemmet én gang om aret til hvert 10 eller 50 ar.

Draggr Kommune har i 2017 og 2018 gennemfgrt en forundersggelse samt en om-
fattende borgerdialog om fremtidens kystbeskyttelse. I juni 2018 besluttede kom-
munalbestyrelsen pa baggrund af forundersggelse og borgerdialog, at Dragar
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Kortet viser, hvilke straekninger, der udsattes for kronisk erosion. Kyster med moderate til store erosionsrater holdes under observation.
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Kommune skal beskyttes til en 100 ars handelse i 2050-klima, og at der samtidig
skal lave et strategi for udbygning frem mod 2100-klima.

I 2020 har Drager Kommune gennemfart en arkitektkonkurrence i samarbejde med
miljgministeriet og Realdania om at ggre Drager Kommune til en ’klimarobust
kystkommune’. Oversvgmmelsesrisikoen er sggt nedbragt gennem langsigtet, stra-
tegisk og helhedsorienteret planleegning og gennem lgsninger, som ikke alene be-
skytter byen, boligerne og de store natur- og kulturarvsveerdier, men som ogsa er
fleksible i forhold til Dragers udviklingsbehov.

Erosion langs kysten

Med andringen af planloven skal der ogsa tages hgjde for den erosion, der kan op-
sta som falge af starre regnhaendelser og stigende havspejl. For Drager Kommunes
er det primeert relevant at se pa kysterosion.

Kystens udseende formes af stram og bglger der er bestemmende for materialevan-
dringen. Nogle steder vokser kysten, andre steder eroderes den. Kysten mellem
Drager og Aflandshage er eksponeret mod sydest og syd og praeges af en kystparal-
lel sedimenttransport fra syd mod nord. Det gar den vaesentlig mere dynamisk aktiv
end kysten nord for Drager. Det samme gelder strekningen mellem Aflandshage og
Kalvebod Fzlled som er eksponeret mod sydvest ned gennem Kgge Bugt. Sydvest
for Dragar Fort ligger Sydstranden, som er en godt 1,5 km lang barrierekyst med en
bagvedliggende lagune. Sydstranden er en ung dannelse, der er opstaet efter 1945.

Kyststraekningen er reguleret over starre streekninger men rummer ogsa uregulerede
streekninger. Sgvang er beskyttet mod oversvemmelser af et dige. Den sydvestligste
del af Dragars kyst er karakteriseret ved barriereodder, der er udbygget af flere om-
gange bade nordest og nordvest for Aflandshage

Udpegning af arealer, der er udsat for erosion, er sket pa baggrund af tilgeengelige
data fra Kystdirektoratets Kystatlas og pa baggrund af erfaring og historisk place-
ring af kystlinjen, som fremgar af luftfoto.

Dragar Kommune har ingen kyststraekninger, der udszttes for meget stor og kronisk
kysterosion. Det fremgar af kystatlas.dk, at kysten i Drager Kommune kendetegnes
ved en lille erosionsrate. Flere steder er kysten saledes under fremrykning, hvilket
ses ud for Sydstranden og syd for Sgvangen og Kongelunden. Kun mindre, korte
streekninger udseettes for moderat erosion. Det er alle steder, hvor der ikke er planer
om byomdannelse eller starre anleegsarbejder, men hvor det er vaesentligt at sikre de
eksisterende veerdier.

Det er saledes kommunens vurdering, at der p.t. ikke er kyststreekninger, der udsat-
tes for erosionsrater, som betyder, at der skal etableres afvaergeforanstaltninger, men
det vurderes, at der er kyststreekninger, som skal holdes under observation. Det er
indarbejdet i kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen om en given ramme
er beliggende indenfor eller delvist indenfor erosionstruede omrader, samt at der
ved lokalplanlaegning for omdannelse af eksisterende by, tekniske anlaeg eller &n-
dring i anvendelsen af arealer skal vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger.
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Klima og energi
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Shore Maglotry

[] oversvemmelse ved 100 &rs haendelse svarende til 2050

Kortet viser, hvilke arealer der er udsat for oversvemmelse ved 100 ars haendelse svarende til 2050.

- H" _. =

i e |
Kortet viser en revurdering og ajourfering af risikoomrader for oversvemmelse fra hav og vandlgb.
Kilde: Kystdirektoratet — Oversvemmelsesdirektivet 2018, Hovedrapport.
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EU vedtog i 2007 et oversvemmelsesdirektiv pa baggrund af store oversvem-
melser i flere europaiske lande. Danmark har implementeret direktivet i en
lovbekendtggrelse som indeholder krav til vurdering og styring af oversvem-
melser via en risikostyringsplan. Drager Kommune er udpeget i oversvemmel-
sesdirektivet og skal derfor udarbejde en risikostyringsplan.
Risikostyringsplanen er overordnet i forhold til kommuneplanen og i kommu-
neplanen skal der redegares for, at kommuneplanens indhold ikke er i strid
med risikostyringsplanen.
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Spildevand, regnvand og kloak

| Drager Kommune handteres regn- og spildevand i separate ledninger, bortset fra
Drager gamle bydel, hvor det sker i feelles ledninger. Nar det regner, stiger mang-
den af spildevand pé renseanlaegget til et niveau, der viser, at der afledes regnvand
til spildevandskloakkerne ogsa ud over, hvad vi kunne forvente. Det uvedkommen-
de vand udgagr en risiko for oversvemmelser med fortyndet spildevand i keeldre og
pa terreen.

Risikoen for oversvemmelser fra kloakker indgar ikke i kortleegningen af over-
svemmelser, men vil fortsat indgé i arbejdet med at klimatilpasse aflabssystemet.
Det uvedkommende vand kommer fra uteette spildevandsledninger og tilkoblinger
af regnvandsnedlgb og omfangsdraeen. HOFOR A/S, som er kommunens forsynings-
selskab, arbejder pé at finde uteethederne og fejltilkoblingerne, sa de kan afkobles.
Halvdelen af alt vand pa renseanlaegget skennes at vaere uvedkommende vand. Det
svarende til ca. 1 mio. m* vand arligt.
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Kommunalbestyrelsens mal
Der skal fortsat arbejdes pa at minimere risikoen for oversvemmelser fra kloakker.

Overfladevand, der ikke ledes til kloak, er en ressource, som kan udnyttes til at skabe
flere rekreative veerdier, bynaer natur og berige landskabet med lokale vddomréder.

Ved omdannelse og fortetning skal tag- og overfladevand handteres tettest muligt
pa kilden, sa vi aflaster vores kloaksystem.

Redegorelse

Overfladevand fra tage og befastede arealer skal sa vidt muligt handteres lokalt for
at modvirke problemer affedt af klimasendringerne. Afledning af overfladevand fra
byomrader og tet befestede omrader er et stigende problem for vandleb og aflabs-
system, da de ikke er dimensionerede til at modtage de stigende og voldsomme
regnmangder.

Virkemidler kan f.eks. vaere lokal nedsivning via faskiner, kantstens- og nedsivnings-
bede, permeable belegninger, etablering af seer og vddomrader, gronne tagflader
m.m., som kan medvirke til at tilbageholde vandet eller genanvende vandet som
brugsvand. Pa den made hjalper det bade kloaksystemet og lokalmiljget og naturen.
Samtidig kan de private grundejere bruge vandet rekreativt i egen have ved f.eks. at
anlaegge et regnbed.
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Bilag

Det folgende indeholder en liste over adresser med bevaringsvardige bygninger i Draggr Kommune.

Lokalplan 25, Drager gamle by

Al bebyggelse inden for lokalplanens afgraensning er bevaringsverdig.

Blegerstraede 3, 2791 Drager
Blegerstraede 5, 2791 Drager
Blegerstraede 6, 2791 Drager
Blegerstraede 8, 2791 Drager
Blegerstraede 9, 2791 Drager
Blegerstraede 16, 2791 Drager
Bodestraede 3, 2791 Dragar
Bodestraede 4, 2791 Drager
Bodestraede 5, 2791 Drager
Bodestraede 6, 2791 Drager
Bodestraede 8, 2791 Dragar
Bodestraede 9, 2791 Draggr
Blegerstraede 14, 2791 Drager
Byskriverstreede 1, 2791 Drager
Byskriverstreede 2, 2791 Drager
Byskriverstreede 3, 2791 Drager
Byskriverstraede 4, 2791 Drager
Byskriverstreede 5, 2791 Drager
Byskriverstreede 7, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 3, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 5, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 6, 2791 Dragar
Chr Mglstedsgade 7, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 8, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 12, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 15, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 17, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 19, 2791 Drager
E C Hammersvej 3, 2791 Drager

E C Hammersvej 5, 2791 Drager

E C Hammersvej 7, 2791 Drager

E C Hammersvej 9, 2791 Drager

E C Hammersvej 11, 2791 Drager
E C Hammersvej 13, 2791 Draggr
E C Hammersvej 15, 2791 Drager
E C Hammersvej 17, 2791 Drager
Jan Timanns Plads 3, 2791 Drager
Jan Timanns Plads 5, 2791 Drager
Jan Timanns Plads 6, 2791 Drager
Jan Timanns Plads 7A, 2791 Draggr
Jan Timanns Plads 7B, 2791 Drager
Jens Eyberts Plads 1, 2791 Drager
Jens Eyberts Plads 2, 2791 Draggr
Jens Eyberts Plads 3, 2791 Draggr
Jens Eyberts Plads 6, 2791 Draggr
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Kongevejen 8, 2791 Drager
Kongevejen 10, 2791 Drager
Kongevejen 12, 2791 Drager
Kongevejen 14A ,2791 Drager
Kongevejen 14B, 2791 Drager
Kongevejen 16, 2791 Drager
Laokkerenden 3, 2791 Drager
Magstraede 4, 2791 Drager
Magstraede 5, 2791 Draggr
Magstreede 6, 2791 Drager
Magstraede 8, 2791 Drager
Nyby 1, 2791 Drager

Nyby 3, 2791 Drager

Nyby 5, 2791 Drager

Nyby 7, 2791 Dragar

Nyby 11, 2791 Drager

Nyby 13, 2791 Drager

Nyby 15, 2791 Drager

Nyby 17, 2791 Drager
Narregade 3, 2791 Drager
Ngrregade 6, 2791 Drager
Ngrregade 8, 2791 Drager
Nerregade 9, 2791 Drager
Ngrregade 10, 2791 Drager
Ngrregade 12, 2791 Drager
Ngrregade 15, 2791 Draggar
Slippen 1, 2791 Drager
Slippen 3, 2791 Drager
Slippen 4, 2791 Drager
Stormgade 3, 2791 Dragar
Stormgade 4, 2791 Drager
Stormgade 5, 2791 Dragar
Stormgade 6, 2791 Drager
Stralsundstraede 4A, 2791 Dragar
Stralsundstraede 4B, 2791 Drager
Stralsundstreede 5, 2791 Drager
Stralsundstraede 6, 2791 Dragar
Strandstraede 1, 2791 Draggar
Strandstraede 2, 2791 Draggar
Strandstreede 3, 2791 Draggr
Strandstraede 5, 2791 Drager
Strandstraede 6, 2791 Drager
Strandstraede 8, 2791 Dragar
Strandstraede 9, 2791 Draggar
Strandstreede 10, 2791 Drager



Strandstraede 13, 2791 Drager
Strandstraede 14, 2791 Dragar
Strandstraede 15, 2791 Draggr
Strandstraede 16, 2791 Dragar
Strandstraede 17, 2791 Dragar
Strandstraede 19, 2791 Drager
Strandstraede 20, 2791 Dragar
Strandstraede 21, 2791 Dragar
Strandstraede 23, 2791 Dragaer
Strandstraede 24, 2791 Dragar
Strandstraede 25, 2791 Dragar
Strandstraede 26, 2791 Drager
Strandstraede 27, 2791 Dragar
Strandstraede 28, 2791 Dragar
Strandstraede 29, 2791 Drager
Strandstraede 30, 2791 Dragar
Strandstraede 31, 2791 Drager
Strandstraede 32, 2791 Drager
Strandstraede 33A, 2791 Draggr

\on Ostensgade 4, 2791 Drager

\Von Ostensgade 6A, 2791 Dragar
\on Ostensgade 7, 2791 Drager

\on Ostensgade 8, 2791 Drager

Von Ostensgade 9, 2791 Drager

\on Ostensgade 10, 2791 Drager
Von Ostensgade 11, 2791 Dragar
\Von Ostensgade 13, 2791 Drager
\on Ostensgade 19, 2791 Drager
\on Ostensgade 20, 2791 Drager
\Von Ostensgade 22, 2791 Draggr
\on Ostensgade 24, 2791 Drager
Von Ostensgade 26, 2791 Draggr
\Von Ostensgade 27, 2791 Drager
\on Ostensgade 28, 2791 Drager
\on Ostensgade 29, 2791 Drager
Von Ostensgade 30, 2791 Draggr
\on Ostensgade 31, 2791 Drager
Von Ostensgade 32, 2791 Draggr

Strandstraede 33B, 2791 Drager
Strandstraede 35, 2791 Drager
Strandstraede 36, 2791 Dragar

Chr Mglstedsgade 10A, 2791 Drager
Chr Mglstedsgade 10B, 2791 Drager
\Von Ostensgade 20A, 2791 Drager

Strandstraede 37, 2791 Drager
Strandstraede 39, 2791 Drager
Strandstraede 41, 2791 Dragar
Segade 1, 2791 Drager

Sggade 2, 2791 Drager

Segade 4, 2791 Drager
Senderstreede 3, 2791 Drager
Sgnderstraede 4, 2791 Dragar
Sgnderstreede 5A, 2791 Dragar
Senderstraede 5B, 2791 Dragar
Sgnderstraeede 6A, 2791 Drager
Sgnderstraede 6B, 2791 Drager
Senderstreede 7, 2791 Drager
Sgnderstraede 8, 2791 Dragar
Sgnderstraede 10, 2791 Drager
Sgnderstraede 12, 2791 Dragar
Senderstreede 13, 2791 Drager
Senderstreede 14, 2791 Drager
Vognmandsgade 2, 2791 Draggar
Vognmandsgade 4, 2791 Dragar
Vognmandsgade 6, 2791 Dragar
Vognmandsgade 8, 2791 Dragar
Vognmandsgade 10, 2791 Drager
\on Ostensgade 2, 2791 Drager
Von Ostensgade 3, 2791 Drager

Kongevejen 12A, 2791 Drager
Strandstreede 11, 2791 Draggar
Slippen 5,2791 Drager

\Von Ostensgade 6B, 2791 Drager
Nyby 9, 2791 Drager
Badstuevalen 3, 2791 Dragar
Badstuevalen 4, 2791 Drager
Badstuevelen 5, 2791 Dragar
Badstueveelen 6, 2791 Drager
Badstuevealen 8, 2791 Drager
Badstuevealen 10, 2791 Drager
Badstuevalen 12, 2791 Draggar
Badstuevalen 14, 2791 Draggr
Badstueveelen 16, 2791 Drager
Badstuevealen 18, 2791 Drager
Bjergerlav 3, 2791 Drager
Bjergerlav 4, 2791 Drager
Bjergerlav 5, 2791 Drager
Bjergerlav 6, 2791 Drager
Bjergerlav 7, 2791 Drager
Bjergerlav 8, 2791 Drager
Bjergerlav 9, 2791 Drager
Bjergerlav 10, 2791 Draggar
Bjergerlav 11, 2791 Drager
Bymandsgade 1, 2791 Dragar
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Bymandsgade 2, 2791 Draggr
Bymandsgade 3, 2791 Drager
Bymandsgade 4, 2791 Drager
Bymandsgade 5, 2791 Drager
Bymandsgade 6, 2791 Drager
Bymandsgade 8A, 2791 Drager
Bymandsgade 8B, 2791 Drager
Bymandsgade 10, 2791 Drager
Bymandsgade 12, 2791 Drager
Bymandsgade 14, 2791 Drager
Bymandsgade 16, 2791 Drager
Bymandsgade 18, 2791 Drager
Bymandsgade 24, 2791 Drager
Bymandsgade 26, 2791 Drager
Bymandsgade 27, 2791 Drager
Bymandsgade 30, 2791 Drager
Bymandsgade 32, 2791 Drager
Bymandsgade 34, 2791 Drager
Bymandsgade 36, 2791 Drager
Deventergade 2, 2791 Drager
Deventergade 3, 2791 Drager
Deventergade 4, 2791 Drager
Dr. Dichs Plads 1A, 2791 Drager
Dr. Dichs Plads 1B, 2791 Drager
Dr. Dichs Plads 2, 2791 Dragar
Fogdens Plads 2A, 2791 Drager
Fogdens Plads 2B, 2791 Drager
Fogdens Plads 4, 2791 Dragar
Fogdens Plads 6, 2791 Dragar

Fogdens Plads 7, 2791 Drager
Fogdens Plads 8, 2791 Dragar

Fogdens Plads 10, 2791 Drager
Fogdens Plads 11, 2791 Drager
Fogdens Plads 12, 2791 Dragar
Fogdens Plads 13A, 2791 Draggar
Fogdens Plads 13B, 2791 Drager
Fogdens Plads 14, 2791 Drager

Hollandsfed 1, 2791 Dragear
Hollandsfed 3, 2791 Drager
Hollandsfed 4, 2791 Dragar
Hollandsfed 6, 2791 Draggar
Hollandsfed 10, 2791 Draggr
Kampensgade 2, 2791 Drager
Kampensgade 4, 2791 Drager
Lillegade 3, 2791 Drager
Lodsstraede 1, 2791 Drager
Lodsstraede 4A, 2791 Drager
Lodsstreede 4B, 2791 Dragar
Lodsstreede 4C, 2791 Drager
Lodsstraede 5, 2791 Drager
Lodsstraede 6, 2791 Drager
Lodsstraede 7, 2791 Drager
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Lodsstreede 8, 2791 Drager
Lodsstraede 9, 2791 Drager
Lodsstraede 11, 2791 Drager
Lodsstraede 13, 2791 Draggar
Lodsstraede 15, 2791 Draggar
Lodsstreede 17, 2791 Dragar
Lybaekstreede 1, 2791 Drager
Lybaekstreede 2, 2791 Drager
Lybeekstreede 3, 2791 Drager
Lybeekstreede 4, 2791 Drager
Lybeekstreede 6, 2791 Drager
Lybakstreede 7, 2791 Drager
Lakkestien 4, 2791 Drager
Ranne Alle 26, 2791 Drager
Ranne Alle 28, 2791 Drager
Rgnne Alle 32, 2791 Drager
Rgnne Alle 38, 2791 Drager
Ranne Alle 40, 2791 Drager
Ranne Alle 42, 2791 Drager
Ranne Alle 48, 2791 Drager
Skippergangen 1, 2791 Draggar
Skipperstreede 1, 2791 Drager
Skipperstraede 2, 2791 Draggr
Skipperstraede 3, 2791 Drager
Skipperstraede 4A, 2791 Drager
Skipperstraede 4B, 2791 Dragar
Skipperstraede 5, 2791 Drager
Skipperstreede 6, 2791 Drager
Skipperstraede 8, 2791 Draggr
Skipperstraede 10, 2791 Drager
Skipperstraede 11, 2791 Dragar
Skipperstraede 12, 2791 Drager
Skipperstraede 13, 2791 Dragar
Skipperstreede 15, 2791 Drager
Skipperstraede 16, 2791 Drager
Skipperstraede 17, 2791 Drager
Skipperstraede 19, 2791 Drager
Skipperstraede 20, 2791 Drager
Stettinstraede 1, 2791 Draggr
Stettinstreede 3A, 2791 Draggar
Stettinstreede 3B, 2791 Drager
Stettinstraede 4, 2791 Drager
Stettinstraede 5, 2791 Dragar
Stettinstraede 6, 2791 Draggr
Stettinstraede 7, 2791 Draggr
Stettinstreede 9, 2791 Draggar
Stettinstreede 11, 2791 Drager
Stettinstraede 13, 2791 Drager
Strandgade 3, 2791 Draggar
Strandgade 4, 2791 Draggar
Strandgade 5, 2791 Drager
Strandgade 6, 2791 Drager



Strandgade 7, 2791 Draggr
Strandgade 8, 2791 Drager
Strandgade 9, 2791 Draggr
Strandgade 10, 2791 Drager
Strandgade 12, 2791 Drager
Strandgade 13, 2791 Drager
Strandgade 14, 2791 Drager
Strandgade 15, 2791 Drager
Strandgade 16, 2791 Drager
Strandgade 17, 2791 Drager
Strandgade 18, 2791 Drager
Strandgade 19, 2791 Drager
Strandgade 21, 2791 Drager
Strandgade 22, 2791 Drager
Strandgade 23, 2791 Drager
Strandgade 24, 2791 Drager
Strandgade 25, 2791 Drager
Strandgade 26, 2791 Drager
Strandgade 28, 2791 Drager
Strandgade 29, 2791 Drager
Strandgade 30A, 2791 Dragar
Strandgade 30B, 2791 Drager
Strandgade 30C, 2791 Drager
Strandgade 34, 2791 Drager
Strandgade 35, 2791 Drager
Strandgade 36, 2791 Drager
Strandlinien 12, 2791 Drager
Strandlinien 13, 2791 Drager
Strandlinien 14, 2791 Drager
Strandlinien 15, 2791 Dragar
Strandlinien 16, 2791 Dragegr
Strandlinien 18, 2791 Drager
Strandlinien 20, 2791 Drager
Strandlinien 22, 2791 Drager
Strandlinien 23, 2791 Drager
Strandlinien 25, 2791 Drager
Strandlinien 27, 2791 Draggr
Strandlinien 29, 2791 Drager
Strandlinien 31, 2791 Drager
Strandlinien 33, 2791 Drager

Strandlinien 37A, 2791 Drager

Strandlinien 39, 2791 Drager
Strandlinien 41, 2791 Draggr
Strandlinien 43, 2791 Drager
Strandlinien 45, 2791 Drager
Strandlinien 47, 2791 Drager
Strandlinien 49, 2791 Dragar
Strandlinien 51, 2791 Draggr
Strandlinien 53, 2791 Drager
Strandlinien 55, 2791 Drager
Strandlinien 57, 2791 Drager
Strandlinien 59, 2791 Drager

Strandlinien 61, 2791 Drager
Toldergade 4A, 2791 Drager
Toldergade 4B, 2791 Drager
Toldergade 4C, 2791 Draggar
Toldergade 6, 2791 Drager
Vartovslaengen 2, 2791 Draggr
Vartovslengen 4, 2791 Drager
Vartovslengen 6, 2791 Drager
Vartovslengen 8, 2791 Drager
Vestgrgnningen 1A, 2791 Dragar
Vestgrenningen 1B, 2791 Drager
Vestgrgnningen 1C, 2791 Drager
Vestgrgnningen 1D, 2791 Drager
Vestgrgnningen 3, 2791 Drager
Vestgrenningen 10, 2791 Drager
Vestgregnningen 12, 2791 Drager
Vestgrenningen 13, 2791 Drager
Vestgrgnningen 18, 2791 Drager
Vestgregnningen 22, 2791 Drager
Vestgregnningen 24, 2791 Drager
Vestgrgnningen 26, 2791 Draggr
Vestgrenningen 30, 2791 Drager
Vestgrgnningen 32, 2791 Drager
Vestgrgnningen 34, 2791 Drager
Vestgrgnningen 36A, 2791 Drager
Vestgregnningen 36B, 2791 Drager
Vestgrgnningen 38A, 2791 Drager
Vestgrenningen 38B, 2791 Drager
Vestgrgnningen 40, 2791 Drager
Vegterstrede 2, 2791 Drager
Vegterstrede 3, 2791 Drager
Veegterstrede 4, 2791 Dragar
Wismarstraede 2, 2791 Drager
Wismarstraede 3, 2791 Drager
Wismarstraede 4, 2791 Dragar
Wismarstraede 5, 2791 Drager
Wismarstraede 6, 2791 Drager
Wismarstraede 7, 2791 Drager
Wismarstraede 9, 2791 Drager
Zytfensgade 2, 2791 Drager
Zytfensgade 3, 2791 Drager
Zytfensgade 4, 2791 Drager
Bjergerlav 11A, 2791 Drager
Wismarstraede 2A, 2791 Drager
Veagterstrede 2A, 2791 Drager
Strandlinien 16B, 2791 Drager
Strandlinien 16A, 2791 Drager
Strandlinien 37B, 2791 Drager
Stettinstraede 3C, 2791 Drager
Strandgade 2, 2791 Draggar

Hans Isbrandtsens Plads 1, 2791 Draggr
Strandlinien 17, 2791 Draggr
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Lokalplan 42 for Store Magleby

Bevaringsveerdige bebyggelse og beplantning er markeret pa kortbilag 3 i lokalplanen

Gartnerstreede 1, 2791 Drager
Gartnerstraede 4, 2791 Drager
Gartnerstreede 6A, 2791 Draggr
Gartnerstreede 6B, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 6, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 7, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 8, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 9, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 10, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 11, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 12, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 14, 2791 Dragar
Nordre Kinkelgade 16, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17A, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17B, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17C, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17D, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17E, 2791 Draggr
Nordre Kinkelgade 17F, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17G, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17H, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 171, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17K, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17L, 2791 Dragar
Nordre Kinkelgade 17M, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 17N, 2791 Dragar
Nordre Kinkelgade 18A, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 19, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 23, 2791 Dragar
Nordre Kinkelgade 24, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 25, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 26, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 28B, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 30, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 32, 2791 Dragar
Nordre Kinkelgade 34, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 36, 2791 Dragar
Nordre Kinkelgade 38, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 42, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 44, 2791 Drager
Nordre Kinkelgade 48, 2791 Dragar
Skolegade 4, 2791 Drager

Skolegade 6, 2791 Drager

Strabyvej 6, 2791 Drager

Strabyvej 7, 2791 Drager

Strabyvej 9, 2791 Drager
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Strgbyvej 10, 2791 Draggar
@stresiden 3, 2791 Drager
Brydevej 4, 2791 Drager
Brydevej 7, 2791 Drager
Badkerstraede 6A, 2791 Drager
Feelledvej 4, 2791 Drager
Feelledvej 6A, 2791 Drager
Hovedgaden 2, 2791 Drager
Hovedgaden 4, 2791 Drager
Hovedgaden 5, 2791 Drager
Hovedgaden 6, 2791 Drager
Hovedgaden 7A, 2791 Drager
Hovedgaden 8, 2791 Drager
Hovedgaden 10, 2791 Dragar
Hovedgaden 11, 2791 Drager
Hovedgaden 11A, 2791 Drager
Hovedgaden 11B, 2791 Drager
Hovedgaden 11C, 2791 Drager
Hovedgaden 11D, 2791 Dragar
Hovedgaden 11E, 2791 Drager
Hovedgaden 11F, 2791 Drager
Hovedgaden 12, 2791 Drager
Hovedgaden 14A, 2791 Drager
Hovedgaden 14B, 2791 Drager
Hovedgaden 14C, 2791 Drager
Hovedgaden 15A, 2791 Drager
Hovedgaden 15B, 2791 Drager
Hovedgaden 16, 2791 Dragar
Hovedgaden 17B, 2791 Drager
Hovedgaden 18, 2791 Draggar
Hovedgaden 19, 2791 Drager
Hovedgaden 20A, 2791 Drager
Hovedgaden 20B, 2791 Drager
Hovedgaden 20C, 2791 Drager
Hovedgaden 20D, 2791 Drager
Hovedgaden 20E, 2791 Drager
Hovedgaden 21, 2791 Drager
Hovedgaden 22A, 2791 Drager
Hovedgaden 22B, 2791 Drager
Hovedgaden 22C, 2791 Drager
Hovedgaden 22D, 2791 Drager
Hovedgaden 24, 2791 Drager
Hovedgaden 25, 2791 Drager
Hovedgaden 26A, 2791 Drager
Hovedgaden 26B, 2791 Drager
Hovedgaden 26C, 2791 Drager



Hovedgaden 26D, 2791 Drager
Hovedgaden 26E, 2791 Drager
Hovedgaden 26F, 2791 Drager
Hovedgaden 27, 2791 Drager
Hovedgaden 29, 2791 Drager
Hovedgaden 30, 2791 Draggr
Hovedgaden 31B, 2791 Drager
Hovedgaden 31D, 2791 Drager
Hovedgaden 33, 2791 Drager
Hovedgaden 36, 2791 Drager
Kirkevej 2, 2791 Drager
Kirkevej 6, 2791 Drager
Mgllegade 1, 2791 Drager
Mgllegade 4A, 2791 Drager
Mgllegade 4B, 2791 Drager
Magllegade 4C, 2791 Drager
Mgllegade 6, 2791 Drager
Mgllegade 7, 2791 Dragar
Mgllegade 8, 2791 Drager
Mgllegade 9, 2791 Dragaer
Mgllegade 10A, 2791 Drager
Mgllegade 10B, 2791 Drager
Mgllegade 10C, 2791 Drager
Mgllegade 10D, 2791 Dragar
Mgllegade 10E, 2791 Drager
Mgllegade 10F, 2791 Drager
Mgllegade 10G, 2791 Drager
Mgllegade 13, 2791 Drager
Mgllegade 14A, 2791 Dragar
Mgllegade 14B, 2791 Drager
Mgllegade 14C, 2791 Drager
Mgllegade 14D, 2791 Drager
Mgllegade 14E, 2791 Drager
Mgllegade 14G, 2791 Drager
Mgllegade 14H, 2791 Dragar
Mgllegade 14K, 2791 Drager
Mgllegade 14L, 2791 Draggr
Mgllegade 15, 2791 Drager
Mgllevej 1, 2791 Drager
Mgllevej 2, 2791 Drager
Mgllevej 4, 2791 Dragar
Sendergade 4, 2791 Drager
Sgndergade 5, 2791 Dragar
Sgndergade 7A, 2791 Drager
Sendergade 7D, 2791 Drager
Sgndergade 9, 2791 Dragar

Sgndre Kinkelgade 27, 2791 Draggr
Sendre Kinkelgade 29A, 2791 Drager
Sendre Kinkelgade 29B, 2791 Drager
Sgndre Kinkelgade 31, 2791 Draggar
Sgndre Kinkelgade 35, 2791 Drager
Sgndre Kinkelgade 39, 2791 Dragar
Sendre Kinkelgade 54, 2791 Drager
Sgndre Kinkelgade 56, 2791 Drager
Sendre Kinkelgade 58, 2791 Drager
Sgndre Kinkelgade 60, 2791 Draggr
Sgndre Kinkelgade 62, 2791 Drager
Mgllegade 11L, 2791 Drager
Mgllegade 111, 2791 Drager
Hovedgaden 31C, 2791 Drager
Mgllegade 11H, 2791 Drager
Mgllegade 11A, 2791 Drager
Hovedgaden 23A, 2791 Drager
Hovedgaden 11G, 2791 Drager
Hovedgaden 22G, 2791 Drager
Mgllegade 11G, 2791 Drager
Mgllegade 11B, 2791 Drager
Sgndergade 9A, 2791 Drager
Sendergade 9B, 2791 Drager
Sgndergade 9C, 2791 Drager
Sgndergade 9D, 2791 Drager
Mgllegade 11F, 2791 Drager
Hovedgaden 22H, 2791 Draggr
Hovedgaden 22K, 2791 Drager
Mgllegade 11K, 2791 Drager
Mgllegade 11D, 2791 Drager
Mgllegade 10H, 2791 Drager
Mgllegade 11C, 2791 Drager
Hovedgaden 22E, 2791 Drager
Hovedgaden 22F, 2791 Drager
Mgllegade 11E, 2791 Drager
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@vrig bevaringsvardig bebyggelse i Drager Kommune

Lokalplan 3 — Drager gamle by (alle bygninger inden for lokalplanens afgraensning)
» Kongevejen 1-7, 9, 11, 13, 15, 17-29, 2790 Drager
« Toldergade 1, 2790 Draggar
» Badstueveelen 2, 2790 Drager
« Bodestraede 1, 2790 Drager
* Magstraede 2, 2790 Drager
« Strandlinien 9 og 11, 2790 Drager

Lokalplan 48
* Drager Stationsplads 1-5, Drager Postkontor, 2791 Drager.

Lokalplan 54
* @resunds Allé 16, Fyrtarnet, 2791 Drager

Lokalplan 70
 Barkekedlen ved Stejlepladsen, 2791 Dragar.
» Bebyggelsesstrukturen for Skurbyen 1-50, 2791 Drager
* Fiskerggeriet og tilstadende bebyggelse, Gammel Havn 2-8, 2791 Drager

Byplanvedtagt 7
« Strandlinien 1a (Draggr Sejlklubs klubhus pa Nordre Mole), 2791 Dragar
» Gammel Havn 15 (toiletbygning ved havnesmedje), 2791 Drager

Lokalplan 71
« Skriverengen 2-18, 2791 Drager

Byplanvedtzaegt 4, omrade V
* Hvidtjgrnen 2-56, 2791 Drager
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Rammekort for Dragar by.



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelseshestemmelser

Supplerende
anvendelseshestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

1.01
Draggr Gamle bydel,
syd for Kongevejen

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (fx. bibliotek og
museum) samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses
uden starre gener for omgivelserne (fx. restaurationsvirksomhed,
mindre vaerksteder og liberale erhverv). Omrédets karakteristiske,
bevaringsveerdige teet, lave bebyggelse skal bevares ved fastholdelse
af sdvel den byplanmeessige helhed som den bygningsmaessige
udformning.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 75 for den enkelte ejendom,
nye bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage og bygningshejden ma ikke overstige 3,25 m til skeering
mellem tagflade og yderveeg, bortset fra gavitrekanter. Nyt byggeri og
ombygninger skal tilpasses den lokale byggeskik med hensyn til
proportioner, konstruktioner og materialer mv.

Omradets gadeforlab, befeestelser og beplantninger mv. skal bevares
med henblik pa at opretholde og styrke de karakteristiske treek i
bymiljget. Beplantning og eventuelle eendringer i gadearealer ma kun
ske i ngje harmoni med omradets hovedtraek.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

Alle bygninger indenfor bevaringsomradet i Drager by, omfattet af
Lokalplan 3 og 25, er bevaringsveerdige. Neermere praecisering af
bevaringsvaerdier og bevaringsvaerdighed kan finde sted ved
lokalplanleegning.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have en starrelse pa mindst
400 m2 Omradets biltrafikbelastning skal mindskes mest muligt bl.a.
ved, at parkering henvises il arealer uden for bykernen.

1.02
Draggr Gamle bydel,
nord for Kongevejen

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal samt nsermere
angivne erhvervstyper, der kan tilpasses uden starre gener for
omgivelserne. Omradets karakteristiske, bevaringsveerdige teet, lave
bebyggelse skal bevares ved fastholdelse af savel den
byplanmaessige helhed som den bygningsmaessige udformning.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 75 for den enkelte ejendom,
nye bygninger ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage og bygningshegjden ma ikke overstige 3,25 m til skeering
mellem tagflade og ydervaeg, bortset fra gavitrekanter. Nyt byggeri og
ombygninger skal tilpasses den lokale byggeskik med hensyn til
proportioner, konstruktioner og materialer mv.

Omradets gadeforlgh, befeestelser og beplantninger mv. skal bevares
med henblik pa at opretholde og styrke de karakteristiske treek i
bymiljget. Beplantning og eventuelle eendringer i gadearealer ma kun
ske i ngje harmoni med omradets hoveditraek.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Alle bygninger indenfor bevaringsomradet i Drager by, omfattet af
Lokalplan 3 og 25, er bevaringsvaerdige. Neermere praecisering af
bevaringsveerdier og bevaringsvaerdighed kan finde sted ved
lokalplanleegning.

Ved udstykning af teet-lav skal grunde have en stgrrelse pa mindst
400 m2. Omradets biltrafikbelastning skal mindskes mest muligt bl.a.
ved, at parkering henvises til arealer uden for bykernen.
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Plannr. og navn

Generel anvendelse

Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

1.03
Villakvarter
omkring Drogdensvej m.fl.

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade, samt
eksisterende hotel. Ny bolighebyggelse ma kun opferes som aben,
lav bebyggelse. Der kan opfares eller indrettes 2 boliger pr. ejendom.
#Endringer i omradets bevaringsveerdige bebyggelse i bl.a. Nyby, i
omrédets nordlige del, skal udferes i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for enkeltomrade 1.01.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
sken ikke medferer vaesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmeessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanlaegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udger 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme udover det eksisterende
hotel. Det skal sikres, at omrademes praeg af boligomrade ikke
andres eller skeemmes ved f.eks. skiltning, oplag, parkering af
campingvogne, bade, uregistrerede karetejer o.lign. Der ma ikke
indenfor boligomraderne ske parkering af lastbiler og sterre
varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcelhusgrund ma ikke
overstige 30 og for ejendommene anvendt til andre formal ikke
overstige 40. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Parcelhusgrunde skal ved udstykning have en starrelse pa mindst
600 m2.
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1.04
Stationsvaenget,
Stgberveenget

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og der ma kun
opfares teet, lav bolighebyggelse og etagebolighebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for delomrade med lav, teet boligbebyggelse
ma under ét ikke overstige 40 og for delomrade med
etagebolighebyggelse under ét ikke overstige 60. Teet, lav bebyggelse
ma ikke opfares med mere end 2 etager og etagebebyggelse ma ikke
opfares med mere end 3 etager. Yderligere bebyggelse, der alene ma
omfatte feellesanleeg til brug for omradets beboere, skal opfares efter
en samlet plan.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgemmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have en starrelse pa mindst
400 m?,



Plannr. og navn

Generel anvendelse

Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelseshestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

1.05
Kongevejsomradet

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
centerformal (bymidte med
detailhandelsbutikker, restaurations- og
hotelvirksomhed, liberale erhverv mv.),
herunder offentlige formal (fx. biograf og
andre kulturelle formal) samt boligformal, idet
erhvervsanvendelse i ejendommenes
stueetage principielt skal forbeholdes
butiksformal. Butiksanvendelse skal af
bevaringsmaessige hensyn indpasses i den
eksisterende ejendoms- og bygningsstruktur.
Bebyggelse samt vej- og gadearealer skal
fremtraede i harmoni med de omgivende
bevaringsomrader 1.01 og 1.02.

Indenfor omradet, skal det sikres, at
dagligvarebutikker gives en starrelse pa
maksimalt 3000 m? og udvalgsvarebutikker
en starrelse pa maksimalt 1500 m2. Det skal
sikres, at det samlede areal til butiksformal i
Draggr Bymidte (omrade 01.05, 01.06 og
05.08), som samlet ramme, ikke overstiger
12.200 m? (samlet ramme er lig den samlede
rummelighed, inkl. eksisterende arealer og
arealer indeholdt i de geeldende planer).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
ma ikke overstiger 110 og bebyggelse mé
ikke opfares med mere end 2 etager med
udnyttet tagetage.

Ved lokalplanlaegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Alle bygninger indenfor bevaringsomradet i
Drager by, omfattet af Lokalplan 3 og 25, er
bevaringsveaerdige. Neermere praecisering af
bevaringsveerdier og bevaringsveerdighed
kan finde sted ved lokalplanlaegning.

Omradets trafikafvikling skal tilretteleegges
under hensyntagen til sével det samlede
butiksmiljg som den gamle bydel.
Supplerende parkering kan henvises til
arealer uden for den gamle bydel.

1.06
Centeromradet
omkring Draggrhjgrnet

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
centerformal (bymidte med
detailhandelsbutikker, liberale erhverv mv.),
offentlige formal (skole, institutioner,
kommunal administration, brandstation,
busholdeplads, parkanleeg mv.), boligformal,
samt naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses uden starre gener for
omgivelsere. Delomrader, der er registreret
som forurenet, ma ikke yderligere bebygges
eller overga til anden anvendelse medmindre
der meddeles tilladelse hertil i henhold til lov
om forurenet jord.

Indenfor omradet, skal det sikres, at
dagligvarebutikker gives en starrelse pa
maksimalt 3000 m? og udvalgsvarebutikker
en starrelse pa maksimalt 1500 m2. Det skal
sikres, at det samlede areal til butiksformal i
Drager Bymidte (omrade 01.05, 01.06 og
05.08), som samlet ramme, ikke overstiger
12.200 m? (samlet ramme er lig den samlede
rummelighed, inkl. eksisterende arealer og
arealer indeholdt i de geeldende planer).

Bebyggelsesprocenten for et delomrade mé
ikke overstige 110 og bebyggelsens
etageareal fastleegges i intervallet fra 1 til 3
etager.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller zendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Alle bygninger indenfor bevaringsomradet i
Dragar by, omfattet af Lokalplan 3 og 25, er
bevaringsvaerdige. Neermere praecisering af
bevaringsveerdier og bevaringsveerdighed
kan finde sted ved lokalplanlaegning.

1.07
Drager Kirke

Omrade il offentlige formal
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige
formal: kirke, kirkegard o.lign. Ny bebyggelse
skal fastleegges efter en samlet plan.

Omradets parkkarakter skal fastholdes bl.a.
ved bevaring og nyplantning af treeer

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.
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Plannr. og navn 1.08
Dragar Fort

Generel anvendelse Landomréade

Fremtidig zonestatus Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
kulturelle formal, fritids- og havneformal
samt erhvervsformal i tilknytning hertil.

Generelle
anvendelseshestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

/Endringer i eksisterende bygninger og
anleeg kan kun ske i overensstemmelse
med den geeldende fredning og
fortidsmindebeskyttelse.

Opholds- og fritidsarealer

Miljzforhold Ved lokalplanleegning skal det vurderes

om der skal etableres afveergeforan-

staltninger til sikring mod oversvemmel-

se og erosion, nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen ligger
helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Bevaring

Andet
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1.09
Havneomradet

Erhvervsomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
erhvervsmaessige og fritidsmaessige
havneformal, der efter
kommunalbestyrelsens sken har
tilknytning til havnens funktioner. Der
ma ikke opfares boliger i omradet. De
seerlige kulturhistoriske treek, der vidner
om tidligere tiders levevis og byens
livsgrundlag, skal fastholdes. Det drejer
sig om de historiske bygninger og treek
af de historiske moler, om den
selvgroede Skurby med tilhgrende
grenninger samt om feergemolen fra
Sverigestrafikken. Den historiske
bebyggelse pa havnen skal bevares.
Bygningsaendringer skal respektere de
retningslinier for byggeskikken der
geelder for Draggr gamle bydel.
Delomrader, der er registreret som
forurenet, mé ikke yderligere bebygges
eller overga til anden anvendelse
medmindre der meddeles tilladelse
hertil i henhold til lov om forurenet jord.

Der mé kun opfares ny bebyggelse og
anlzeg uden for delomréaderne 1.09.01-
1.09.06 i form af skure, tekniske
installationer og lignende, der
funktionelt og arkitektonisk kan
indpasses i respekt for det bestdende
miljg og den eksisterende historiske
bebyggelse.

Omradets granne arealer skal friholdes
for bebyggelse og anleeg

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes
om der skal etableres afveergeforan-

staltninger til sikring mod oversvemmel-

se og erosion, nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen ligger
helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Samtlige havnearealer, herunder
eksisterende og nye arealer,
fremkommet ved opfyldning i
saterritoriet, skal ved lokalplanlaegning
overfares fra landzone til byzone.

1.09.01
Erhvervsomradet

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til havnerelaterede
erhvervs- og service formal, herunder mere areal- og
volumenkraevende funktioner (badvaerft, veerksteder,
udstilling og lign.) og restauranter samt butikker, der
henvender sig til de kunder og turister, der i gvrigt
benytter havnen. Liberalt erhverv og anden
servicevirksomhed kan indpasses, dog underordnet den
havnerelaterede erhvervsanvendelse. Bebyggelse ma
ikke placeres nordligere end den linje, der danner flugten
for den nuveerende bebyggelse langs Fiskerikajen, og
sydligere end den linje ca. 90 m syd herfor.

Det samlede areal til detailhandel ma ikke overstige 600
m2, Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke
overstige 400 m2.

Den maksimale bygningshgjde over eksisterende terreen
fastsaettes til 8,5 m, dog saledes at den maksimale
bygningshgjde i den vestligste del fastseettes til 6 m,
tilpasset den historiske bebyggelse. Enkelte
funktionsbestemte bygnings-dele kan overskride
hgjdegraensen. Ny bebyggelse skal opferes efter en
samlet dispositionsplan, der sikrer ensartede og
tilpassede proportioner og en feelles karakter, dog med
mulighed for variationer. Den nuveerende Skurby skal
bevares, for sa vidt angar bebyggelsesstrukturen.
Skurernes indbyrdes placering og karakter skal falge
feelles enkle retningslinjer og bestemmelser, der sikrer
det nuveerende preeg, men samtidig giver mulighed for
variationer og individuelle traditionelle udformninger.

Indenfor omradet udleegges en kombineret parkerings-
0g badopleaegsplads.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal
etableres afveergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse og erosion, nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller eendret anvendelse.
Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for oversvammelse.

Vejadgang til omradet skal primeert ske fra nuveerende
Feergevej



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

1.09.02
Moler og kajer mv. i yderhavnen

Omrade til offentlige forméal
Byzone

Omradet udleegges til havneformal
(havnebygveerker omkring havnebassiner)

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller endret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

/Endringer i de nuveerende havnebygvaerker
(havneindlgh), moler, broer, kajer mv.) skal
falge princippet i den geeldende helhedsplan.
Udformningen af moler, broer og kajer skal
felge havnens nuveerende karakteristika med
hensyn til konstruktioner og materialer.
Bortset fra enkelte havnefunktionshetingede
anleeg og installationer ma der ikke
forekomme bebyggelse pd moleme i
omradet.

1.09.05
Sandtangen

Rekreativt omrade
Byzone

Omradet udleegges til rekreative formal og
fritidsformal, i tilknytning til havnen, uden
yderligere bebyggelse.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

1.09.06
Ved Drager Fort

Omrade il offentlige formal
Byzone

Omradet udleegges til byggefelt for
havneadministration og servicefaciliteter
(kontor, toiletter, masteskure, bukkeplads,
grejskure, miljgstation mv.) med mulighed for
supplerende bebyggelse.

Den maksimale bygningshgjde fastseettes il
5m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anlaeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Rammer for lokalplaner | 155



21

Rammekort for Drager nord.

210

213

2.09

2.01A
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Generel anvendelse
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Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

2.01A
Villakvarter omkring Ndr. Strandvej
(delomrade A)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der ma kun opfares
aben, lav bolighebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvstaendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
barneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
skan ikke medfgrer veesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udgar 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmeessig udlejning (klubveerelser,
pensionater 0.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omrédernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
karetgjer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomrademe ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for oversvgmmelse.

2.01B
Villakvarter omkring Ndr. Strandvej
(delomrade B)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der ma kun opfares
aben, lav bolighebyggelse (parcelhuse) eller dobbelthuse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
barneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
sken ikke medfarer veesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre Klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomréade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hegjst udger 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmeessig udlejning (klubveerelser,
pensionater 0.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omréadernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
karetejer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomrademe ske parkering af
lastbiler og sterre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

Der kan udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundstarrelse pa 550 m2. Eksisterende parcelhuse kan
indrettes som dobbelthuse, eller der kan opfares nye dobbelthuse pa
ubebyggede ejendomme med en mindste grundsterrelse pa 550 m2
for hvert af de to boliger. Den enkelte bolig skal veere pa mindst 80
m2, Dobbelthuse ma kun indrettes eller opfares som sammenbyggede
huse, der ligger ved siden af hinanden. Hgjder, tagformer, afstande til
skel og terrgenregulering skal svare til det, der er karakteristisk for det
enkelte omrade, og der skal vaere mulighed for at parkere pa egen
grund.
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2.02
Villakvarter MI Db Dirchsens Alle og Stations

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der ma kun opfares
aben, lav holighebyggelse (parcelhuse) eller dobbelthuse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvstaendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
barneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
skan ikke medfgrer veaesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udgar 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmeessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omréadernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
karetgjer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomrademe ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Der kan udstykkes grunde til opferelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundstarrelse pa 550 m2. Eksisterende parcelhuse kan
indrettes som dobbelthuse, eller der kan opfares nye dobbelthuse pa
ubebyggede ejendomme med en mindste grundstarrelse p& 550 m2
for hvert af de to boliger. Den enkelte bolig skal veere p& mindst 80
m2 Dobbelthuse ma kun indrettes eller opfares som sammenbyggede
huse, der ligger ved siden af hinanden. Hgjder, tagformer, afstande til
skel og terreenregulering skal svare il det, der er karakteristisk for det
enkelte omrade, og der skal vaere mulighed for at parkere pa egen
grund.
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2,03
Villakvarter omkring @resunds Alle

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der ma kun opfares
aben, lav bolighebyggelse (parcelhuse) eller dobbelthuse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
barneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
skan ikke medfarer veesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre Klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hegjst udger 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmeessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omréadernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
karetejer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomrademe ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgemmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Der kan udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundsterrelse pa 550 m2. Eksisterende parcelhuse kan
indrettes som dobbelthuse, eller der kan opfares nye dobbelthuse pa
ubebyggede ejendomme med en mindste grundstarrelse p& 550 m2
for hvert af de to boliger. Den enkelte bolig skal veere pa mindst 80
m2. Dobbelthuse ma kun indrettes eller opfares som sammenbyggede
huse, der ligger ved siden af hinanden. Hgjder, tagformer, afstande til
skel og terraenregulering skal svare til det, der er karakteristisk for det
enkelte omrade, og der skal vaere mulighed for at parkere pa egen
grund.
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2.04
Sommerhusenklave
pa Ndr. Engve;j.

Sommerhusomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastiegges
til sommerhusformal (fritidshuse).

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige
15. Bebyggelse ma ikke opferes
med mere end 1 etage med
udnyttet tagetage, og
bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m. Ved starre

til- eller nybygninger skal der ske
udstykning efter en samlet plan,
med udgangspunkt i den
eksisterende haveopdeling.
Bebyggelsesprocenten ma efter
udstykning for den enkelte grund
ikke overstige 30.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

2.05
Materialeplads og
Rensningsanlaeg

Tekniske anleeg
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til offentlige formal:
materialeplads, rensningsanleeg
o.lign., og der ma kun opfares
eller indrettes bebyggelse il
materialeopbevaring, veerksteds-
og servicevirksomhed i tilknytning
til disse formal.

Det bebyggede areal ma ikke
overstige 1/3 af den enkelte
grunds areal. Bygningernes
rumfang pa den enkelte grund
ma ikke overstige 2 m? pr. m?
grundareal. Intet punkt af en
bygnings yderveeg eller tag ma
opfares i starre hgjde end 10 m
over det omgivende terrzen.

Pladser for materialeopbevaring
o.lign. skal afskeermes mod
omgivelserne med levende hegn.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

2.06
Fyrtarnsgrunden

Omréade til offentlige forméal
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal og offentlige formal
(vandveerk, administration,
materialeplads, park o.lign.).
Omradet ma ikke yderligere
bebygges eller overga til anden
anvendelse medmindre der
meddeles tilladelse hertil i
henhold til lov om forurenet jord.

Bebyggelsesprocenten for
omrédet under ét, eller for
delomrader, ma ikke overstige
50. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

Det gamle fyrtarn pd omréadet
skal bevares.

2.07
Vandvaerket

Tekniske anlaeg
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal.

Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40. Bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.
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2.08
Grushullerne

Landomréde
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentligt
formal: Park

Omradet skal friholdes for bebyggelse.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.
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2.09
Erhvervsomrade ved
Lufthavn syd, S-Del

Erhvervsomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
erhvervsformal: service- og liberale erhverv,
lettere industri-, veerksteds- og
handvaerksvirksomhed o.lign., og der ma kun
opfares eller indrettes virksomheder eller
anleeg, som ikke medfgarer gener i form af
forurening.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte
erhvervsgrund ikke overstige 50, og
bebyggelsens hgjde ikke overstige 8,5 m.
Veed udstykning skal grunde have en starrelse
pa mindst 1.000 m?. Kontorbygninger eller
andre besggsintensive erhvervsbygninger ma
ikke veere starre end 1.500 m?.

Der skal etableres afskeermende
foranstaltninger i form af beplantning mv. mod
omgivende arealer.

2.10
Erhvervsomrade ved
Lufthavn syd, N-@ Del

Erhvervsomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
erhvervsformal: Administrations-,
undervisnings- og servicevirksomhed o.lign.
Der mé kun opfares eller indrettes
virksomheder eller anleeg, som ikke medfarer
gener i form af forurening.

Det samlede rumfang for bygningerne pé den
enkelte erhvervsgrund ma ikke overstige 3 m?
pr. m? grundareal, og det bebyggede areal
ma ikke overstige 50 % af grundarealet.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end
2 etager. Ved omrédets disponering skal der
muliggeres etapevis udbygning. Ved
udstykning skal grunde have en starrelse pa
mindst 1.000 m2 Kontorbygninger eller andre
besggsintensive erhvervsbygninger ma ikke
veere stgrre end 1.500 m2,

Der skal etableres afskeermende
foranstaltninger i form af beplantning mv. mod
omgivende arealer.
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2.11
Erhvervsomrade ved
Lufthavn syd, N-V Del

Erhvervsomréde
Landzone

Omradets erhvervsmeessige anvendelse skal
veere i overensstemmelse med arealets
fortsatte landzonestatus

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end
2 etager. Ved udstykning skal grunde have en
starrelse pa mindst 1000 m?.

213
Erhvervsomrade ved Lufthavn
Syd, N-@ Del

Erhvervsomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
erhvervsformal:

administrations-, undervisnings- og
servicevirksomhed, og lignende med
tilknytning til lufthavnen, og der ma kun
opfares eller indrettes virksomheder eller
anleeg, som ikke medfarer gener i form af
forurening

Det samlede rumfang for bygningere pa den
enkelte erhvervsgrund ma ikke overstige 3 m?
pr. m? grundareal, og det bebyggede areal
ma ikke overstige 50% af grundarealet.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end
2 etager. Ved omradets disponering skal der
muliggeres etapevis udbygning. Ved
udstykning skal grunde have en starrelse pa
mindst 1.000 m?

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Der skal etableres afskeermende
foranstaltninger i form af beplantning mv. mod
omgivende arealer
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3.01
Villakvarter omkring Strandjeegervej

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der mé kun
opfares &ben, lav boligbebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i
selvsteendige enklaver, med relativt store udenomsarealer, der
samtidig kan sikre en acceptabel samlokalisering med boligerne.
Indplacering af bgmeinstitutioner kan ske, safremt det efter
kommunalbestyrelsens skan ikke medferer veesentlige
miliggener, herunder trafik- og stejgener, i forhold til de
omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet fald ske efter en
konkret vurdering i forhold til de @vrige planleegningsmaessige
hensyn, der skal varetages i omradet, eventuelt efter
forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv
mv. i de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer,
tegnestuer o.lign. under forudseetning af, at virksomheden drives
af den, der bebor boligen, at karakteren af boligomrade ikke
brydes, at virksomheden kan drives uden gene for omgivelserne,
at parkering kan ske pa egen grund, og at erhvervsarealet hgjst
udger 25 % af det samlede boligareal, eksklusive keelder. Der
tillades i den sammenhaeng ikke virksomheder med produktion,
forarbejdning, handel eller oplagring pa ejendommen, og
erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser, pensionater o.lign.) ma
ikke forekomme. Det skal sikres, at omradernes preeg af
boligomrade ikke andres eller skeemmes ved f.eks. skiltning,
oplag, parkering af campingvogne, b&de, uregistrerede karetgjer
o.lign. Der ma ikke indenfor boligomraderne ske parkering af
lastbiler og sterre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige
30. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og
erosion, nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Ved udstykning skal grunde have en starrelse pa mindst 700 m2.

3.02
Reekkehuse i 'Engparken’

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal. Der ma kun opferes
teet lav bolighebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma for
omradet under ét ikke overstige 50.
Bebyggelse ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttet
tagetage, og bygnings-hgjden ma
ikke overstige 8,5 m. Yderligere
selvsteendig bebyggelse, der alene
ma omfatte mindre feellesanleeg til
brug for omradets beboere, skal
opfares efter en samlet plan

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling,
tekniske anleeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt
eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m?.

3.03
Bolighebyggelse
ved Engvej, Krudttarnsvej

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal (etagebolighebyggelse)

med tilhgrende feellesanleeg til brug

for omradets beboere.

Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 60 og bebyggelse mé ikke
opfares med mere end 2% etage.
Yderligere bebyggelse skal opfares
efter en samlet plan

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nér der planlaegges for byudvikling,
tekniske anlaeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt
eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.
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Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

3.04
Bolighebyggelse
ved Engvej

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastiegges
til boligformal. Der ma kun
opfares teet lav bolighebyggelse
med tilhgrende feellesanleeg.
Bebyggelse skal opfares efter en
samlet plan.

Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 50 for omradet under
ét. Bebyggelse ma opferes med
et etageantal fra 1 til 3 etager, og
bebyggelsens udformning og
indretning skal ske under
hensyntagen til den omgivende
bolighebyggelse.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.
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3.05
Etagehuse i
Strandparken

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal
(etagebolighebyggelse).

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige
60. Yderligere bebyggelse skal
opfares efter en samlet plan.
Bebyggelse ma ikke opfares med
mere end 4 etager

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

3.06A
Bolighebyggelse i og
omkring Strandparken
(delomrade A)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade (fx.
institutioner og nyttehaver). Ny
bebyggelse ma kun opfares som
teet, lav bolighebyggelse samt
mindre feellesanleeg til brug for
omrédets beboere. Bebyggelse
skal opfares efter en samlet plan.

Bebyggelsesprocenten ma for
omrader med teet, lav
bolighebyggelser hver for sig ikke
overstige 40 og for grunde med
feelles anleeg ikke overstige 40.
Bebyggelse ma ikke opfares med
mere end 2 etager, og
bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m?.

3.06B
Bolighebyggelse i og
omkring Strandparken
(delomrade B)

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade (fx.
institutioner og nyttehaver). Ny
bebyggelse ma kun opfares som
teet, lav bolighebyggelse samt
mindre feellesanleeg til brug for
omrédets beboere. Bebyggelse
skal opfares efter en samlet plan.

Bebyggelsesprocenten ma for
omréder/grunde med teet, lav
bolighebyggelse ikke overstige
40. Bebyggelse ma ikke opfares
med mere end 1 etage.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m?.



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelseshestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

3.07
Bolighebyggelse
pa Bulows Grund

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, med mulighed for
integration af sddanne
erhvervstyper, der kan forenes med
boliganvendelsen. Bebyggelsen
skal veere af teet, lav karakter i
maksimalt 2 etager.

Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40 for omradet under ét.
Bebyggelsen opfares efter en
samlet plan, der ogsé kan inddrage
parkeringsforholdene i relation til
enkeltomrade 4.05.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling,
tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt
eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m?.

3.08
Villakvarter
ved Hvidtjgrnen

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, og der ma kun
opferes aben, lav bolighebyggelse.

Bgrneinstitutioner kan tillades, men de bgr placeres i
selvsteendige enklaver, med relativt store udenomsarealer, der
samtidig kan sikre en acceptabel samlokalisering med boligerne.
Indplacering af bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter
kommunalbestyrelsens skan ikke medfarer veesentlige
miljggener, herunder trafik- og stejgener, i forhold til de
omgivende holiger. Stillingtagen skal i givet fald ske efter en
konkret vurdering i forhold til de @vrige planleegningsmeessige
hensyn, der skal varetages i omradet, eventuelt efter
forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv
mv. i de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer,
tegnestuer o.lign. under forudseetning af, at virksomheden drives
af den, der bebor boligen, at karakteren af boligomréade ikke
brydes, at virksomheden kan drives uden gene for omgivelserne,
at parkering kan ske pa egen grund, og at erhvervsarealet hgjst
udger 25 % af det samlede boligareal, eksklusive keelder. Der
tilades i den sammenhaeng ikke virksomheder med produktion,
forarbejdning, handel eller oplagring pa ejendommen, og
erhvervsmaessig udlejning (Klubvaerelser, pensionater o.lign.) ma
ikke forekomme. Det skal sikres, at omradernes preeg af
boligomrade ikke andres eller skeemmes ved f.eks. skiltning,
oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede karetgjer
o.lign. Der ma ikke indenfor boligomraderne ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige
30 og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og
erosion, nar der planleegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller
andret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

Ved udstykning skal grunde have en starrelse pd mindst 700 m?.

3.09
Engparkens Butikscenter

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
lokale centerformal
(detailhandelsbutikker og anden
service, herunder
restaurationsvirksomhed) samt
boligformal.

Det samlede areal til detailhandel
ma ikke overstige 3000 m2.
Bruttoetagearealet for den enkelte
butik m& ikke overstige 1200 m? for
dagligvarebutikker og 500 m? for
udvalgsvarebutikker.

Bebyggelsesprocenten ma for den
enkelte grund ikke overstige 50 og
bebyggelse mé ikke opfares med
mere end 2 etager.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling,
tekniske anlzeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt
eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Rammer for lokalplaner | 165



Plannr. og navn

Generel anvendelse
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Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

3.10

Butikscenter

ved Krudttarnsvej/Sdr.
Ragsev

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastieegges
til lokale centerformal
(detailhandelsbutikker og anden
service, herunder
restaurationsvirksomhed).

Det samlede areal til detailhandel
ma ikke overstige 3000 m2.
Bruttoetagearealet for den
enkelte butik ma ikke overstige
1200 m? for dagligvarebutikker og
500 m2 for udvalgsvarebutikker.

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige
60 og bebyggelse mé ikke
opfares med mere end 2 etager.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nér der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.
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3.1
Erhvervsomrade
ved Sdr. Tangvej

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal
(etagebolighebyggelse) med
tilhgrende feellesanlaeg til brug for
omrédets beboere samt til
offentlige formal (institutioner
mv.).

Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 60, og bebyggelse m&
ikke opferes med mere end 3
etager.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nér der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

Eksisterende virksomheder kan
udvide eller ombygge, safremt
det ikke medfarer gener for den
omgivende bebyggelse.

3.12
Enggarden

Omréade til offentlige formal

Byzone

Omradets anvendelse fastlegges

til offentlige formal: plejehjem,
beskyttede boliger, dagcenter o.
lign.

Bebyggelsesprocenten ma for
omradet som helhed ikke
overstige 40 og bebyggelse mé
ikke opferes i mere end 2 etager.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

3.13
Skolen
ved Vierdiget

Omrade til offentlige formal
Byzone

Omradets anvendelse fastlegges
til offentlige formal: skole, idreet,
institutioner mv. samt
fritidsformal.

Bebyggelsesprocenten ma for
omradet som helhed ikke
overstige 40 og bebyggelse mé
ikke opfares i mere end 2 etager.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

3.14 3.15 3.16 347
Idreetsparken Anlzgget Hvidtjernsarealet Reekkehuse ved
ved Engvej Strandjeegervej
Rekreativt omrade Landomréade Landomréade Boligomrade

Byzone Byzone Byzone Byzone

Omradets anvendelse fastiegges Omradets anvendelse fastlaegges  Omradets anvendelse fastieegges  Omradets anvendelse fastlaegges
til offentlige formal (park, til offentlige formal: park. til offentlige formal: naturomrade, til boligformal. Der ma kun
tennishaner, institutioner mv.). overdrevs-areal. opfares teet, lav bolighebyggelse.
Zndringer i og udbygning af

idreetsanleeg skal ske efter en

samlet plan, der er koordineret

med dispositioner indenfor

enkeltomrader omkring

Holleenderhallen (6.05, 9.09 og

9.10).

Bebyggelsesprocenten ma for Omradet skal friholdes for Omradet skal friholdes for Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige  yderligere bebyggelse bebyggelse. omrédet under ét ikke overstige
10. Bebyggelse skal placeres 55 og bebyggelse ma ikke
indenfor en bebyggelseszone i opfares i mere end 1 etage med
den nordlige del af omradet udnyttet tagetage.

afgreenset mod syd i en afstand
af ca. 90 m fra enkeltomradets
nordlige afgreensning.
Bebyggelse ma ikke opfares med
mere end 1 etage med udnyttet
tagetage, og bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m, for
halbyggeri dog 12 m.

Ved lokalplanleegning skal det Ved lokalplanleegning skal det Ved lokalplanleegning skal det Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres vurderes om der skal etableres vurderes om der skal etableres vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring  afveergeforanstaltninger til sikring ~ afveergeforanstaltninger til sikring  afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,  mod oversvgmmelse og erosion,  mod oversvgmmelse og erosion,  mod oversvemmelse og erosion,

nar der planleegges for nar der planleegges for nar der planleegges for nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller  byudvikling, tekniske anleaeg eller  byudvikling, tekniske anlaeg eller  byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen andret anvendelse. Rammen &ndret anvendelse. Rammen &ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et ligger helt eller delvist indenfor et ligger helt eller delvist indenfor et ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive udpeget omrade der kan blive udpeget omrade der kan blive udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse. udsat for oversvgmmelse. udsat for oversvgmmelse. udsat for oversvemmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m2,
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3.18
Bolighebyggelse
ved Sgndre Tangvej

Plannr. og navn

Generel anvendelse Boligomréade

Fremtidig zonestatus Byzone

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastieegges
til boligformal. Der ma kun
opfares teet, lav bolighebyggelse.

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige
40. Bebyggelse ma ikke opfares i
en hgjde der overstiger 8,5 m

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold Ved lokalplanlzegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

Bevaring

Andet Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa

mindst 400 m?2.
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3.19
Krudthus 2

Omréade til offentlige forméal
Byzone

Omradets anvendelse fastiegges
til feelles formal, herunder fritids-,
kultur- og institutionsformal samt
parkering.

Der ma ikke opfares yderligere
bebyggelse pa ejendommen,
bortset fra mindre birum, der i
givet fald skal placeres i vest for
den nuveerende bygning.

Der skal muliggares reetablering
af bygningens (Krudthusets)
udenomsarealer i oprindelig
udseende, herunder hel eller
delvis reetablering af voldgrav.

Ved lokalplanlzegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

Krudthuset er fredet.

3.20
Kalmarken

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, og der ma kun
opfares taet, lav bolighebyggelse. Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, med tilknyttede faellesanleeg som beboerlokale,
bgrneinstitution o.lign.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
sken ikke medfarer veesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmeessige hensyn, der skal varetages i omréadet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanlaegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udger 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser,
pensionater 0.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omrédernes preeg af boligomrade ikke aendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
keretgjer o.lign. Der mé ikke indenfor boligomrademe ske parkering af
lastbiler og sterre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 40, og
bebyggelsen ma ikke opferes hgjere end 8,5 m.

Bolighebyggelsen opdeles i enklaver, adskilt af &bne beplantede kiler,
der alene kan anvendes il feelles formal. Langs Krudttarnsvej skal
udleegges et offentligt vejareal il stitracé og forsyningsanlaeg.
Vejadgang skal ske fra St. Magleby Strandve;j.

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have en starrelse pa mindst
400 m2,



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

3.21
Bolighebyggelse
ved Vierdiget

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, helarsbeboelse, med
tilharende feellesanleaeg, og bebyggelsen skal opfares efter en samlet
plan.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 for omradet under ét.
Bebyggelsen ma opfares i en maksimal hejde pa 10 m, og
bebyggelsens disponering og udformning skal ske under hensyntagen
til det tilstadende kystlandskab.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have en stgrrelse pa mindst
400 m2.
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4.02A

4.01

Rammekort for Vaengekvarteret.

4.04



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelseshestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

4.01
Villakvarter
mellem Kirkevej og Markvaenget

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (fx. institutioner).
Bebyggelse til boligformal skal primeert veere aben, lav
bolighebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
skan ikke medfgrer vaesentlige miljggener, herunder trafik- og
stejgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanlaegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudsaetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udgar 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omréadernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
keretgjer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomradere ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30 for
parcelhuse og dobbelthuse, for arealer til teet, lav bolighebyggelse
ikke overstige 40 og for grunde anvendt til andre formal ikke overstige
40. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

Der kan udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundstgrrelse pa 550 m2. Eksisterende parcelhuse kan
indrettes som dobbelthuse, eller der kan opfares nye dobbelthuse pa
ubebyggede ejendomme med en mindste grundstarrelse pa 550 m2
for hvert af de to boliger. Den enkelte bolig skal veere p& mindst 80
m2, Dobbelthuse ma kun indrettes eller opfares som sammenbyggede
huse, der ligger ved siden af hinanden. Hgjder, tagformer, afstande til
skel og terreenregulering skal svare til det, der er karakteristisk for det
enkelte omrade, og der skal vaere mulighed for at parkere pa egen
grund.

4.02A

Villakvarter

mellem Hartkornsvej og Krudttarnsvej
(delomrade A)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne flles
anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (fx. institutioner).
Bebyggelse til boligformal skal primaert veere aben, lav
bolighebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
sken ikke medferer vaesentlige miljggener, herunder trafik- og
stejgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgdende lokalplanlaegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre Klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudsaetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomréade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udger 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omradernes preeg af boligomrade ikke aendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
keretgjer o.lign. Der mé ikke indenfor boligomraderne ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte parcelhusgrund ikke
overstige 30, for arealer til teet, lav bolighebyggelse ikke overstige 40
og for grunde anvendt il andre formal ikke overstige 40.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.
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4.02B
Villakvarter mellem Hartkornsvej og Krudttarnsvej
(delomrade B)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne feelles anleeg, som
naturligt kan indpasses i et boligomréade (fx. institutioner), og bebyggelse il
boligformal skal primzert veere &ben, lav bolighebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige enklaver,
med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en acceptabel
samlokalisering med boligerne. Indplacering af bagrneinstitutioner kan ske,
safremt det efter kommunalbestyrelsens skan ikke medfarer veesentlige
miliggener, herunder trafik- og stejgener, i forhold til de omgivende boliger.
Stillingtagen skal i givet fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet, eventuelt efter
forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa ejendommene kan kun
tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i de enkelte boliger, herunder
mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.lign. under forudseetning af, at
virksomheden drives af den, der bebor boligen, at karakteren af boligomrade
ikke brydes, at virksomheden kan drives uden gene for omgivelserne, at
parkering kan ske pa egen grund, og at erhvervsarealet hgjst udger 25 % af det
samlede boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmeessig udlejning (klubveerelser, pensionater o.lign.)
ma ikke forekomme. Det skal sikres, at omréadernes preeg af boligomrade ikke
andres eller skeemmes ved f.eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne,
bade, uregistrerede karetajer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomraderne ske
parkering af lastbiler og starre varevogne (totalvaegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 30 for
parcelhuse og dobbelthuse, for arealer til teet, lav boligbebyggelse ikke
overstige 40 og for grunde anvendt til andre formal ikke overstige 40.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion, nar der
planlaegges for byudvikling, tekniske anleeg eller endret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Der kan udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundstarrelse pa 550 m2. Eksisterende parcelhuse kan indrettes
som dobbelthuse, eller der kan opfares nye dobbelthuse pa ubebyggede
ejendomme med en mindste grundstarrelse pa 550 m? for hvert af de to boliger.
Den enkelte bolig skal vaere pa mindst 80 m2 Dobbelthuse ma kun indrettes
eller opfares som sammenbyggede huse, der ligger ved siden af hinanden.
Hgjder, tagformer, afstande til skel og terreenregulering skal svare til det, der er
karakteristisk for det enkelte omrade, og der skal veere mulighed for at parkere
pa egen grund.
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4.03
Reekkehuse
ved Markvanget m.fl.

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der ma
kun opfares teet, lav bolighebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke
overstige 40. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1
etage med udnyttet tagetage og bygnings-hgjden ma ikke
overstige 8,5 m. Starre tilbygninger o.lign. pa de enkelte
ejendomme skal sgges udfert efter feelles retningslinier.

Eventuel bebyggelse pa de felles friarealer ma alene
omfatte mindre feellesanlaeg til brug for omradets beboere.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal
etableres afveergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse og erosion, nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller endret anvendelse.
Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade
der kan blive udsat for oversvemmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have en starrelse
pa mindst 400 m2,
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Miljgforhold

Bevaring
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4.04
Omradet omkring Wiedergarden

Blandet bolig og erhverv
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (zeldreformal) samt
boligformal. Z£ndret anvendelse til offentlige formal ved opfarelse af ny
bebyggelse eller indretning i eksisterende samt opfarelse af anden
vaesentlig ny bebyggelse skal ske efter en samlet plan.

Bebyggelsesprocenten for grunde eller omrader under ét ma ikke overstige
50 og bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 etager.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion, nar der
planlzegges for byudvikling, tekniske anleeg eller endret anvendelse.
Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

4.05
Sydstrandens Butikscenter

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til lokale centerformal
(detailhandelsbutikker, liberale erhverv og anden service,
herunder restaurationsvirksomhed) samt boligformal.

Det samlede areal til detailhandel ma ikke overstige 3000 m2,
Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 1200
m? for dagligvarebutikker og 500 m? for udvalgsvarebutikker.

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige
50 og bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 etager

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og
erosion, nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg eller
@ndret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.
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5.01
Villakvarter ved Kgjevaenget

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (fx. institutioner),
o0g bebyggelse til boligformal skal veere &ben, lav bolighebyggelse

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
skan ikke medfgrer vaesentlige miljggener, herunder trafik- og
stejgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanlaegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudsaetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udgar 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omréadernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
keretgjer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomraderme ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for grunde med parcelhuse ikke overstige
30 og for grunde med feelles anleeg ikke overstige 40. Bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m.

5.02
Villakvarter ved Thimandsveenget

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne flles
anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (fx. institutioner).
Bebyggelse til boligformal skal veere aben, lav boligbebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvsteendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
bgrneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
sken ikke medferer vaesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgdende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre Klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudsaetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomréade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udger 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser,
pensionater o.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omradernes preeg af boligomrade ikke aendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
keretgjer o.lign. Der mé ikke indenfor boligomraderne ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for grunde med parcelhuse ikke overstige
30 og for grunde med feelles anleeg ikke overstige 40. Bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m.

Ved udstykning skal parcelhusgrunde have en starrelse pa mindst
700 m2,
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5.03A
Villakvarter
mellem Kronager og Rytterager (delomrade A)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sadanne
feelles anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (fx.
institutioner), og bolighebyggelse skal veere &ben, lav indenfor
rammeomradet

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i
selvsteendige enklaver, med relativt store udenomsarealer, der
samtidig kan sikre en acceptabel samlokalisering med boligerne.
Indplacering af bgmeinstitutioner kan ske, safremt det efter
kommunalbestyrelsens skan ikke medferer veesentlige
miliggener, herunder trafik- og stejgener, i forhold til de
omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet fald ske efter en
konkret vurdering i forhold til de @vrige planleegningsmaessige
hensyn, der skal varetages i omradet, eventuelt efter
forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv
mv. i de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer,
tegnestuer o.lign. under forudseetning af, at virksomheden drives
af den, der bebor boligen, at karakteren af boligomrade ikke
brydes, at virksomheden kan drives uden gene for omgivelserne,
at parkering kan ske pa egen grund, og at erhvervsarealet hgjst
udger 25 % af det samlede boligareal, eksklusive keelder. Der
tillades i den sammenhaeng ikke virksomheder med produktion,
forarbejdning, handel eller oplagring pa ejendommen, og
erhvervsmaessig udlejning (klubveerelser, pensionater o.lign.) ma
ikke forekomme. Det skal sikres, at omradernes preeg af
boligomrade ikke andres eller skeemmes ved f.eks. skiltning,
oplag, parkering af campingvogne, b&de, uregistrerede karetgjer
o.lign. Der ma ikke indenfor boligomraderne ske parkering af
lastbiler og sterre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for grunde med parcelhuse ikke
overstige 30 og for grunde med feelles anleeg ikke overstige 40.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ved udstykning skal parcelhusgrunde have en starrelse pa
mindst 700 m?.
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5.03B

Villakvarter mellem
Kronager og Rytterager
(delomrade B)

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal og sadanne feelles
anleeg, som naturligt kan indpasses
i et boligomrade (fx. institutioner),
og bolighebyggelse skal veere teet,
lav indenfor rammeomradet.

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige 40
og for grunde med feelles anleeg
ikke overstige 40. Bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m. Eventuelle
andringer i bebyggelsesforholdene
i den eksisterende teet, lave
bebyggelse skal ske efter en samlet
plan.

Ved udstykning skal
parcelhusgrunde have en stgrrelse
pa mindst 700 m?. Ved udstykning
af teet-lav skal grundene have en
sterrelse pa mindst 400 m?.

5.04
Gardhuse ved
Alegérdsvaenget

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opferes
teet, lav bolighebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma for
omréadet under ét ikke overstige 40.
Bebyggelse ma ikke opfares med
mere end 1 etage med udnyttet
tagetage, og bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m. Yderligere
selvsteendig bebyggelse, der alene
ma omfatte mindre feellesanleeg il
brug for omrédets beboere, skal
opfares efter en samlet plan.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m?.
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5.05A

Bebyggelse omkring

Banestien vest for Hartkornsvej
(delomrade A)

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opfares teet, lav
bolighebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma for de
sammenhangende bebyggelser hver for sig
ikke overstige 40. Bebyggelse ma ikke
opfares med mere end 2 etager, og
bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.
Yderligere bebyggelse mé kun opfares som
mindre feellesanleeg til brug for omradets
beboere, efter en samlet plan.

5.05B

Bebyggelse omkring

Banestien vest for Hartkornsvej
(delomrade B)

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opfares teet, lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma for de
sammenhangende bebyggelser hver for sig
ikke overstige 40. Bebyggelse mé ikke
opfares med mere end 2 etager, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
Yderligere bebyggelse ma kun opfares som
mindre feellesanleeg til brug for omradets
beboere, efter en samlet plan.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have

en starrelse pa mindst 400 m2

5.06
Gardhuse ved
Bylaugsvanget og Maglebytorv

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opfares teet, lav
bolighebyggelse

Bebyggelsesprocenten ma for omradet under
ét ikke overstige 40. Bebyggelse ma ikke
opfares med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage, og bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m. Yderligere selvsteendig
bebyggelse, der alene ma omfatte mindre
feellesanleeg til brug for omradets beboere,
skal opfares efter en samlet plan.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have
en starrelse pd mindst 400 m?,
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5.07
Bebyggelse ved Lodsgarden,
Schoutgarden m.m.

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opfares
etageboligbebyggelse og teet, lav
bolighebyggelse.

Yderligere bebyggelse mé kun opfares som
mindre feellesanlaeg til brug for omradets
beboere, efter en samlet plan.
Bebyggelsesprocenten ma for
sammenhangende etagebolighebyggelser
ikke overstige 60 og for ssmmenhzengende
teet, lave bolighebyggelser ikke overstige 40
for omraderne under et. Etagebebyggelse ma
ikke opfares med mere end 3 etager, og teet,
lav bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 2 etager.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have
en starrelse pd mindst 400 m?,
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5.08
‘Draggrcentret’ ved Maglebytorv

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
centerformal (bymidte med
detailhandelshutikker, liberale erhvery,
restaurationsvirksomhed og anden
servicevirksomhed mv.), herunder sddanne
offentlige formal, der naturligt kan indpasses i
et centeromrade, samt boligformal
(ejendommen “Aldershvile”, matr.nr. 21a samt
1. sal pa forretningsejendommen matr.nr.
21h, begge af St. Magleby).

Indenfor omradet, skal det sikres, at
dagligvarebutikker gives en starrelse pa
maksimalt 3000 m? og udvalgsvarebutikker
en starrelse pa maksimalt 1500 m2 Det skal
sikres, at det samlede areal til butiksformal i
Drager Bymidte (omrade 01.05, 01.06 og
05.08), som samlet ramme, ikke overstiger
12.200 m? (samlet ramme er lig den samlede
rummelighed, inkl. eksisterende arealer og
arealer indeholdt i de geeldende planer).

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte
grund eller omradet under ét ikke overstige
47. Bebyggelse ma ikke opfares med mere
end 2 etager. Bebyggelse skal opfares efter
en samlet plan. Ved bygningsaendringer og
andre anleegsarbejder skal der tages hensyn
il savel den fredede bygning som
treebeplantninger p& ejendommen
“Aldershvile”.

5.09
Omradet ved Nordstrandskolen

Omrade til offentlige forméal
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige
formdl: skole, institutioner, idraet mv.

Bebyggelsesprocenten ma for omradet under
ét ikke overstige 40 og bebyggelsen ma ikke
opfgres med mere end 2 etager.



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelseshestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer
Miljgforhold
Bevaring

Andet

5.10
Boliger pa
"den Kvarte Lagkage"

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opfares
etageboligbebyggelse og teet, lav
bolighebyggelse, efter en samlet
plan.

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige 60
for etageboliger og 40 for teet lav
boliger. Etagebebyggelse ma ikke
opfares med mere end 3 etager, og
teet, lav bebyggelse ma ikke
opfgres med mere end 2 etager.

5.11
Drager Lund

Landomréde
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
offentlige formal: skov og park.
Omrédet skal friholdes for
bebyggelse.

5.12
Ved Banestien,
vest for Nordstrandparken

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal (teet, lav
bolighebyggelse), herunder feelles
anleeg til brug for omradets
beboere, og il institutionsformal.

Bebyggelsesprocenten ma for
delomrader eller de
sammenhangende bebyggelser
hver for sig, ikke overstige 40.
Bygningshgjden ma ikke overstige
8,5m.

Ved udstykning af teet-lav skal
grundene have en starrelse pa
mindst 400 m?,

5.13
Areal ved
Hyldeengen

Boligomrade
Byzone

Omradets anvendelse
fastleegges til boligformal
(teet, lav bolighebyggelse).

Bebyggelsesprocenten
ma for omradet under €t
ikke overstige 40 og
bygningshegjden ma ikke
overstige 8,5 m.

Ved udstykning af teet-lav
skal grundene have en
starrelse pa mindst 400
m2,
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Rammekort for St. Magleby.




Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelseshestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold
Bevaring

Andet

6.01
St. Magleby Landsby

Boligomréade
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, jordbrugsformal og sédanne
feelles anleeg og mindre butikker, som
naturligt kan indpasses i omradet (fx.
museum, institutioner, posthus, vandvaerk o.
lign.) samt ngermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses uden gene for den
omgivende bebyggelse. Omradets
karakteristiske landsbybebyggelse skal
bevares ved fastholdelse af savel den
byplanmaessige helhed som den
bygningsmaessige udformning.
Bevaringsveerdige bygninger indenfor
omradet er udpeget i Lokalplan 42.

Nyt byggeri skal tilpasses de eksisterende
forhold med hensyn til proportioner,
konstruktioner og materialer mv. Der skal
muliggeres differentierede
bebyggelsesteetheder i overensstemmelse
med den nuveerende bebyggelsesstruktur.
Bygninger ma ikke opfares med mere end 1
etage med udnyttet tagetage, og
facadehgjden ma ikke overstige 3,25 m il
skeering mellem tagflade og yderveeg, bortset
fra gavltrekanter, og bygningshgjden ikke
overstige 8 m til rygning. Halbyggeri til
rideformal i tilknytning til Store Magleby kan
opferes i en hgjde op til 8,5m med en
placering og udformning, der tager hensyn til
landsbyens bebyggelsesstruktur og relation til
det dbne land.

Omradets vej- og gadeforlgb, beplantninger,
stengeerder, gadekeer, “grgnne kilder” o.lign.
skal bevares med henblik pa at opretholde og
styrke de karakteristiske treek i det bestaende
milja. Nyplantninger og eventuelle eendringer
i gadearealer og ubebyggede arealer mv. ma
kun ske i ngje harmoni med omradets
hovedtraek.

6.02
Erhvervsomradet
ved Mgllelodden

Erhvervsomrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til
erhvervsformal og offentlige formal
(telefoncentral og transformeranleeg o.lign.).
Til erhvervsformal ma der kun opfares eller
indrettes bebyggelse til lettere industri-,
lager- og veerksteds virksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed i tilknytning
il den geeldende virksomhed. Der ma kun
opfares eller indrettes virksomheder eller
anleeg, der ikke medfarer gener i form af
forurening.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte
grund ikke overstige 40. Bygningshgjden ma
ikke overstige 8 m. Ved udstykning skal
grunde have en starrelse pa mindst 1200 m2

Der skal sikres mulighed for afskeermende
foranstaltninger i form af beplantning mv. mod
de omgivende arealer.

6.03
St. Magleby Kirke

Omrade il offentlige formal
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige
formal: kirke, kirkegard, praestebolig o.lign.
samt jordbrugsformal. Omradets
karakteristiske traebeplantning ud mod
Kirkevej skal bevares.

Eventuelle endringer i omradets
bebyggelses- og beplantningsforhold mv. skal
ske i overensstemmelse med de
rammebestemmelser for byggeri mv., der er
geeldende for enkeltomrade 6.01.
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-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold
Bevaring

Andet

6.04
Drager Radhus

Omrade til offentlige forméal
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige
formal: radhus og brandstation mv.

Bebyggelsesprocenten ma for omradet under
ét ikke overstige 40. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8 m.

For parcelhuskvarterer med en
ejendomsstruktur karakteriseret af varierende
grundsterrelser under 700 m? kan mindste
grundsterrelsen ved udstykning nedseettes til
600 m2 med henblik pa opferelse af
fritliggende parcelhuse.
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6.05
St. Magleby Skole mv.

Omrade til offentlige formal
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige
formal: skole, institutioner, boldbaner,
idreetshal, klub- og foreningshuse mv.

Bebyggelsesprocenten ma for omradet under
ét ikke overstige 40. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, for halbyggeri dog maksimalt
12 m. Nybyggeri skal s vidt muligt placeres i
tilknytning til eksisterende bygningsanleeg.

For parcelhuskvarterer med en
ejendomsstruktur karakteriseret af varierende
grundstarrelser under 700 m? kan mindste
grundsterrelsen ved udstykning nedszettes il
600 m2 med henblik pa opfarelse af
fritliggende parcelhuse.

6.06
Lokalcenter
ved Mgllevej i St. Magleby

Centeromrade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til lokale
centerformal (detailhandelshutikker mv.).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 50.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
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Rammekort for Sgvang.

7.02



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
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Supplerende
anvendelseshestemmelser
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-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

7.01
Sgvang

Boligomréade
Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, primeert i form af
aben, lav bolighebyggelse.

Barneinstitutioner kan tillades, men de bar placeres i selvstaendige
enklaver, med relativt store udenomsarealer, der samtidig kan sikre en
acceptabel samlokalisering med boligerne. Indplacering af
barneinstitutioner kan ske, safremt det efter kommunalbestyrelsens
skan ikke medfgrer veesentlige miljggener, herunder trafik- og
stajgener, i forhold til de omgivende boliger. Stillingtagen skal i givet
fald ske efter en konkret vurdering i forhold til de gvrige
planleegningsmaessige hensyn, der skal varetages i omradet,
eventuelt efter forudgaende lokalplanleegning. Erhvervsanvendelse pa
ejendommene kan kun tillades i form af integreret liberalt erhverv mv. i
de enkelte boliger, herunder mindre klinikker, kontorer, tegnestuer o.
lign. under forudseetning af, at virksomheden drives af den, der bebor
boligen, at karakteren af boligomrade ikke brydes, at virksomheden
kan drives uden gene for omgivelserne, at parkering kan ske pa egen
grund, og at erhvervsarealet hgjst udgar 25 % af det samlede
boligareal, eksklusive keelder. Der tillades i den sammenhaeng ikke
virksomheder med produktion, forarbejdning, handel eller oplagring pa
ejendommen, og erhvervsmeessig udlejning (klubveerelser,
pensionater 0.lign.) ma ikke forekomme. Det skal sikres, at
omrédernes preeg af boligomrade ikke eendres eller skeemmes ved f.
eks. skiltning, oplag, parkering af campingvogne, bade, uregistrerede
karetjer o.lign. Der ma ikke indenfor boligomrademe ske parkering af
lastbiler og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg).

Bebyggelsesprocenten ma for parcelhusgrunde og grunde med
dobbelthuse ikke overstige 30 og bygningshgjden ma ikke overstige
8,5m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

| omradet, der er omfattet af transportkorridoren, ma der ikke
foretages yderligere udstykninger. Uden for transportkorridoren kan
der udstykkes grunde til opfarelse af fritliggende boliger med en
minimumsgrundsterrelse pa 700 m2. Nar saerlige forhold taler for det,
kan grundsterrelsen nedseettes til 600 m?.

Eksisterende parcelhuse kan indrettes som dobbelthuse, eller der kan
opfares nye dobbelthuse pa ubebyggede ejendomme med en mindste
grundsterrelse pa 600 m2 for hvert af de to boliger. Den enkelte bolig
skal veere p& mindst 80 m2. Dobbelthuse ma kun indrettes eller
opfares som sammenbyggede huse, der ligger ved siden af hinanden.
Hgjder, tagformer, afstande til skel og terreenregulering skal svare til
det, der er karakteristisk for det enkelte omrade, og der skal veere
mulighed for at parkere pa egen grund.

7.02
Reekkehusbebyggelse
i Sgvang ved Feelledvej

Boligomréade

Byzone

Omradets anvendelse fastleegges til boligformdl, i form af teet, lav
bolighebyggelse

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét, ma ikke overstige 40, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

Ved udstykning af teet-lav skal grundene have en starrelse pa mindst
400 m?,
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Rammekort for Rosenlund.



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
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Supplerende
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Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

8.01
Sommerhusomradet 'Rosenlund'

Sommerhusomrade
Sommerhusomrade

Omradets anvendelse fastleegges til sommerhusbebyggelse udover
eksisterende helarsboligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte grund ikke overstige 15.
Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage for sommerhuse
0g 1% etage for helarshuse.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.

8.02
Udflytterinstitutionen 'Burlunden'

Omréade til offentlige formal
Sommerhusomrade

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal og fritidsformal
(udflytterinstitution, feriekoloni mv.).

Bebyggelsesprocenten ma for omradet under ét ikke overstige 25 og
bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage. Omréadet kan
desuden anvendes til sommerhusbebyggelse efter
rammebestemmelserne for enkeltomrade 8.01. Ved udstykning skal
grundene have en stgrrelse pa mindst 1200 m?,

Ved lokalplanlzegning skal det vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for oversvemmelse.
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9.41

Rammekort for landomrédet.
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Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
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Supplerende
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Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

9.01
Kolonihaveomradet
‘Maglebylund'

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastiegges
til kolonihaveformal.

Det bebyggede areal pa hver
enkelt havelod ma ikke overstige
55 m?, dertil kommer mulighed
for veeksthus og overdaekket
friareal. Bebyggelse ma ikke
opfgres med mere end 1 etage.
Den enkelte havelod ma ikke
matrikuleres selvsteendigt. Der
ma ikke ske en nyopdeling af
havelodderne, og eksisterende
dobbelthaver fastholdes som
sadanne.

9.02
Kolonihaveomradet
'Sgndergarden’

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til kolonihaveformal.

Det bebyggede areal pa hver
enkelt havelod ma ikke overstige
55 m?, dertil kommer mulighed
for veeksthus og overdaekket
friareal. Bebyggelse ma ikke
opfgres med mere end 1 etage.
Den enkelte havelod ma ikke
matrikuleres selvsteendigt. Ingen
havelod ma veere sterre end ca.
400 m? og mindre end 300 m?.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.03
Kolonihaveomradet
‘Mgllevang'

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til kolonihaveformal.

Det bebyggede areal pa hver
enkelt havelod ma ikke overstige
60 m?, dertil kommer mulighed
for veeksthus og overdaekket
friareal / carport. Bebyggelse ma
ikke opferes med mere end 1
etage. Den enkelte havelod ma
ikke matrikuleres selvstaendigt.
Ingen havelod ma veere starre
end 800 m? og mindre end 700
m?.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.05
Fritidsomrade
ved Lundestien

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til fritidsformal, herunder
nyttehaver (daghaver). Andret
anvendelse og nyanleeg skal ske
efter en samlet plan.

Der kan ikke ske opfarelse eller
indretning af nye selvsteendige
boliger i omradet. Bebyggelse pa
den enkelte havelod kan kun ske
i form af redskabsskure og
drivhuse, hver for sig pa
maksimalt 8 m? . Eksisterende
drivhuse og udlzenger kan
anvendes i forbindelse med
nyttehaveformalet eller andre
fritidsformal. Den enkelte havelod
ma ikke matrikuleres
selvsteendigt. Ingen havelod ma
veere stgrre end 200 m2.
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9.06
Ridecenter
ved Maglebyhallen

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastieegges
til fritidsformal: ridecenter.

Der m ikke opfares eller
indrettes selvsteendige boliger i
omrédet, bortset fra forvalterbolig
i tilknytning til ridecentret.
/ndringer i og udbygning af
ridefaciliteterne skal ske efter en
samlet plan. Det bebyggede
areal m& maksimalt udgere 1/3 af
omrédet. Bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m, for
halbyggeri dog 12 m.
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9.07
Institution og ldreet
ved Sgvang

Omréade til offentlige forméal
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til offentlige formal: institutioner,
idreetsarealer o.lign.

Yderligere bebyggelse mé kun
opferes i omradets nordlige del i
tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Bebyggelse ma ikke
opfgres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage, og
bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.08
Golfbane
ved Kongelunden

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
il golfbane.

Klubhus o.lign. kan indrettes i
eksisterende gardoebyggelse i
omrédet eller i ny bebyggelse i
tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Omradets landskabskarakter skal
fastholdes, herunder i videst
mulig udstraekning bevaring af
eksisterende levende hegn og
vadomrader. Anlaeg skal
etableres efter en samlet
landskabs- og beplantningsplan.
Ved terreenregulering kan der
etableres grafter, volde og
mindre sger samt punktvise
opfyldninger til maksimalt 1,5 m
over eksisterende terreen. Der
skal sikres offentlige
stiforbindelser gennem omradet
mellem Kongelundens stisystem
og Kalvebodvej mv.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.09
Sports- og Fritidsomrade
St. Magleby

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til idreets- og fritidsanleeg
(boldbaner og grenne omrader
mv.).

Der kan ikke opferes bebyggelse
i omradet, udover mindre
servicebygninger, der alene er
tilknyttet omradets brug som
idreets- og fritidsomrade.
Servicebygninger kan opfares i
en maksimal hgjde pa 4 m.



Plannr. og navn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Supplerende
anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og
-udformning

Opholds- og fritidsarealer

Miljgforhold

Bevaring

Andet

9.10
Sports- og Fritidsomrade
ved Hartkornsvej

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastiegges
til fritidsformal: fritidsomrade,
naturomrade mv.

Der kan ikke opfares bebyggelse
i omradet, udover mindre
servicebygninger, der alene er
tilknyttet omradets brug som
fritidsomrade. Servicebygninger
kan opfgres i en maksimal hgjde
pa 4 m.

9.11
Feelled
nord for Banestien

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til offentligt formal: Grant omrade
til rekreativ og fritidsmaessig
benyttelse. Omradet skal forblive
i landzone

Der mé ikke opfares nogen form
for bebyggelse pa omradet

Ved beplantning og
terraenregulering skal den
nuveerende landskabskarakter
respekteres. Arealerne kan
planleegges som abne arealer
med begreensede anleeg, som
kan indpasses i landomradet som
en del af landskabet.

9.22
Krudthus 3

Omréade til offentlige formal
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til fritidsformal: Camping og
feriecenter.

Bebyggelse kan opfares i 1
etage, med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.23
Bachersmindelejren

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til fritids- og institutionsformal,
herunder udflytterinstitution,
feriekoloni, kursusformal mv.

Bebyggelsesprocenten ma for
omrédet under ét ikke overstige
25 og bebyggelse ma ikke
opferes med mere end 1 etage
med en maksimal bygningshgjde
pa 6 m. Andringer i
bebyggelsesforholdene skal ske
efter en samlet plan.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.
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9.24
Miljganleeg
ved Feelledvej

Tekniske anleeg
Landzone

Omradets anvendelse
fastleegges til offentlige
formal: genbrugsplads,
oplagsplads,
komposteringsanlaeg mv.

De for anleeggenes drift
ngdvendige bygninger kan
opfares, idet bygningshgjden
ikke ma overstige 6 m.

Eksisterende grafter og
levende hegn skal bevares.
Sidelgbende med omradets
etapevise ibrugtagen, skal
der etableres
beplantningsbeelter, der
indpasses i landskabets
hovedtraek.

Ved lokalplanleegning skal
det vurderes om der skal
etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse
0g erosion, nar der
planlaegges for byudvikling,
tekniske anlaeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger
helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan
blive udsat for
oversvgmmelse.
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9.25
Campingplads i
Sgvangsbugten

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges
til fritidsformal: camping og
feriecenter.

Bebyggelse kan opfares i 1
etage, med en maksimal
bygningshgjde pa 7 m.

Omrédets landskabskarakter skal
fastholdes og nyanleeg skal ske
efter en samlet landskabs- og
beplantningsplan. Der skal sikres
mulighed for offentlig
stiforbindelse langs omradets
gstlige afgraensning til gang- og
cykelstien langs Sgvangsbugten.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nér der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
aendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

9.31
Lufthavnen

Tekniske anleeg
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges
til offentlige formal: lufthavn.

Opferelse af bebyggelse og
udfgrelse af andre anleeg samt
beplantning skal ske under
hensyntagen til sdvel omradets
landskabskarakter som Store
Magleby landsbys
bevaringsveerdige miljg. Der kan
udleegges arealer til
stgjafskeermende foranstaltninger
indenfor lufthavnens nuveerende
fysiske graenser.

9.32
Militeere Arealer
ved Aflandshage

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges til
militeere formal, samt til
jordbrugsformal.

Bebyggelse ma ikke opfares med en
bygningshgjden der overstiger 8,5
m.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling,
tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt
eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse. Der ma kun
etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og
erosion for de dele af omradet, der
ikke overlapper med Natura
2000-udpegningen.
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9.33
Kongelundskasernen

Omrade til offentlige forméal
Landzone

Omradets anvendelse
fastleegges til offentlige formal
herunder fritidsformal, da der
er interesse for naturcenter.

/Endret anvendelse og
eventuel bebyggelse mv. i den
forbindelse skal ske efter en
samlet plan. Bebyggelse ma
opferes i maksimalt 1 etage og
med en bygningshgjde pa
maksimalt 6 m.

Ved lokalplanlaegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse og
erosion, nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg
eller endret anvendelse.
Rammen ligger helt eller delvist
indenfor et udpeget omrade
der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

9.34
Kongelundsfortet

Rekreativt omrade
Landzone

Omradets anvendelse
fastleegges til fritidsformal,
herunder naturpark samt
faciliteter i tilknytning hertil.

/Endret anvendelse og eventuel
bebyggelse mv. i den
forbindelse skal ske efter en
samlet plan. A£ndringer i
omrédets landskabskarakter og
bygningsmaessige fremtraeden
skal ske under hensyntagen til
Fortet som kulturmiljg og
nabo-skabet til de fredede
strandenge.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og
erosion, nar der planleegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor
et udpeget omréade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

Kongelundsfortet er fredet.

9.35
Treeningsskolen

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges til
institutionsformal/landbrugsformal,
samt veerksteds-, undervisnings- og
boligformal i tilknytning hertil.

Bebyggelse ma ikke opfares med en
bygningshgjden der overstiger 8,5
m. ndringer i
bebyggelsesforholdene skal ske
efter en samlet plan. Der ma ikke
opfares ny bebyggelse naermere
strandengen end den eksisterende.

Ved lokalplanlzegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion, nar
der planlaegges for byudvikling,
tekniske anleeg eller aendret
anvendelse. Rammen ligger helt
eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse. Der ma kun
etableres afveergeforan-staltninger til
sikring mod oversvemmelse og
erosion for de dele af omradet, der
ikke overlapper med Natura
2000-udpegningen.

9.36
Skydebaneareal
ved Birkelunden

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til fritidsformal, herunder skov.

Voldanleeggene bar bevares som
terreenanleeg. Der skal sikres
areal til stitracé fra Feelledvej il
stranden.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse 0g erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse. Der
ma kun etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion
for de dele af omradet, der ikke
overlapper med Natura
2000-udpegningen.
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9.41
Embedsboliger
ved Kalvebodvej

Boligomréade
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, og der ma kun opfares &ben, lav
bolighebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte
grund ikke overstige 30 og bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planlaegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omréde der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Ved udstykning skal grunde have en starrelse
pa mindst 1200 m2 Stgjbelastningen
hidhgrende fra lufthavnen ma ved aendret
anvendelse eller bygningseendringer, som
forager arealet med mere end 30 m?, ikke
overstige 30 dB(A) i bebyggelsens sove- og
opholdsrum.
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9.42
Boliger m.v.
ved Sydvestpynten

Boligomrade
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, samt naermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses under
hensyntagen til savel bolighebyggelsen som
il de omgivne naturomraders rekreative
udnyttelse. Der ma kun opfares aben, lav
boligbebyggelse. Der ma ikke opfares eller

indrettes nye selvsteendige boliger i omradet.

Bebyggelse ma ikke opferes med en
bygningshgjden der overstiger 8,5 m.
Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte
grund ikke overstige 30 og bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.

Stgjbelastningen hidhgrende fra lufthavnen
mé ved aendret anvendelse eller

bygningsaendringer, som forgger arealet med

mere end 30 m?, ikke overstige 30 dB(A) i
bebyggelsens sove- og opholdsrum.

9.51
Jordbrugsareal/Drager nord

Landomréade
Landzone

Omradets anvendelse fastleegges til
jordbrugsformal. Indenfor omradet ma der
kun opfares bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller sendringer
af eksisterende skal ske i overensstemmelse
med den lokale byggeskik for
gérdbebyggelser i det abne land.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m,
herfra dog undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften. Omraderne er helt eller
delvist udpeget som del af kulturmiljget: Store
Magleby landshy og omgivende
landbrugsjord. Samspillet mellem landshyen
og det abne landbrugsland skal bevares, sa
landsbyen fremstar velafgreenset.

Eksisterende stier med beplantning skal
bevares (Slarvej og Banestien). Banestiens
forlaengelse til Store Magleby landsby kan
udlaegges som natursti. Anleeg af ny
vejadgang til Lufthavn Syd langs Slgrvej skal
muliggares.
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9.52
Jordbrugsareal MI.
St. Magleby og Tunnel

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastiegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opferes
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gérdbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften. Omréderne er
helt eller delvist udpeget som del
af kulturmiljget: Store Magleby
landsby og omgivende
landbrugsjord. Samspillet mellem
landsbyen og det dbne
landbrugsland skal bevares, sa
landsbyen fremstar velafgraenset.

9.54

Jordbrug MI.
Maglebyhallen og St.
Magleby

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opfares
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gardbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften. Omréderne er
helt eller delvist udpeget som del
af kulturmiljget: Store Magleby
landsby og omgivende
landbrugsjord. Samspillet mellem
landsbyen og det dbne
landbrugsland skal bevares, sa
landsbyen fremstar velafgraenset.

9.55
Jordbrug MI.
Feelledvej og
Hovedgraften

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opfares
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gardbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften. Omréaderne er
helt eller delvist udpeget som del
af kulturmiljget: Store Magleby
landsby og omgivende
landbrugsjord. Samspillet mellem
landsbyen og det dbne
landbrugsland skal bevares, sa
landsbyen fremstdr velafgraenset.

Anlgeg af ny omfartsvej sydvest
om St. Magleby skal muligggres.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

9.56
Jordbrug MI.
Mgllevej og Fzelledvej

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opfares
bebyggelse eller andre anlaeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften. Omradets
anvendelse fastleegges til
jordbrugsformal, med mulighed
for at udleegge hele eller dele af
arealet til almene, ikke-
bymaessige friluftsformal,
herunder rekreative stier i byens
randzone.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gardbebyggelser i det &bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sadanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften.

Anleeg af ny omfartsvej sydvest
om St. Magleby skal muliggares.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.
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9.57
Jordbrug MI.
Feelledvej og Nyvangsvej

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastiegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opferes
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gérdbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften. Omréderne er
helt eller delvist udpeget som del
af kulturmiljget: Store Magleby
landsby og omgivende
landbrugsjord. Samspillet mellem
landsbyen og det dbne
landbrugsland skal bevares, sa
landsbyen fremstar velafgraenset.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.
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9.58

Jordbrug MI.
Feelledvej og
Kommunegranse

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opfares
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugsdriften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gardbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
andret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

9.60

Jordbrug MI.
Sgndergarden og
Sgvang

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opfares
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gardbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.61
Jordbrugsareal
nord for Sgvang

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opfares
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugsdriften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gardbebyggelser i det &bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sadanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.
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9.62
Jordbrugsareal
gst for Kongelundsfortet

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastiegges
til jordbrugsformal. Indenfor
omrédet mé der kun opferes
bebyggelse eller andre anleeg,
som er ngdvendige for
jordbrugs-driften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gérdbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sadanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften

Ved lokalplanlzegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse.

9.71
Kongelunden

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal: skov
(Kongelunden). Indenfor omradet
ma der kun opfares bebyggelse
eller andre anleeg, som er
ngdvendige for skovdriften.

Ved lokalplanlzegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvemmelse. Der
ma kun etableres afveerge-
foranstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse og erosion for de
dele af omradet, der ikke
overlapper med Natura
2000-udpegningen.

9.72
Skov og Landbrug
syd for Kongelunden

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal, herunder
skov. Indenfor omradet ma der
kun opfares bebyggelse eller
andre anleeg, som er ngdvendige
for jordbrugs- og skovdriften.

Opfarelse af ny bebyggelse eller
andringer af eksisterende skal
ske i overensstemmelse med den
lokale byggeskik for
gérdbebyggelser i det bne land.
Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, herfra dog
undtaget sddanne bygninger og
anleeg, der er ngdvendige for
jordbrugsdriften.

Ved lokalplanlzegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.81
Jordbrugsareal
nord for

Nordre Draggarvej

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal, og pa
landbrugsejendomme abnes der
mulighed for indpasning af starre
pladskraevende fritidsanleeg:
ridehaller og lign., med tilknyttede
driftsholiger.

Bebyggelse til fritidsformal mé&
ikke opferes i mere en 1 etage,
med et maksimalt etageareal pa
1000 m? og i en maksimal hgjde
pa 12 m. Eventuelle driftsboliger
kan gives en maksimal hgjde pa
8,5 m, og et maksimalt
etageareal pa 200 m2
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9.82
Jordbrugsareal
gst for Ryvej

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastiegges
til jordbrugsformal, med mulighed
for at udleegge hele eller dele af
arealet til almene, ikke-
bymaessige friluftsformal,
herunder rekreative stier i byens
randzone.
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9.83
Jordbrugsareal
syd for Nordre Dragarvej

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal, med mulighed
for at udleegge hele eller dele af
arealet til almene, ikke-
bymaessige friluftsformal,
herunder rekreative stier i byens
randzone.

Ved beplantning og
terreenregulering skal den
nuveerende landskabskarakter
respekteres. Arealerne kan
planleegges som abne arealer
med begreensede anleeg, som
kan indpasses i landomradet som
en del af landskabet.

9.84
Jordbrugsareal
nord for Kirkevej

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til jordbrugsformal, med mulighed
for at udleegge hele eller dele af
arealet il almene, ikke-
bymaessige friluftsformal,
herunder rekreative stier i byens
randzone.

Ved beplantning og
terreenregulering skal den
nuveerende landskabskarakter
respekteres. Arealerne kan
planleegges som abne arealer
med begreensede anleeg, som
kan indpasses i landomradet som
en del af landskabet.

9.85
Idraets- og fritidsomrade
gst for Holleenderhallen

Landomréde
Landzone

Omradets anvendelse fastlegges
til idreets- og fritidsformal, med
mulighed for at udleegge hele
eller dele af arealet til almene,
ikke-bymeessige friluftsformal,
herunder rekreative stier.
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9.91
Forstrandsareal
ved Draggr Nordstrand

Landomréde
Landzone

Omradet skal bevares som
ubebygget omrade: forstrand, og
omrédets landskabskarakter skal
fastholdes.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse.

9.92
Strandenge
ved Draggr Sydstrand

Landomréde
Landzone

Omradet skal bevares som
ubebygget naturomrade:
strandeng og sandstrande.

Eksisterende vejadgange og
p-pladser skal fastholdes i deres
nuveerende udstraekning.
Eksisterende stier skal
fastholdes.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse og
erosion. Der ma kun etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion
for de dele af omrédet, der ikke
overlapper med Natura
2000-udpegningen.

9.93

Strandenge i
Sgvangsbugten og
langs Sgvang

Landomréde
Byzone

Omradet skal bevares som
ubebygget naturomrade:
strandeng og sandstrande.

Eksisterende stier skal fastholdes

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse 0g erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse og
erosion. Der ma kun etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion
for de dele af omrédet, der ikke
overlapper med Natura
2000-udpegningen.

9.94
Strandenge
ved Aflandshage

Landomréde
Landzone

Omradet skal bevares som
ubebygget naturomrade:
strandeng og sandstrande.

Ved lokalplanleegning skal det
vurderes om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse 0g erosion,
nar der planlaegges for
byudvikling, tekniske anleeg eller
&ndret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et
udpeget omrade der kan blive
udsat for oversvgmmelse og
erosion. Der ma kun etableres
afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvemmelse og erosion
for de dele af omradet, der ikke
overlapper med Natura
2000-udpegningen.
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9.95
Kofoeds Enge

Landomréde
Landzone

Omradet skal bevares som ubebygget
naturomrade: strandeng og sandstrande.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse. Der ma kun etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse og erosion for de dele af
omradet, der ikke overlapper med Natura
2000-udpegningen.

200 | Rammer for lokalplaner

9.96
Strandenge
ud for Kongelunden

Landomréde
Landzone

Omradet skal bevares som ubebygget
naturomrade: strandeng og sandstrande.

Eksisterende stier, vejadgang og
parkeringsplads skal fastholdes.

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller zendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse og erosion. Der mé kun
etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion for de dele
af omradet, der ikke overlapper med Natura
2000-udpegningen.

9.97
Lergravene

Landomréade
Landzone

Omradet skal bevares som ubebygget
naturomrade.

Eksisterende stier skal fastholdes. Omrédets
landskabskarakter skal fastholdes, herunder

skal eksisterende beplantning, volde, sger og
grafter bevares.

Ved lokalplanlaegning skal det vurderes om
der skal etableres afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse og erosion, nar
der planleegges for byudvikling, tekniske
anleeg eller eendret anvendelse. Rammen
ligger helt eller delvist indenfor et udpeget
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse.
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