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Baggrund for helhedsplanen

 Politisk beslutning i 2025

» Viderefgre erhvervsomradets eksisterende karakter, fokus pa baeredygtighed og klimatilpasning samt fastlaegge en overordnet
vejstruktur

» Den aktuelle helhedsplan - fortseetter i hgring og skal besluttes politisk

* Nye muligheder - hvad betyder det for helhedsplanen?
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Hvorfor en helhedsplan?

» Strategisk og visionaert grundlag der fastlaegger de overordnede
mal og principper for omradets udvikling

» Giver en feelles retning for fx bebyggelse, byrum, trafik og gregnne
omrader

* Ikke juridisk bindende — giver ikke i sig selv mulighed for at
gennemfagre byggeri eller anlaeg

» De konkrete og juridisk bindende regler fastleegges farst i

lokalplanen, hvor der bl.a. er krav om miljgvurderingsscreening,
offentlig haring og politisk behandling
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Politisk bestilling

» At det erhverv der kan etableres pa arealet er mindre handveaerksvirksomheder og lettere
produktionsvirksomheder, svarende til miljgklasse 1-3. Det kan ikke veaere lager- og
logistikvirksomheder. Og der gnskes kun virksomheder med et begraenset behov for tung trafik til og
fra omradet.

» At omradet har samme karakteristik som det nuvaerende AP Mgallers Alle nr. 1-43, ogsa hvad angar
hajde og fodaftryk.

» At byggeriet etableres som et baeredygtigt byggeri med fokus pa energibesparende tiltag.

At der etableres regnvandshandtering, bassiner pa omradet og der generelt pa arealet etableres
grenne omrader. Og at der etableres beplantningsbaelte mod de omkringliggende veje.

« At forvaltningen kommer med forslag til en vejledende vejstruktur, herunder med mulighed for
stgjdeempende foranstaltninger af hensyn til omkringliggende boligomrader.
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Helhedsplanen

Udviklingsprincipper for Erhvervsomrade Nord

« Rammeseetter udviklingen af det nye erhvervsomrade

1. Afszet | Dragers eksisterende erhvervsidentitet

- En naturlig videreudvikling af erhvervsomradet ved A.P. Mallers Allé.

- Ny bebyggelse videreferer skala og nogle af de arkitektoniske greb, sa omra- ° Skaber grundlag for en IangS|gtet Og b%redygtlg

det far en samlet identitet uden at blive ensformigt. I
udvikling

2. Landskabet som erhvervsomradets sammenbindende struktur
- Den eksisterende granne struktur viderefares og der suppleres med beplant- ° SammenkObler erhverVSUd\”k“ng, InfraStru ktur1
ning, regnvandshandtering og levende hegn, som et gennemgaende og sam- IandSkab Og arkltektur

lende greb i erhverysomradet.

3. Et fleksibelt erhvervsomrade med plads til udvikling

- Erhvervsomradet skal kunne udvikles over tid og kunne rumme forskellige
virksomhedstyper uden at miste sin samlede struktur, Fleksibel udstykning

skal sikre at omradet kan tilpasses fremtidige behov.

4. Et beeredygtigt og velfungerende erhvervsomrade

- Mobilitet, klimatilpasning og felles energilasninger skal understette et
moderne erhvervsomrade med lav miljgpavirkning og hej funktionalitet.

- Effektiv og sikker trafikafvikling med Ryvej som hovedadgang samt gode
forhold for cyklister og gaende.

- Bebyggelse med fokus pa ressourceforbrug, levetid og robusthed




Helhedsplanen - Infrastruktur

* Infrastruktur og arealanvendelse taenkes
N, VEJADGANG sammen fra starten

__________________________

x- « En overordnet vejstruktur sikrer god
‘ trafikafvikling
‘ » Omradet kan udvikles fleksibelt og 1°0 o
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I -. * Helhedsplanen skaber rammerne — '5: B
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breme ol Dl @ DRAGBR



Helhedsplanen - Virksomhedstyper

» Virksomheder i miljgklasse 1-3
* Primaert malrettet mindre handvaerks- og
produktionsvirksomheder
 |kke malrettet lager, logistik eller virksomheder med stort
behov for tung trafik
* Nye muligheder pa vej
* Fx stgjfalsomme virksomheder (fx mere kontor,
serviceerhverv)
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Figur 11: Delomrader
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Kystvejen
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Stgj - analyse
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» Ved trafikstaj opleves en forskel pa 2-3 dB
normalt som en hgrbar aendring.
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» Den stgrste aendring i stgjniveau forventes
at veere 1,0-1,5 dB lige syd for kystvejen. -2
Denne aendring forventes knapt harbar.
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» For gvrige boliger i omradet forventes
gendringen ikke hgrbar.
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Figur 3: Forventet forggelse i stgjbelastming Laam i dB fra vejtrafikstaj ved etablering af nyt
erhvervsomrade. Den bla ramme angiver beregningsomradet.

|:| AEndring pa under 0,5 dB
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AEndring pa 0,5-1,0 dB @
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Helhedsplanen - Arkitektur

Ny bebyggelse viderefarer karakteren langs
A. P. Mgllers Allé
» Fokus pa en afstemt skala, hgjde og volumen

Cpitrise bygaingskespne 2 Vanation | facadkiyen Maximalg facaduisngder

Et faelles arkitektonisk afsaet sikrer
sammenhang i omradet

Fokus pa energieffektive Igsninger og
klimavenlige materialer

Ressourcebevidst projektering og
langsigtede Igsninger
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Samspil mellem bygninger, landskab og
klimatilpasning
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Helhedsplanen — Det bla og grenne

» Grgnne arealer og beplantningsbeelter
skaber en naturlig afgraensning

« Regnvand handteres lokalt gennem
bassiner og andre

klimatilpasningsl@sninger

» Den grgnne struktur understgtter bade
natur, identitet og klimatilpasning
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Opmarksomhedspunkter i den videre
planlaegning

» Trafikpavirkning og -regulering
 Sydvagten

* Miljgklasser/virksomhedstyper
e Stgj-fravirksomheder og vej

e § 3 beskyttet natur - Kgjeveelen
* Bevaringsveerdige bygninger
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Proces for helhedsplanen

» Otte ugers offentlig hagring inkl. borgermade
* Indkomne hgringssvar gennemgas og vurderes med henblik pa eventuelle sendringer

» Den endelige helhedsplan foreleegges til politisk godkendelse
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Proces efter helhedsplanen

» Nar helhedsplanen er endelig godkendt, vil grundejerne have mulighed for at udarbejde et eller flere
lokalplanforslag i samarbejde med Dragar Kommune

* Byggemodning
» fx vand- og varmeforsyning, vej- og adgangsforhold, arkaeologiske undersagelser
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Opklarende spgrgsmal fra salen



Tak for i aften

« HUSK — send dit hgringssvar til pt@dragoer.dk inden den 8. december 2026.
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